UCHWALA NR XI1/78/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 20 lutego 2025 1.

w sprawie zmiany uchwaly nr LV1/343/2006 Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 27 pazdziernika 2006 roku w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych w obszarze miasta Zarowa

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca  1990r. osamorzadzie  gminnym
(Dz.U. z2024r., poz. 1465 =ze zm.) oraz art.20ust. 1, art.27ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z uchwala nr V/29/2024
Rady Miejskiej w Zarowie zdnia 29 sierpnia 2024 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ww.
uchwaty, po stwierdzeniu ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaréw, zatwierdzonego uchwata nr XXIV/183/2020 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r., uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale nr LVI/343/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 27 pazdziernika 2006 roku w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obszarze miasta Zarowa, w §
2 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) Teren uslug o$wiaty oraz sportu irekreacji. Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Istnieje
mozliwos¢ rozbudowy ibudowy obiektow szkolnych, sportowych, hotelarskich, zwigzanych
z rekreacjg wraz z parkingami dla potrzeb obstugi zlokalizowanych na tym terenie obiektow.”.

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania — zatacznik
nrl.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Marcin Perzynski
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1/78/2025
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 20 lutego 2025 1.
Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Zmiana uchwaly nr LVI1/343/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 27 pazdziernika 2006 roku w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obszarze miasta Zarowa,
nie wprowadzaja elementow wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XI1/78/2025 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 20 lutego 2025r.

w sprawie zmiany uchwaly nr LV1/343/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 27 pazdziernika 2006 roku
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obszarze miasta
Zarowa

Zmiana uchwaty LVI/343/2006 Rady Miejskiej w Zarowie zdnia 27 pazdziernika 2006 roku
w  sprawie:  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  terenow  polozonych
w obszarze miasta Zarowa, sporzadzona zostata na podstawie uchwaty nr V/29/2024 Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 29 sierpnia 2024 r., W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
1 odnosi si¢ wytgcznie do terenu oznaczonego symbolem C.2Uq/Ugp.

Przedmiotem opracowania jest modyfikacja zapisu § 2 ust. 1 pkt 3 planu, ktéry ustala dla terenu oznaczonego
symbolem C.2.Uo/Us/p przeznaczenie jako teren istniejacych uslug o§wiaty oraz sportu i rekreacji, przeznaczenie
terenu bez zmian. Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy obiektow szkolnych i sportowych oraz lokalizacji parkingéw dla
potrzeb obstugi zlokalizowanych na tym terenie obiektow. Sformulowane wten sposob ustalenia planu
w pierwszym zdaniu okres$lajg dotychczasowy sposob wykorzystania terenu, a w kolejnym przesadzaja o jego
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, w tym przypadku przeznaczenie bez zmian. Natomiast zdanie
,Istnieje mozliwos¢ rozbudowy obiektow szkolnych i sportowych oraz lokalizacji parkingow dla potrzeb obstugi
zlokalizowanych na tym terenie obiektoéw”, budzito duzo interpretacji w procesie budowanym, ktore
uniemozliwialy gminie realizacj¢ ustug sportu irekreacji w dowolny sposdb, a nie wylacznie jako rozbudowe
istniejgcej zabudowy.

Podkresli¢ nalezy, iz wprowadzane zmiany w zaden sposob nie beda dotyczyly pozostatych ustalen planu, a w
szczegolnosci ustalonych podstawowych przeznaczen terenow, wskaznikdéw i parametréw zabudowy.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie wuzasadniajgcych do dokonania takich wustalen w planie
nie uwzgledniono sposobu realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust.2 — 4ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jako zagadnien nie majacych wptywu na zmiang czgsci tekstowej planu.

Ustalenia zawarte w zmianie planu uwzgledniajg kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z ustaleniami studium
teren oznaczony symbolem C.2Uqo/Usp potozony jest w granicach obszaru oznaczonego symbolem UP (tereny
usthug publicznych).

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednoczesnie Burmistrz Miasta Zarow, z uwagi na niewielkie modyfikacje obowigzujacego juz dokumentu, na
podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 58 ust.1 pkt 31w zwigzku z art. 48 i art. 49 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, wystapit o odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedmiotowego projektu zmiany planu. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swidnicy w pi$mie
ZNS.9022.3.51.2024 z dnia 21 pazdziernika 2024 r. oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
pismem znak: WSI1.410.2.75.2024. KM =z dnia 22 pazdziernika 2024 r. wyrazili zgode na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. projektu zmiany planu.

Zmiany wprowadzane do obowigzujacego planu wptyng korzystnie na finanse gminy, gléwnie na dochody
z tytutu podatku od nieruchomosci.

Zgodnie zart. 17 pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomo$ci informacj¢ o przystapieniu do opracowania projektu zmiany planu i mozliwosci sktadania wnioskow
do ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. do 16 pazdziernika 2024 r., nie wptynat Zaden
whniosek.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie
z przepisami odr¢bnymi projekt omawianej zmiany uchwaty zostat przedstawiony do zaopiniowania i uzgodnienia.

Zgodnie z art 81 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniach od 4 grudnia 2024 r. do
8 stycznia 2025 r. w formie:

Id: 22FA7FA0-E056-45EA-B097-C68CCB1B8DOB. Podpisany Strona 1



- zbierania uwag;

spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu zmiany planu miejscowego, ktore odbylo si¢
w dniu 17 grudnia 2024 r., w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zarowie, ul. Zamkowa 2, 58-130 Zarow, sala narad, II
pigtro, o godz. 15:30;

punktu konsultacyjnego, czynnego w godzinach od 7:30 do 15:30 w poniedziatki, $rody, czwartki
1 pigtki oraz od 8:00 do 16:00 we wtorki, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zarowie, ul. Zamkowa 2, 58-130
Zarow, pok. nr 21, II pietro.

Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia
8 stycznia 2025 1.

W ramach przeprowadzonych konsultacji do projektu planu nie wptynetly Zadne uwagi.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow, a takze spetnia cel,
jakiemu ma stuzy¢. Przedstawiony projekt zmiany planu w czgsci tekstowej zapewnia mozliwos$¢ ksztattowania
tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwoj gminy, dla ktorej zostal on opracowany.

Wobec spehienia wymogéw formalnych w mys$l przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zaistnialy okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie zmian w planie
1 zakonczenie procedury formalno-prawnej.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenie zmian w obowigzujacym planie.
Sporzadzita:
Katarzyna Banasik - Bendlewska

Inspektor ds. niruchomosci i gospodarki przestrzennej
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