UCHWALA NR XXI1/146/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢ebu Mrowiny, gmina
Zaréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 — ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 — ze zm.), a takze w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 — ze zm.) oraz Uchwatg Nr XLVII/378/2022 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 17 listopada 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Mrowiny, gmina Zaréw, Rada Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne w zakresie obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Mrowiny, gmina Zarow,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zardw, przyjetego Uchwalag Nr XXIV/183/2020 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r.

2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) cz¢§¢ graficzna zatytutowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Mrowiny, gmina
Zardw”, opracowana w skali 1:1000, stanowiaca zalacznik nr1 do niniejszej uchwaly, zwana dale;j
rysunkiem”;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarowie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowiacy zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.
§ 2. Plan nie podejmuje ustalen w zakresie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
6) strefa ochrony konserwatorskiej obszaru stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
7) obiekty wpisane do rejestru zabytkows;
8) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

9) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mrowiny;
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10) strefa ochrony konserwatorskiej obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach
nowozytnego siedliska wsi Mrowiny;

11) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo-parkowego wraz z folwarkiem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, do ktérego musi
przylega¢ nie mniej niz 70% dlugosci elewacji frontowej budynku realizowanego na podstawie niniejszego
plan;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczajace
obszar przeznaczony pod realizacj¢ budynkow i wiat, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig:

a) okapow, gzymsow, wykuszy, gankow i zewnetrznych warstw izolacji termicznych — maksymalnie 1,0 m,
b) balkonow, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp i zadaszen nad wejsciami — maksymalnie 1,5 m,
c¢) zabudowy powstatej przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu;
3) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieuciazliwe, w szczeg6élnosci z zakresu ustug:
a) handlu,
b) rzemieslniczych,
c) turystyki,
d) gastronomii,
e) zdrowia 1 pomocy spotecznej,
f) nauki i edukacji,
g) sportu i rekreacji,
h) kultury i rozrywki,
1) bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
j) biurowych i administracyjnych;

4) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

5) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek, w ktéorym mozna wydzieli¢
jeden lokal mieszkalny oraz jeden lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej zawierajacej si¢ w przedziale od
30% do 50% powierzchni catkowitej budynku;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtowne polacie sg nachylone pod katem
nie wickszym niz 12°;

7) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

9) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe,
ropociggowe, cieptownicze, elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne wraz zich elementami
towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
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19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN-U,
2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7TMN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1IMN-MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
3IMW, 4AMW;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMW-U,
2MW-U, 3SMW-U;

6) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;
7) teren usthug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US;

8) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UR;

9) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-P;

10) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

11) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR,
20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR;

13) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP;
14) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KKK, 2KKK;
15) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem: 11, 21, 31, 4I;

16) tereny gruntdéw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR,
S5RNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR, 13RNR, 14RNR, 15RNR, 16RNR,
17RNR, 18RNR, 19RNR, 20RNR, 21RNR, 22RNR, 23RNR, 24RNR, 25RNR, 26RNR;

17) teren tgk i pastwisk, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RNL;

18) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
SRZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM;

19) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS, 6WS, 7TWS;

20) teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1WS-ZP;

21) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L;
22) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN;
23) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;
24) teren cmentarza zamknietego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1CZ.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy, jej funkcji, gabarytow, geometrii dachu oraz prowadzenia przy
niej robot budowlanych;

2) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujagcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,
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b) ciagdw pieszych, pieszo-rowerowych, dojs¢ i drég wewnetrznych stanowiacych dojazdy, niewyznaczonych
na rysunku planu,

¢) budynkéw bezposrednio przy granicy sasiednich dziatek lub w odleglosci 1,5 m od ich granicy w miejscach,
w ktorych pozwalajg na to wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej shuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet
energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 150 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, na terenach U i U-P;

4) nakaz stosowania na elewacjach kolorow o niskiej intensywnosci, niepowodujacych nadmiernej ekspozycji
budynku w krajobrazie;

5) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy trapezowej i faldowej oraz oktadzin typu ,,siding”;
6) zasady rozbudowy istniejacej zabudowy:

a) dla budynku z dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci jak
w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancjg do 20% jednak nie wigkszym niz 40°,

b) dla budynku z dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim,

c¢) dla budynku z dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem mansardowym lub stromym,
dwu lub wielospadowym,

d) bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza si¢ rozbudowe zwienczong tarasem uzytkowym kondygnacji
powyzej rozbudowy,

e) w przypadku realizacji rozbudowy wzdtuz granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy w granicach od
20° do 45°,

f) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet gdy przekracza ona wielkoSci wskazane
w ustaleniach szczegotowych,

g) elewacje (proporcje podziatdéw, materialy wykonczeniowe, stolarka okienna idrzwiowa) powinny
nawigzywa¢ do elewacji istniejacego budynku, dopuszcza si¢ odstapienie od tego warunku jezeli zmiana
elewacji nastepuje na catym obiekcie, facznie z istniejacym,;

7) zasady nadbudowy istniejacej zabudowy:
a) dopuszczalna wysoko$¢: zgodna z ustaleniami szczegotowymi,
b) geometria dachu: zgodna z ustaleniami szczegdétowymi.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej, kolejowej oraz drogowe;j;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko na terenach U, U-P
i KKK;

3) zakaz lokalizacji:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) elektrowni wiatrowych,
¢) spalarni odpadow,
d) biogazowni;
4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;,

5) zagospodarowanie odpadow zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy
oraz przepisami o odpadach;

6) zachowanie pomnikow przyrody, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) Dab szyputkowy (Quercus robur) — PL.ZIPOP.1393.PP.0219083.2220323,
b) Dab szyputkowy (Quercus robur) — PL.ZIPOP.1393.PP.0219083.2220322,
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¢) Dab szyputkowy (Quercus robur) — PL.ZIPOP.1393.PP.0219083.2220321,
d) Dab szyputkowy (Quercus robur) — PL.ZIPOP.1393.PP.0219083.2522;

7) nakaz zachowania istniejgcego systemu melioracji z dopuszczeniem jego przebudowy pod warunkiem
utrzymania ciaglosci jego funkcjonowania;

8) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
9) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku na terenach:
a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) MN-U i MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

e) UR jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
f) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

g) US, ZP i WS-ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

10) w granicach strefy ochronnej od granicy obszaru kolejowego nakaz stosowania szczego6lnych zasad ochrony
przed hatasem zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz zapewnienia standardéw jakoSci $rodowiska w granicach terenu inwestycji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) patac w Mrowinach — decyzja nr A/4418/604/Wt z dnia 30.11.1975 .,
b) park patacowy w Mrowinach — decyzja nr A/4419/722/Wt z dnia 17.02.1979 r.;

2) ochrone obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu;

3) strefy ochrony konserwatorskiej ujgte w gminnej ewidencji zabytkow:
a) historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mrowiny,

b) obszaru obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska wsi
Mrowiny,

c¢) obszaru stanowiska archeologicznego — AZP 11/1/83-24,
d) obszaru zespotu patacowo-parkowego z folwarkiem;

4) dla obszaru parku wskazanego w pkt 1 lit. b oraz strefy wymienionej w pkt 3 lit d:
a) zakaz dokonywania wtornych podziatow dziatek,

b) nakaz zachowania historycznych ciggéw komunikacyjnych oraz ich nawierzchni, z mozliwoscig ich
rekonstrukcji w formie odtworzenia,

c)nakaz zachowania historycznej zieleni komponowanej zmozliwoscia jej odtworzenia w oparciu
o historyczng ikonografig,

d) zakaz lokalizacji obiektéw ahistorycznych inowych form przestrzennych niezgodnych z historycznym
charakterem zatozenia,

e) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych z dopuszczeniem rekonstrukcji obiektow historycznych,
projektowanych z zachowaniem ich pierwotnej bryty, formy i materiatéw wykonczeniowych,

f) nakaz zachowania przebiegu oraz form historycznych wygrodzen i murow,

g) zakaz stosowania jako materialu wykonczeniowego blachy falistej i trapezowej;

1d: 72794AC5-2F52-4213-B76B-99B246E41219. Podpisany Strona 5



5) dla obiektow wskazanych w pkt 2:
a) nakaz zachowania historycznych detali architektonicznych,

b) nakaz zachowania lub odtworzenia historycznej bryty budynkow, ksztattu i geometrii dachu oraz stosowania
tradycyjnych materialow budowlanych,

c)nakaz zachowania ksztaltu, rozmiaru irozmieszczenia otwordéw okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynku,

d) zakaz stosowania nowoczesnych pokry¢ dachowych w formie blachy,

e) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na wyeksponowanych elewacjach
frontowych,

f) zakaz zewnetrznego docieplania elewacji budynkoéw zzachowanym detalem architektonicznym lub
wykonanych z cegly;

6) w granicach strefy wskazanej w pkt 3 lit. a:

a) nakaz zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplanowanie
drog i ulic oraz linie zabudowy,

b) zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty zabudowy,

¢) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, bryly, form
pokrycia dachowego i ksztaltowania elewacji oraz nawigzywanie nowej zabudowy do lokalnej tradycji
architektonicznej,

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorystyce czerwonej oraz zakaz stosowania pokry¢ wykonanych
z blachy falistej, trapezowej oraz blachodachowki,

e) zakaz montazu urzadzen technicznych na dachach o wyraznej ekspozycji;

7) w granicach stref wskazanych w pkt3lit. b ic nakaz przeprowadzania badan archeologicznych podczas
prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji w zakresie zabudowy i zagospodarowania
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obowiazek postgpowania z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robdt budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ zachowanie granic i1uwzglednienie
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dla:

1) ztoza surowcoéw kaolinowych ,,Andrzej” (nr 1104);

2) ztoza surowcow kaolinowych ,,Antoni” (nr 1102);

3) ztoza surowcow kamieni tamanych i blocznych ,,Mrowiny” (nr 1045);
4) ztoza kamieni tamanych i blocznych ,,Mrowiny I (nr 8470);

5) ztoza kamieni tamanych i blocznych ,,Mrowiny II”’ (nr 13757);

6) ztoza kamieni famanych i blocznych ,,Mrowiny III” (nr 14379);

7) terenu goérniczego ,,Siedlimowice 1117

§ 10. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach:

a) MN, MN-U, MN-MW, MW, MW-U: 800 m?,
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b) U, US, UR, U-P: 2000 m?;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 75° do 115°.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenach:
1) MN, MN-U, MN-MW, MW, MW-U: 800 m?,
2) U, US, UR, U-P: 2000 m?.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w ust. 1 dla danego
terenu w przypadku:

1) regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej, uregulowania stanéw prawnych oraz poszerzenia drég, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

3) wydzielania niezbednych dojs¢ idodatkowych drog wewngtrznych, stanowigcych dojazdy, innych niz
okreslone na rysunku planu.

3. W zakresie nowo wydzielonych drég wewnetrznych, stanowigcych dojazdy ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢: 6,0 m;

2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia, obowiazek wykonania placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m x 12,5 m, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na zjazdach na drogi publiczne, obowigzek stosowania naroznych $ci¢¢ o wymiarach nie mniejszych niz 5,0 m
x 5,0 m.

4. Dla ciagow pieszych i pieszo-rowerowych niebedacych dojazdami ustala si¢ minimalng szerokos¢: 1,5 m.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolno$ci:

a) napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz zpasami technologicznymi
o szerokos$ci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii), wyznaczonymi na rysunku planu,

b) gazociggu podwyzszonego Sredniego ci$nienia DN150 PN 1,6 MPa wraz ze strefg kontrolowang
o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi gazociggu), wyznaczong na rysunku planu;

2) w granicach pasow technologicznych wskazanych w pkt 1 lit. a zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,
sadzenia ro$linno$ci o wysokos$ci powyzej 3,0 m oraz orozbudowanym systemie korzeniowym, a takze
obowigzek wykonania pasa wycinki podstawowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w granicach strefy kontrolowanej wskazanej w pkt 1 lit. b zakaz:

a) wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadow i magazynéw oraz podejmowania dziatan
mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania,

b) sadzenia drzew w odleglos$ci mniejszej niz 2,0 m liczac od osi gazociagu do pnia drzewa;
4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw ustalen wynikajacych z lokalizacji terenow
zamknietych kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) strefe ochronng od granicy obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuje nakaz uwzglednienia szczegdlnych
warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, a takze zasad lokalizacji zieleni, w tym drzew
i krzewow, obejmujacych nakazy, zakazy oraz ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
transportu kolejowego majace na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) nakaz realizacji stanowisk postojowych, wtym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, wytacznie w granicach nieruchomosci,
do ktorych inwestor posiada tytul prawny, w ilosci nie mniejszej niz:
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a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowe;j,
¢) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete S5 miejsc pracy w zabudowie produkcyjne;j,

d) 1 stanowisko postojowe dla kazdego terenu infrastruktury technicznej;

2) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie na dzialce co najmniej 1 stanowiska
przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w pkt 1;

3) zakaz realizacji stanowisk postojowych dla samochodéw w formie garazy wolnostojacych i wiat na terenach
MW i MW-U.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

4) dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ zindywidualnych izbiorowych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

5) zaopatrzenie w wod¢ do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

7) dopuszczenie stosowania zbiornikoéw bezodptywowych do odprowadzania $ciekéw komunalnych;
8) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni do oczyszczania §ciekow;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz;

12) zaopatrzenie w ciepto wytwarzanie zindywidualnych lub grupowych Zzrodet, z zastosowaniem urzadzen
nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

13) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto zenergii elektrycznej Iub urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrdédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

15) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako kablowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9IMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN,
37MN, 38MN, 39MN, 40MN ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug podstawowych realizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) budynkéw pomocniczych i wiat,
c¢) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
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4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 10,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 9,0 m;

9) stosowanie dachow stromych;

10) dopuszczenie stosowania dachoéw ptaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;

11) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drég publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U,
6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych i wiat,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych w zabudowie wolnostojacej
lub blizniaczej, z uwzglednieniem §8 pkt 4 lit. e;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,8;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy
czym nie wiecej niz 10,0 m,

b) dla budynkow pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 9,0 m;
9) stosowanie dachéw stromych;
10) dopuszczenie stosowania dachow plaskich dla budynkéw pomocniczych i wiat;
11) dostgpno$¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IMN-MW ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug podstawowych realizowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustug podstawowych realizowanych na pierwszej kondygnacji budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych,

¢) budynkéw pomocniczych i wiat,
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d) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: od 0,0 do 0,8,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: od 0,0 do 1,2;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1,2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,4;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 40%;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10,0
m,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12,0
m’

¢) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m,
d) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 9,0 m;
8) stosowanie dachow stromych lub plaskich;
9) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 18. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug podstawowych realizowanych na pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz wiat;

3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;

4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,4;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wiecej niz 12,0
m’

b) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 9,0 m;
8) stosowanie dachow stromych lub plaskich;
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terendw drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz wiat;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;

4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,4;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 40%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych Iub mieszkalno-ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych, przy
czym nie wigcej niz 12,0 m,

b) dla pozostalych obiektéw budowlanych nie wigcej niz 9,0 m;
8) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
9) dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U — 6U ustala si¢ nast¢pujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenow: tereny ustug;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,4;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wigcej niz 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 9,0 m;
8) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terendw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 25%;
6) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
7) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;
8) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UR ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,4;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 40%;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 18,0 m;
8) stosowanie dachow stromych;
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-P ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz lokalizacji ustug nauki, edukacji, kultu religijnego oraz bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

4) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,5;

5) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 2,0;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

8) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

9) stosowanie dachow ptaskich lub stromych;

10) dostgpno$¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drog publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.
§ 24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: tereny drog dojazdowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9IKR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR,
24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 12,0 m;

3) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie zagospodarowania pasa drogowego — przekrdj jednojezdniowy dwupasowy lub cigg pieszo-jezdny.
§ 27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KKK, 2KKK ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: tereny komunikacji kolejowej;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenow zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11, 21, 31, 41 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: tereny infrastruktury technicznej;

2) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,2;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

6) stosowanie dachow stromych lub plaskich;

7) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenéw drog publicznych i wewnetrznych, atakze przez tereny
sgsiednie.

§ 30. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR,
7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR, 13RNR, 14RNR, 15RNR, 16RNR, 17RNR, 18RNR, 19RNR,
20RNR, 21RNR, 22RNR, 23RNR, 24RNR, 25RNR, 26RNR ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: tereny gruntow ornych oraz upraw;

2) zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie zalesiania gruntdw o nizszych klasach bonitacyjnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewnegtrzne.
§ 31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RNL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren gk i pastwisk;

2) zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie zalesiania gruntdw o nizszych klasach bonitacyjnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) dostgpnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drog publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.

§ 32. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM,
7RZM, 8RZM, 9RZM, 10RZM, 11RZM, 12RZM, 13RZM ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych i wiat,
b) budynkoéw inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych,
c¢) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 1,2;
4) w przypadku lokalizacji kondygnacji podziemnej, maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,4;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 40%;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 10,0 m,
b) dla budynkéw pomocniczych i wiat nie wiecej niz 7,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych, budynkow i budowli rolniczych nie wigcej niz 15,0 m;
8) stosowanie dachow stromych;
9) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich dla budynkéw pomocniczych, inwentarskich oraz wiat;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie podzialu gruntéw
rolnych;

11) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drég publicznych, a takze przez drogi wewnetrzne.

§ 33. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS
ustala sig:

1) przeznaczenie terenow: tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych;

3) zakaz lokalizacji budynkéw, z wylaczeniem budynkow stanowigcych elementy budowli wodnych, o ktorych
mowa w pkt 2.

§ 34. Na terenie oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS-ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzone;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier izabaw dla dzieci, wiat oraz $ciezek ikladek pieszo-
rowerowych,

b) budowli i urzgdzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,
c) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkows;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow urzadzen rekreacji plenerowej oraz wiat nie wigcej niz 6,0 m,
b) dla pozostalych obiektéw budowlanych nie wigcej niz 9,0 m;
6) dostgpnos$¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drég publicznych, a takze przez drogi wewngtrzne.
§ 35. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: tereny lasow;

2) zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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§ 36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli i urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 9,0 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

5) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych i wewnetrznych, atakze przez tereny
sasiednie.

§ 37. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: tereny zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen rekreacji plenerowej, placow gier izabaw dla dzieci, wiat oraz S$ciezek ikladek pieszo-
rowerowych,

b) budowli i urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,
c) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow urzadzen rekreacji plenerowej oraz wiat nie wigcej niz 6,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 9,0 m;

6) dostepnos¢ komunikacyjna z przyleglych terenow drég publicznych, a takze przez drogi wewnegtrzne.
§ 38. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1CZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza zamknigtego;

2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglego terenu drogi publiczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 39. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla teren6w MN, MN-U, MN-MW, MW, MW-U, U, US, UR, U-P, RZM: 30%;
2) dla pozostatych terenow: 0,1%.

§ 40. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.
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§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Marcin Perzynski
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/146/2025
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarowie o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 — ze zm.) Rada Miejska w Zarowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociaggowe;j i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie =z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

3. Okreslenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonymi w planie,
finansowanie to odbywac si¢ bedzie poprzez:

1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych;

3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/146/2025
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarowie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Mrowiny, gmina
Zaréw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 — ze zm.), Rada Miejska w Zarowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna
Tres¢ uwagi:
Wnosze o zmiane przeznaczenia catej dziatki nr 268, obreb Mrowiny, jednostka ewidencyjna 021908 5 Zarow —
na teren przeznaczony pod zabudowe wielorodzinng i jednorodzinna.

W miejscowosci Mrowiny przy ul. Wojska Polskiego 16, 35, 37139 znajdujg si¢ budynki o charakterze
zabudowy wielorodzinnej, co potwierdza zasadnos$¢ takiego przeznaczenia terenu roéwniez dla dziatki nr 268.

Do niniejszego pisma zataczam fotografie dokumentujace istniejaca zabudoweg wielorodzinng w bezposrednim
sasiedztwie.

Uwaga dotyczy: dz. nr 268, obreb Mrowiny
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Plan miejscowy dopuszcza zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w bezposrednim
sgsiedztwie przedmiotowej dziatki, jednak nie przewiduje mozliwosci realizacji nowej zabudowy tego typu.

Dziatka nr 268 polozona jest w centralnej czesci historycznego uktadu ruralistycznego wsi Mrowiny, ktory
charakteryzuje si¢ przewaga zabudowy jednorodzinnej oraz zagrodowej, o niewielkiej skali i wysokosci.
Wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na tym terenie prowadziloby do znaczacego
zwigkszenia intensywnosci zagospodarowania oraz zmiany skali icharakteru przestrzeni, co byloby sprzeczne
z zasadami ochrony tadu przestrzennego i potrzebg zachowania czytelnosci historycznego uktadu osadniczego.

Zabudowa wielorodzinna, ze wzgledu na wigksza wysoko$¢, kubature i intensywno$¢ uzytkowania, moglaby
ponadto wywolywa¢ negatywne oddziatywania na nieruchomosci sasiednie, w szczegdlnosci w obszarze zabudowy
jednorodzinne;j.

Istniejace budynki wielorodzinne w sasiedztwie dziatki nr 268 pochodzg z wczes$niejszych etapow rozwoju
miejscowosci 1 stanowig element stanu zastanego. Ksztalttowanie nowej zabudowy na obszarze objetym planem
powinno jednak nastepowac zgodnie z aktualnymi zatozeniami polityki przestrzennej gminy, wiasciwymi dla
terenéw o charakterze wiejskim, a nie poprzez powielanie dawnych przeksztalcen, ktore nie odpowiadaja
wspoélczesnym zasadom zrownowazonego rozwoju.
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Autopoprawka
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obrebu wsi Mrowiny, gmina Zaréw

W projekcie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu wsi Mrowiny, gmina Zaréw, zmienia si¢:

1) Pkt 20 uzasadnienia o brzmieniu:

»20) Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, do dnia 26 listopada 2025 r., nie wniesiono
uwag.”

otrzymuje brzmienie:

»Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj. do dnia 26 listopada 2025 r., wniesiono
jedng uwagg.

Burmistrz Miasta Zaréw ztozong uwagg rozstrzygnal w ustawowym terminie.”

2) § 1 zalacznika nr 2 o brzmieniu:

»$ 1 Wylozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w terminie od dnia 22 pazdziernika 2025 r.
do dnia 12 listopada 2025 r. W ustawowym terminie 