UCHWALA NR XVIII/116/2025
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 1 sierpnia 2025 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr LXVII/515/2024 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 4 kwietnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej czeSci miasta
Zarow

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca 1990r.  osamorzadzie  gminnym
(Dz.U. z2024r., ©poz.1465ze zm.), art.20ust.1, art.27ustawy zdnia 27 marca  2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2z2024r., poz.1130ze zm. ), w zwigzku
z uchwalg nr X/64/2024 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 grudnia 2024 r. i uchwalg nr XII1/88/2025 Rady
Miejskiej w Zarowie zdnia 27 marca 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany uchwaly nr
LXVII/515/2024 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci miasta Zaréw, po stwierdzeniu Zze zmiana planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zardéw, zatwierdzonego
uchwata nr XXIV/183/2020 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r., uchwala si¢ co nastepuje:

§1.1.W uchwale nr LXVII/515/2024 Rady Miejskiej w Zarowie zdnia 4 kwietnia 2024 r.
opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Doln. z17.04.2024 1. poz 2492 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czgsci miasta Zaréw, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 8 w pkt 1 lit. a dodaje sie tiret széste w brzmieniu:

.- budynek administracyjny zakladow materiatéw ogniotrwatych, ob. Polska Ceramika Ogniotrwala — Zarow,
ul. Hutnicza 1, dz. nr 3785/17,”;;

2)w § 11lwpktSpo literze b s$rednik zastgpuje si¢ przecinkiem idodaje sie litery od ¢ do f
w brzmieniu:

,,C) SposOb zagospodarowania, w tym zakaz zabudowy, w granicach ww. stref, ustala si¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi,

d) w przypadku wylaczenia lub likwidacji ww. gazociagow, szerokosc stref kontrolowanych od gazociggow
wyznaczone na rysunku planu oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, nie obowigzuja,

e) w przypadku zmiany parametréw i ciSnienia ww. gazociggoéw, strefy ochronne nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

f) w przypadku przeniesienia w inne miejsce ww. gazociggow, strefy kontrolowanej od gazociggu oraz
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych odpowiednio ulegaja przesunieciu;”;.

2.Na =zatgczniku nr 1-— rysunek planu miejscowego — stanowigcym integralng cze$¢ uchwaly nr
LXVII/515/2024 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla polnocnej czeéci miasta Zardéw, wprowadza sie dla budynku przy ul.
Hutnicza 1, potozonego w granicach terenu 6U, oznaczenie graficzne budynku wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkdw zgodnie z legendg zamieszczong na ww. rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu wskali 1:2000, sporzadzony na fragmencie zalgcznika nr 1do uchwaly nr
LXVII/515/2024 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla poétnocnej czesci miasta Zaréw — zalgeznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 2, ktéry nie stanowi ustalen zmienianej uchwaty;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 3.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.
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§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Marcin Perzynski
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr XVII1/116/2025
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 1 sierpnia 2025 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Zmiana uchwaly nr LXVII/515/2024 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 4 kwietnia 2024 r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poélnocnej czeSci miasta Zardéw, nie wprowadzaja
elementéw wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XVI11/116/2025
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 1 sierpnia 2025 .

w sprawie zmiany uchwaly nr LXVII/515/2024 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 4 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla potnocnej czesci miasta Zarow
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- granica obszaru, w ktérym wprowadzono zmiany na rysunku planu miejscowego
— stanowigcym integralng cze$¢ uchwaty nr LXVI1/515/2024 Rady Miejskiej w Zarowie

J z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla pétnocnej czesci miasta Zardw
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/116/2025
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 1 sierpnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Zmiana uchwaty nr LXVII/515/2024 Rady Miejskiej w Zarowie zdnia 4 kwietnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocnej cze$ci miasta Zarow,
sporzadzona  zostata na  podstawie  uchwaly nr  X/64/2024 Rady  Miejskiej =~ w Zarowie
z dnia 19 grudnia 2024 r. oraz uchwaly nr XIII/88/2025 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 27 marca 2025 .,
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany.

W obecnie obowigzujacym planie ujawniono sieci gazowe i ustalono od nich stosowne strefy ochronne wraz
z zapisami wprowadzajagcymi ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Doktadna analiza istniejgcych
sieci gazowych, szczegdlnie w granicach terenow produkcyjno — ustugowych, wykazata ze cze$¢ sieci gazowych
jest juz wylaczona z uzytkowania lub o mniejszych parametrach i ci$nieniu. Zatem koniecznym jest, w ramach
zmiany tre$ci uchwaty, wprowadzenie ustalen umozliwiajacych zniesienie ograniczen zwigzanych ze strefami od
gazociaggow w przypadku wytaczenia, likwidacji lub przeniesienia w inne miejsce.

Ponadto w obowiazujacym planie nie uj¢to jednego zabytku nieruchomego objetego ochrong konserwatorska.
Zatem koniecznym jest dopisanie w tresci uchwaly brakujacego obiektu oraz uzupetnienie rysunku planu
0 oznaczenie graficzne symbolizujace budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

Przedmiotem opracowania jest modyfikacja zapisow § 81§ 11 planu odnoszacych si¢ do zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz do szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie wuzasadniajgcych do dokonania takich wustalen w planie
nie uwzgledniono sposobu realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2— 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zagadnien nie majacych wptywu na zmiane czesci tekstowej planu.

Ustalenia zawarte w zmianie uchwaly uwzgledniajg kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Burmistrz  Miasta Zaré6w, na podstawie art. 57 ust. 1 pkt2iart. 58 ust. 1 pkt3iw zwigzku
z art. 48 i art. 49 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, wystapito odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego projektu zmiany planu. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swidnicy w pi$mie znak ZNS.9022.9022.3.2.2025 zdnia 07.02.2025 oraz
ZNS.9022.3.9.2025 z dnia 07.05.2025r. i Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu pismem znak:
WSI1.411.2.4.2025.AP z dnia 11.02.2025r. oraz WSIL.411.2.32.2025.KM z dnia 17.04.2025r., wyrazili zgod¢ na
odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. projektu zmiany planu.

Zgodnie zart. 17 pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu zmiany uchwaly i mozliwosci sktadania wnioskéw do ww.
dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. do 5 maja 2025 roku, nie wptynely Zzadne wnioski do
planu.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie
z przepisami odr¢bnymi projekt omawianej zmiany uchwaty zostanie przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podano do publicznej
wiadomosci informacje o konsultacjach spotecznych dotyczacych przedmiotowej zmiany uchwaty.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od 25 czerwca 2025 r. do 22 lipca 2025 r.
w formie:

- zbierania uwag;

- spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu zmiany planu miejscowego, ktére odbylo si¢
w dniu 11 lipca 2025r., w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zarowie, ul. Zamkowa 2, 58-130 Zaréw, sala narad, 11
pietro, o godz. 14:10;

- punktu konsultacyjnego czynnego w dniach 27.06.2025r., 04.07.2025r., 18.07.2025r., w godzinach od 14:00 do
14:30, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zarowie, ul. Zamkowa 2, 58-130 Zarow,
pok. nr 20, II pietro;
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- udostepnienia projektu zmiany planu na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Zarow
pod adresem: http://bip.um.zarow.pl/.

Sposob, miejsce i termin przeprowadzenia konsultacji spotecznych, wynikajacy art.8h ust. 3
i art. 81 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje si¢ za spetniony poprzez:

- swobodny 24 -ro godzinny dostep do planu na stronie BIP,

- umozliwienie sktadania uwag w formie elektronicznej na adres: sekretariat@um.zarow.pl lub poprzez
platforme¢ ePUAP,

- organizacje spotkania otwartego o godz. 14:10,

- organizacj¢ punktu konsultacyjnego w dniach 27.06.2025r., 04.07.2025r., 18.07.2025r., w godzinach od 14:00
do 14:30, w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Zarowie, ul. Zamkowa 2, 58-130 Zar6éw, pok. nr 20, II pigtro.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysl przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 ze zm.) zaistniaty okoliczno$ci
prawne pozwalajace na uchwalenie zmiany planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia zmiany
uchwaty nr LXVII/515/2024 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 4 kwietnia 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocnej czeéci miasta Zarow.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.
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