Projekt

z dnia 29 maja 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR LIV/435/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Siedlimowice,
gmina Zarow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U.2023.40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.2022.503 ze zm.) oraz uchwaly Rady Miejskiej w Zarowie Nr XXX/234/2021 z dnia
27 maja 2021 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Siedlimowice, gmina Zaréw; po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen , Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zardw” przyjetego uchwala nr
XXIV/183/2020 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Siedlimowice, gmina Zardw,
w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Integralna czgs$¢ planu stanowia:
1) niniejsza uchwata;

2) zatacznik nr 1— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik graficzny
wykonany w skali 1: 2000, zwany "rysunkiem planu";

3) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych; zatacznik nr 4 - zbior danych przestrzennych.

5) zalacznik nr 4 - zbior danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja nastepujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowiazkowe, zgodnie zart. 15 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) zasady ochrony dobr kultury wspdlczesne;;

2) przestrzenie publiczne; wymagajace ich uksztaltowania (wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy);

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, rozumiana, jako tozsama z przyleglymi do niej liniami rozgraniczajacymi;
2) linie rozgraniczajace tereny;

3) oznaczenia terenu zawierajace:
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a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrod innych terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

6) granica strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, tozsamej z obszarem historycznego
uktadu ruralistycznego- ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) wraz z zabudowa;

7) stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (GEZ);
8) zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ);

9) obszary ochrony konserwatorskiej zieleni historyczne;j;

10) zabytkowe szpalery, aleje;

11) strefa kontrolowana gazociagu podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 150 1,6Mpa. Pozostale oznaczenia
graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poje¢ okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 2 stosuje
si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz zachowane;j
symetrii ich uktadu;

2) drobna produkcja- nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaklady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowa realizacj¢ przeznaczenia podstawowego;

4) przeznaczenie uzupeilniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sa to ustalenia, ktore okreslaja
inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;

5) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne;

6) ustugi towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych uciazliwo$ci nie wpltywaja negatywnie na
przeznaczenie podstawowe oraz nie wywotuja konfliktoéw sasiedzkich, w tym terendw i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) o$wiaty i nauki,

h) opieki spoteczne;j,

1) kultury, sztuki i rozrywki,

Jj) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,
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m) drobnych ustug rzemieslniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ushugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej, lini¢ ta moga przekracza¢ zadaszenia nad wejsciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, a takze gzymsy, okapy i schody terenowe, pochylnie, elementy
odwodnienia, zdobienia elewacji ganki, wykusze;

8) wysokos¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ parametr
pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie w linii
elewacji frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone sa tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym ustalonym w rozdziale szczegotowe zasady zagospodarowania terendw, oznaczone nastepujacymi
symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MIN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

3) RM/MP — tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i aktywnosci gospodarczej;
4) UP- tereny ustug publicznych;

5) US —teren sportu i rekreacji;

6) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j;
7) PE - tereny eksploatacji powierzchniowej;

8) RM — teren zabudowy zagrodowej;

9) R — tereny rolnicze;

10) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

11) ZI — tereny zieleni izolacyjne;j;

12) ZL — tereny lasow;

13) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

14) KDz — tereny drog publicznych klasy zbiorcze;j;

15) KDI — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

16) KDd — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

17) KDW — tereny drog wewngtrznych.

2. Powyzsze oznaczenia poszczegélnych terend6w moga zawiera¢ numer lub numery terenu wyrdzniajacy go
sposréd innych terendw okreslony w ustaleniach Rozdziatu 3- szczegblowe zasady zagospodarowania terenow.

3. Okreslone przeznaczenie terenow wskazuje podstawowy, ustalony sposéb ich uzytkowania. Dopuszcza si¢
wprowadzenie przeznaczen uzupelniajacych zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty dla przeznaczenia
uzupehniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym krajobrazu oraz zasady
usytuowania i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terendw wyznaczonych planem:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy i przeznaczenia terenu, zachowanie w obecnej formie architektoniczno —
przestrzennej obiektow istniejacych, niespelniajacych parametrow i wskaznikéw okreslonych w planie,
a takze przekraczajacych linie zabudowy, przy czym w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy, wyklucza
si¢ dziatania powodujace zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony,
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b) zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej idrobnej produkcji na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
z mozliwo$cia jej przebudowy rozbudowy i nadbudowy,

¢) adaptacje, rozbudowg i przebudowe istniejacych obiektow,

d) budynki z dachami pulpitowymi lub ptaskimi dla budynkow garazowych i gospodarczych lokalizowanych
w glebi dzialki i na zapleczu dziatki, w odleglos$ci co najmniej 10 m od okreslonej na rysunku planu linii
zabudowy od strony drogi,

e) lokalizacjg zabudowy w formie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegltosci 1,5m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy
oraz nie stoi W sprzecznosci z przepisami odrebnymi, aw szczegdlnosci dotyczacymi ochrony
przeciwpozarowej,

) komunikacje¢ jako przeznaczenie uzupetniajace dla wszystkich terenéw, zwiazana z dojazdami, parkowaniem
i garazowaniem, realizacj¢ ciagdw pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi pieszo- jezdne do
obstugi nieruchomosci przylegtych do nich, obiektow infrastruktury drogowej,

g) wyznaczenie dodatkowych dojazdow na terenach objgtych planem, jezeli bedzie to niezbgdne dla stworzenia
warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym przeciwpozarowych, o parametrach
ustalonych w §12 pkt. 2,

h) obiekty, urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z zachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych,

1) wydzielenie dzialek pod urzadzenia zwiazane z infrastrukturg techniczna pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publicznej,

j) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury, wody powierzchniowe $rodladowe,
k) realizacj¢ w pasach drogowych oraz pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog a linia zabudowy:
- sieci i obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczna,
- urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji — zatok, parkingoéw, zieleni, elementéw matlej architektury,
- obiektow komunikacji pieszej i rowerowe;j,
- dojs¢ 1 dojazdoéw do budynkow,
- zieleni;

I) w liniach rozgraniczajacych drog urzadzenia iobiekty zwiazane z obstuga komunikacji maja spemiac
nastgpujace warunki:

- maksymalna wysokos$¢ elewacji nie moze przekroczy¢ 3,5 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych, kioskow oraz innych obiektow i urzadzen
komunikacji publicznej nie moze przekroczy¢ 15m?;
2) zakazuje sig:
a) stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu siding”,

b) stosowania jako materiatbw wykonczeniowych blachy falistej 1itrapezowej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,K”.

2. W zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz przy zmianie pokryé
dachowych istniejacych obiektow budowlanych, obowiazuje zakaz stosowania kolorow, ktore prowadza do
nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym krajobrazie; obowiazuje zastosowanie odcieni ceglastej czerwieni
1 szaroSci.

3. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych, obowiazuje nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki
i materiatéw wykonczeniowych z budynkiem przeznaczenia podstawowego.

4. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych uchwaty; parametr linii zabudowy zostal okreslony na zataczniku graficznym
stanowiac odlegto$¢ pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca.
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5. Okreslone w rozdziale 3 zasady i parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryly glownej
budynku i gtéwnej potaci dachu, nie obejmuja one zasad ksztattowania zadaszen gankow, stref wejsciowych,
tarasOw nad garazami oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen zwiazanych z elementami regionalnej
tradycji architektonicznej. Dla dachéw wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenicg gltowna, ktorej dlugosc
powinna wynosi¢ co najmniej 20 % dlugosci elewacji budynku, za wyjatkiem zabytkowych zespotéw zabudowy.
Wyklucza si¢ stosowanie dachéw o mijajacych si¢ potaciach dachowych.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objgtym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny drog publicznych, zieleni parkowe;j
nie bedacej, w dniu wejécia w zycie planu, terenami prywatnymi oraz tereny dostepne dla ogotu spoteczenstwa;

2) nakaz zapewnienia dostgpnosci przestrzeni publicznych dla 0séb z roznego typu niepelnosprawnoscia.

§ 8. Ustala sie¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci na dzialki zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 800 m?;

2) dopuszczenie wydzielania dzialek mniejszych, niz okreslone wpkt. 1, dla dzialek wydzielanych pod
infrastrukturg techniczna oraz drogi, jednak nie mniejszych niz Sm?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°%;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m — z wylaczeniem dziatek
zwiazanych zrealizacja zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktérych szerokosé
nie moze by¢ mniejsza niz 2,0m.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z lokalizacja komunikacji,
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego, obstugi jej, oraz terenéw oznaczonych symbolem PE,
P/U;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie oraz
terendéw sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zachowanie irozbudowe liniowych elementow zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni
izolacyjnej dla drog, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

4) utrzymanie na terenach zieleni urzadzonej, zieleni istniejacej, wprowadzenie zieleni Srednio wysokiej oraz
wysokiej, przy tym dobor gatunkowy musi gwarantowa¢ dtugotrwate jej utrzymanie.

2. Ustala sig nastepujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziomy hatasu dla poszczegdlnych
terenow o roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrebnych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo — uslugowych
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP - jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowej
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwigksza¢ zagrozenie hatasem, nakazuje sig
wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej ograniczajace emisje hatasu.

3. Nategzenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu wytwarzanego przez
obiekty i urzadzenia nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiskowych.

4. Lokalizacja nowej zabudowy wzdhuz drég, oznaczonych symbolami KDz, KDI, KDd, powinna uwzgledniac
zachowanie norm dopuszczalnego natgzenia hatasu.
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5. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiggu uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, do
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami; zasigg ten
nie moze przekracza¢ warto$ci dopuszczalnych na granicy wilasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami
administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

6. Dla terenéw z przeznaczeniem pod zabudowe, a znajdujacych si¢ w sasiedztwie lasu, nalezy ksztaltowaé
lini¢ zabudowy z zastosowaniem przepisow odrgbnych.

7. Przy zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw, objetych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasade, ze
istniejace urzadzenia melioracyjne musza spelnia¢é warunki zachowania systemu, w sposoéb umozliwiajacy
spetnienie przez nie zadan zwiazanych zodwodnieniem terenéow. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow
melioracyjnych iciekow kolidujacych zplanowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

8. Dla terenow potozonych czg¢sciowo lub w calosci na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q10% -
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat i Q1%- na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, obowiazuja wymogi wynikajace
z przepiséw odrgbnych —ustawy Prawo wodne, oraz:

1) wymaga si¢ stosowania technologii budowlanych i materiatdw budowlanych o ograniczonej nasiakliwosci
i odpornych na dzialanie wody;

2) wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad poziom wodd zalewowych Q10%,
posadowienie to powinno przewyzsza¢ rzedna dla prawdopodobienstwa Q10%;

3) zakazuje si¢ stosowania podpiwniczen;

4) wymaga sig zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;

5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy czy rozbudowy i odbudowy istniejacej w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia Q10% oraz dla strefy Q1% i glgbokosci zalewu powyzej 0,5 m, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej;

6) zakaz zmiany sposobu uzytkowania (adaptacji) istniejacej zabudowy gospodarczej na cele zwiazane
z zamieszkiwaniem oraz zakaz lokalizacji obiektow opieki spolecznej, ktora w planie dopuszczona jest, jako
ustugi towarzyszace;

7) zakaz gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, $rodkéw chemicznych, atakze innych substancji
1 materiatow ktére moga zanieczysci¢ wody;

8) wymaga si¢ zabezpieczenia przed powodzia istniejacej zabudowy w przypadku jej remontu lub modernizacji,
poprzez zabezpieczenie obiektow i sieci budynkow oraz samego budynku z zewnatrz.

9. Ustala si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych systemow grzewczych oraz prac
modernizacyjnych.

10. Na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Dla strefy ,, K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego tozsamej z obszarem
historycznego ukladu ruralistycznego- ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) wraz z zabudowa,
oznaczonej na rysunku planu obowiazuje:

1) wszelkie dzialania w historycznym uktadzie ruralistycznym wsi, wpisanym do ewidencji zabytkow nalezy
podporzadkowa¢ wymogom konserwatorskim zgodnie =z przepisami odrgbnymi; wymogi te dotycza
rewaloryzacji, z zachowaniem priorytetu prac konserwatorskich i restauratorskich w stosunku do wspoétczesne;j
dziatalno$ci inwestycyjnej, zwiazanej z przebudowa i rozbudowa zaro6wno istniejacej, jak i nowej zabudowy;

2) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie iharmonijnie wkomponowane
w krajobraz iksztaltowane w nawiazaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
usytuowania, wysokosci, skali, bryty, gabarytow, geometrii dachéw, materialu elewacyjnego (w tym pokrycia
dachu) i kolorystyki;
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3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz; z wytaczeniem mozliwo$ci realizacji inwestycji duzych - wielkoobszarowych, wymagajacych
znacznych przeobrazen krajobrazu;

4) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy, zachowac istniejaca zielen - ochronie podlega istniejacy drzewostan:
aleje, zadrzewienia $rédpolne, szpalery, uktad drog.

2. Dla strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ujetej w Gminnej Ewidencji
Zabytkow (GEZ), oznaczonej na rysunku planu, dotyczy obszar obserwacji archeologicznej dla nowozytnego
siedliska wsi o §redniowiecznej metryce i obowiazuje wymog prowadzenia badan archeologicznych na podstawie
przepis6w odrebnych dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi.

3. Ustala si¢ ochrong obszaréw ochrony konserwatorskiej zieleni historycznej, oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne oraz priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich;

2)nalezy zachowaé ikonserwowaé elementy historycznych uktadow przestrzennych, w tym historyczne
ogrodzenia, bramy, zielen;

3) nowe inwestycje dopuszczalne sa wylacznie, jako uzupeknienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz
nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia;

4) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne planowane na terenie cmentarza nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

4. Ustala sig¢ ochrong dla budynkow, obiektow, obszarow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ),
wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu:

1) obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnego lub
projektowanego przeznaczenia do wartosci obiektu;

2) zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, brylg, ksztatt i geometri¢ dachu, zastosowac tradycyjne materiaty
budowlane oraz kolorystyke elewacji,

3) utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;
4) zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem obiektu;
5) utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarkg okien i drzwi;

6) do wszelkich zamierzen idziatan (w tym zmiany przeznaczenia, przebudowy, rozbudowy iremontow,
zagospodarowania terenu) maja zastosowanie przepisy szczegolne dotyczace ochrony zabytkow;

7) obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

LP. OBIEKT ADRES NR BUDYNKU UWAGI
Siedlimowice zespol mtyna gospodarczego
1. | (uktad Siedlimowice
przestrzenny)
Rej. zab. nr
2. | budynek kuzni w zespole mtyna Siedlimowice 1 A/5959/1-3
z dnia 31.03.2015
Rej. zab. nr
3. | budynek mieszkalny w zespole mtyna Siedlimowice 1 A/5959/1-3

z dnia 31.03.2015

Re;. zab. nr
4. | budynek mtyna w zespole mlyna Siedlimowice 1 A/5959/1-3
z dnia 31.03.2015

5. | spichlerz w zespole mtyna Siedlimowice 1

6. zespol palacowo-parkowy z Siedlimowice 3la-3lc
folwarkiem

7 splchler; w zespole patacowo-parkowym z Siedlimowice 30
folwarkiem
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oficyna mieszkalno-gospodarcza w
8. | zespole patacowo-parkowym z Siedlimowice 3la
folwarkiem
oficyna mieszkalno-gospodarcza w
9. | zespole patacowo-parkowym z Siedlimowice 3lc
folwarkiem
10, obora w z.espole patacowo-parkowym Siedlimowice 31a31c
z folwarkiem
1. stajnia w ;espole patacowo -parkowym Siedlimowice 31a31c
z folwarkiem
12, stodota z brama w zespole palacowo - Siedlimowice 31a31c
parkowym z folwarkiem
13, stodota .II w zespole palacowo- parkowym z Siedlimowice 31a31c
folwarkiem
14, stodota II.I w zespole patacowo -parkowym Siedlimowice 31a31c
z folwarkiem
15. paiac-ruma w zespole patacowo -parkowym dz. nr 8/1
z folwarkiem
Rej. zab. nr
park patacowy w zespole palacowo - | dz. nr8/1, 8/3, 8/4, A/4689/719/Wt  z
16. . .
parkowym z folwarkiem 8/5,9 dnia
17.02.1979
g . . . Rej. zab. nr
17. Séi?gl?orvrﬁcz a(lleria_lahpowo'dqbowa " dz e 7111 A/4691/1321/Wt
odenit miyn wodhy-as z dnia 07.03.1991
18. | cmentarz ewangelicki dz. nr 90
19. | historyczny uktad ruralistyczny Siedlimowice

5. Uwzglednia si¢ ochrong obiektow iobszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych.

6. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ), w obrgbie
1 zasiggu ustalonym na rysunku planu, dla ktérych obowiazuje zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) wymoég przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi;
2) zakaz wprowadzania zalesien;

3) spis stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Zarow:

LP. | NRW NR NA NR OBSZARU | CHRONOLOGIA FUNKCJA
MIEJSCOWOSCI | OBSZARZE | AZP
1 1 22 83-24 pradzieje osada
wczesne  S$redniowiecze faza | osada
mlodsza

7. Ustala sig¢, ze na podstawie przepisow odrgbnych, obowiazuje stosowne postgpowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto w trakcie
prowadzenia robot budowlanych i ziemnych go odkryt.

8. W granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne oraz ustalenia planu
w tym zakresie.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zagospodarowanie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaréw wymienionych
ponizej:

1) obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do ewidencji - Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ);
2) obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru - Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ) w tym:

LP. OBIEKT ADRES NR BUDYNKU UWAGI

1. zespot mtyna gospodarczego (uktad Siedlimowice
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przestrzenny)
, . o . Rej. zab. nr A/5959/1-3
budynek kuzni w zespole mtyna Siedlimowice 1 2 dmia 31.03.2015
. o . Rej. zab. nr A/5959/1-3
budynek mieszkalny w zespole mtyna Siedlimowice 1 2 dnia 31.03.2015
C . Rej. zab. nr A/5959/1-3
budynek mlyna w zespole mtyna Siedlimowice 1 2 dnia 31.03.2015
Rej. zab. nr
park palacowy w Z.espole patacowo - | dz. nr8/1, 8/3, A/4689/719/W1 7 dnia
parkowym z folwarkiem 8/4, 8/5,9 17.02.1979
. . . Rej. zab. nr
iz‘ﬂf"rvggﬁ aﬁi‘l l_llg‘s)wo'dqbowa T dznr 710 A/4691/1321/Wt
1 myn worny z dnia 07.03.1991

3) obszarow:

a) szczegblnego zagrozenia powodzia Q10%, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) szczegdlnego zagrozenia powodzia Q1%, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie
i wynosi raz na 100 lat,

¢) zagrozenia powodzig Q02%, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat;

4) obszaréw gorniczych:
a) Siedlimowice KD 368 324- Zniesiony 1998-04-17 2003-02-16,
b) Siedlimowice I KD 169 216 - Zniesiony 2001-10-15 2037-12-31,
¢) Siedlimowice I KD 132 095,31 - Aktualny 2020-02-14 2042-12-31;
5) teren6w gorniczych:
a) Siedlimowice KD 927 963 -Zniesiony 1998-04-17 2003-02-16,
b) Siedlimowice I KD 1 850 154 - Zniesiony 2001-10-15 2037-12-31,
¢) III Siedlimowice I KD 1 850 781,77 -Aktualny 2020-02-14 2042-12-31; w obszarze ktorego obowiazuje:

- ograniczenia w uzytkowaniu terenu ze wzgledu na wydobywanie kopaliny ze ztoza ,,Siedlimowice I" przy
uzyciu materiatow wybuchowych, z czym moga wiazac¢ si¢ szkodliwe oddziatywania w postaci: rozrzutu
odtamkow skalnych, dzialania powietrznej fali uderzeniowej i szkodliwych drgan parasejsmicznych,

- do czasu zakonczenia wydobycia kopaliny ze ztoza ,,Siedlimowice 1" przy uzyciu $rodkow strzatlowych,
w granicach przewidywanych stref szkodliwego oddziatywania robot strzatowych przy projektowaniu,
realizacji 1 uzytkowaniu danej inwestycji nalezy wzia¢ pod uwage ewentualne wplywy prowadzonych na
ztozu robdt strzatowych, a prognozowane parametry wptywow gorniczych na dane przedsigwzigcie nalezy
uzyskac¢ od przedsigbiorcy gorniczego.

6) zt6z:
a) Siedlimowice WB 473 Wegle brunatne - ztoze rozpoznane szczegdlowo,
b) Siedlimowice KD 1043 Kamienie drogowe i budowlane - eksploatacja zloza zaniechana,
¢) Siedlimowice I KD 9521 Kamienie drogowe i budowlane - zloze eksploatowane / zagospodarowane,
d) Mrowiny KD 1045 Kamienie drogowe i budowlane - ztoze rozpoznane szczegdtowo,
e) Pozarzysko-Lom W KD 6446 Kamienie drogowe i budowlane - ztoze eksploatowane okresowo;

7) linie elektroenergetyczne: 220kV i400kV relacji Swiebodzice - Wroctaw wraz z pasem technologicznym
o szerokosci po 35 metrow od osi linii w obu kierunkach, dla ktérego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu
jego terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) sie¢ gazowa podwyzszonego $redniego ci$nienia wraz z maksymalng strefa ochronng 50 m od gazociagu
DN150 od osi gazociagu do granicy terenu projektowanego pod zainwestowanie, dla ktérego obowiazuja
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ograniczenia w uzytkowaniu jego terenu, zgodnie zprzepisami odrgbnymi; ponadto w strefach
kontrolowanych:

a) nalezy kontrolowac¢ wszelkie dziatania, ktore mogltyby spowodowaé uszkodzenie gazociagu lub mie¢ inny
negatywny wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,

b) nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadza¢ stalych sktadow imagazynéw oraz podejmowac
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania.

¢) nie moga rosna¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 2,0 m od gazociagdéw o Srednicy do DN 300 wiacznie
13,0 m od gazociagéw o $rednicy wigkszej niz DN 300, liczac od osi gazociagu do pni drzew; wszelkie
prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) pozostatej czgSci wojewddztwa dolnoslaskiego objetej Uchwala antysmogowa w zakresie wymogow
ekoprojektu;

10) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty iobszary przyrodniczo cenne podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych w tym: pomniki przyrody, obszary siedlisk przyrodniczych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) utrzymanie dojazdéw na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz wprowadzenie ciagéw pieszo -
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, atakze w obszarze drog rolnych ilesnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sig realizacj¢ dojazdow, poza historycznym zalozeniem parkowym, przy czym:
a) szeroko$¢ noworealizowanych dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8m,
b) szerokos$¢ noworealizowanych siggaczy dojazdowych o dtugosci:
- do 50m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,
- od 50m do 100m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
- powyzej 100m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,

¢) noworealizowane siggacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych przez nie dzialek budowlanych,

d) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze niz 150,0 m;

3) konieczno$¢ zachowania normatywnych trojkatow widocznosci na skrzyzowaniach droég publicznych, a takze
wykluczenia budowy nowych wjazdow na posesje w obszarze oddziatywania skrzyzowan, przy czym
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa na podstawie przepisow odrebnych;

4) w obrgbie zainwestowanych terenéw wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na poszczegolnych dziatkach w ilosci zapewniajacej wlasciwa obstuge uzytkownikow
i zatrudnionych, ustala sig¢:

a) 2 miejsca postojowe dla dziatki budowlanej przeznaczonej pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej,
b) 2 miejsca postojowe dla kazdego mieszkania,

c) 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe w pensjonatach, hotelach iinnych miejscach krotkotrwatego
zakwaterowania,

d) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych dla produkc;ji, baz, sktadow,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

f) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajacego
ustugowego,

) dla pozostatych przeznaczen nie wymienionych w lit. a)- f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40 m?
powierzchni uzytkowej,

h) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wlasnosci, ilo$¢ stanowisk
postojowych okreslona w lit. a) —g) podlega zsumowaniu,
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1) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w ilo$ci 1 stanowiska na 5 stanowisk ogolnej liczby stanowisk, jednak
nie mniej niz 1;
5) dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc parkingowych na
dziatkach sasiednich lub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacje¢ parkowania, dla terenow
realizujacych cel publiczny oraz dla terenéw z istniejaca zabudowa;

6) realizacja miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie: niezadaszonych miejsc postojowych,
w obiektach budowlanych lub zamknigtych garazach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych;

7) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowaé¢ podziemna i nadziemna
jego czesc.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady powiazania terenéw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
publicznych, wewnetrznych 1 pieszojezdnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
odstepstwo od tej zasady;

2) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza sig¢:
a) utrzymanie dystrybucyjnych istniejacych indywidualnych lub grupowych systemoéw oczyszczania $ciekow,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, modernizacje, adaptacjg, przebudowe i rozbudowe istniejacych
urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej oraz realizacje¢ urzadzen ielementow sieci uzbrojenia
technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych,

¢) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych dla przebiegow ukladoéw sieci, na ktérych obowiazuje zakaz
budowy obiektow niezwiazanych z obstugg sieci oraz trwatych nasadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu zuktadem sieci wodociagowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagow;

2)nalezy zapewni¢ wode zurzadzen wodociagowych lub zpunktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

3) budowe studni;
4) utrzymanie:
a) systeméw wodociagowych,
b) istniejacych studni.
4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:
1) powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z systemem kanalizacji sanitarnej;
2) budowe systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowej;
3) stosowanie:

a) indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania $ciekow z wylaczeniem obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzia Q1% i1 Q10%,

b) szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) powiazanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. Dla wywozenia iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadéw zgodnie
z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow, w tym
odpadéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemOw pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych w zakresie
nie wymagajacym ustanowienia w planie granic terenow, o ktorych mowa w art. 15 ust.3 pkt 3a w zwiazku
z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie wykorzystywania energii
stonecznej i geotermalne;.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) sieci i urzadzenia nalezy zaprojektowaé i wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie gazociagdw o maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej 0,5 MPa dopuszcza sig:
a) modernizacj¢ istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 PN 1,6 MPa,

b) budowg nowych gazociagow podwyzszonego Sredniego i wysokiego cisnienia, pod warunkiem, ze strefy
kontrolowane dla nowych gazociagdw beda zawieraly si¢ w granicach stref kontrolowanych wyznaczonych
dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 PN 1,6 MPa;

9. Dla zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i $redniego napigcia;

2) rozbudowe 1 budowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, sredniego i niskiego napigcia
oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terendow przewiduje si¢ mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych, ktorych

lokalizacja zapewnia¢ ma centralne polozenie wzgledem obciazenia, swobodny dojazd cigzkim sprzgtem, po
utwardzonej powierzchni,

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dziatek z mozliwoscia dojazdu do drogi publiczne;j
z mozliwoscig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowana zabudowa;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen zwiazanych z wytwarzaniem energii elektrycznej w zakresie
nie wymagajacym ustanowienia w planie granic terenow, o ktorych mowa w art. 15 ust.3 pkt 3a w zwiazku
z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem instalacji wiatrowych
0 mocy powyzej 40kW; dla lokalizacji urzadzen obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji w strefie Q10% i Q1%, gdzie glgbokosci zalewu sa powyzej 0,5 m,

b) nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rzednej przewyzszajacej, co najmniej o 0,30 m rzedna
zwierciadta wody Q1%,

c) nakaz zabezpieczenia konstrukcji nos$nej przed skutkami powodzi, zuwzglednieniem odpowiedniego
posadowienia i zabezpieczenia stelazy (profili), na ktorych bgda montowane panele fotowoltaiczne, przed
uszkodzeniem na skutek obciazen dodatkowych (wyjatkowych) dziatajacych na obiekty w czasie powodzi
i zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie powodzi.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala sig:

1) realizacj¢ uzupehniajacego systemu sieci telefonicznej powiazanej z istniejacym systemem telekomunikacji,
w tym sieci przewodowych i1 bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;

2) lokalizacj¢ urzadzen jak centrale, szafy dostgpowe czy maszty telefonii komorkowej, spetniajacych warunki
techniczno-ekonomiczne; lokalizacja masztow wymaga uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z ochrony
krajobrazu;

3) wysoko$¢ masztéw przekaznikowych oraz telefonii komérkowej do 49m.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej sieci przesylowej.
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2. Na obszarze objgtym miejscowym planem, znajduje si¢ fragment napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
o napigciu 220 kV i1 400 kV wraz z pasem technologicznym.

3. Wzdluz przedmiotowej linii nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci po 35 metrow od osi linii
w obu kierunkach, dla ktérego obowiazuja ograniczenia uzytkowania terenu. Dla terenéw znajdujacych si¢ w pasie
technologicznym obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) w pasie technologicznym linii:
a) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:

- zakazuje sig lokalizowania budynkoéw mieszkalnych i budynkow uzytecznosci publicznej w tym: szkota,
szpital, internat, ztobek, przedszkole,

- zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona dziatalno$cia
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

- odstepstwa od tej zasady reguluja przepisy odrebne.
b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakaz tworzenia hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzenia roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m)
pod linia i w odlegtosci po 16 metrow od osi linii w obu kierunkach;

2) teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe;

3) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym sasiedztwie
powinny odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zalesienia terendow rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw istref zagrozonych
wybuchem w bezposrednim sasiedztwie pasow technologicznych wymaga uzgodnien zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) minimalna wymagana odleglos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej 220 kV 1400 kV, reguluja
przepisy odrebne;

7) dopuszcza si¢ budowg linii elektroenergetycznych wielotorowych, wielonapigciowych po trasie istniejacej linii
o napigciu 220 kV 1400 kV;

8) dopuszcza si¢ odbudoweg, rozbudowe iprzebudowg istniejacej linii oraz linii, ktora w przysztosci zostanie
ewentualnie wybudowana na jej miejscu;

9) realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia stupdéw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z linii w innych
niz dotychczasowe miejscach;

10) ustala si¢ mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV
1400 kV oraz nowych linii po ich ewentualnym wybudowaniu;

11) Ustala si¢ maksymalne wysokos$ci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami
w ilo$ci 95 m dla stupow podtrzymujacych napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napigc.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1.1, MN1.2, MN1.3, MN1.4, MN2.1.

2. Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi turystyki i rekreacji;

2)inne ustugi towarzyszace, z mozliwosécia lokalizowania ich samodzielnie za wyjatkiem dziatalnosci
uciazliwych;
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3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego- 9,00 m;

2) ksztaltowanie potaci dachu budynkéw :
a) dachy o kacie nachylenia 35° do 45°,

b) w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej kalenicowej ograniczonej do przekryc
lukarn i1 naczotkow, ktére w stosunku do powierzchni calego dachu nie moga przekroczy¢ 50%;

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy
architektury wspotczesnej z mozliwoscia stosowania dachow ptaskich;

3) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi, a takze innymi materialami pokryciowymi
dachow, ktore nie spowoduja obnizenia walorow formy architektonicznej danego obiektu oraz otoczenia;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a)50 % - dla przeznaczenia podstawowego, z dopuszczeniem zmniejszenia parametru do 25% dla
nieruchomosci zainwestowanych;

b) 15 % - pozostale przeznaczenie;
5) intensywno$¢ zabudowy -0,001- 0,60;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%;
7) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku do 30 m.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 800 m?.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/UI1.

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi turystyki i rekreacji;

2) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywno$ci zabudowy oraz szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) stosowaé parametry i wskazniki zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi parku patacowego w zespole
patacowo -parkowym z folwarkiem Rej. zab. nr A/4689/719/Wt z dnia 17.02.1979;

2) ustala sig mozliwo$¢ adaptacji budynkéw gospodarczych na cele produkcyjne iuslugowe; budynki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, objete sa ochrong wraz z terenem posesji, na ktorej sa zlokalizowane;

3) ustala si¢ rehabilitacje zabudowy w obszarze historycznie uksztaltowanej zabudowy zespolu patacowo-
folwarcznego;
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4) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy uzupetniajacej, przy realizacji nowej zabudowy obowiazuje nawiazanie do
istniejacej linii zabudowy, wysokosci zabudowy historycznej sasiedniej, rodzaju i nachylenia potaci dachowych
oraz ich pokrycia, a takze urzadzenia dziatek sasiednich, faktury i kolorystyki elewacji oraz ogrodzenia frontow
dziatek.

5. Nakaz realizacji dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i aktywnosci gospodarczej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: RM/MP1, RM/MP2, RM/MP3, RM/MP4.

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa zagrodowa;

2) drobna produkcja;

3) zabudowa ustugowa;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;

5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

6) realizacja przeznaczenia ustalonego w pkt 2) — 5) zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) produkcja rolnicza i ogrodnicza w formie szklarni i inspektow;

2) dziatalno$¢ agroturystyczna zwigzana z zabudowa zagrodowa;

3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego12,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachowych:

a) dachy o kacie nachylenia 30° do 45°; w uktadzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu
nie moga przekroczy¢ 30%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych, dachow dwuspadowych Ilub wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu ich w zakresie 1,5° -15° dla zabudowy o powierzchni powyzej
300m?;

3) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi, a takze innymi materiatami pokryciowymi
dachow, ktore nie spowoduja obnizenia walorow formy architektonicznej danego obiektu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a)50 % - dla przeznaczenia mieszkaniowego, z dopuszczeniem zmniejszenia parametru do 25% dla
nieruchomosci zainwestowanych;

b) 15 % - pozostale przeznaczenie;

5) intensywnos$¢ zabudowy -0,001- 1,00;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

7) nieprzekraczalna szeroko$¢ dla pojedynczego segmentu elewacji budynku w uktadzie kalenicowym do 70 m
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren uslug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP1.
2. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi publiczne;

2) ustugi sportu i rekreacji.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
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1) zabudowa ustugowa;
2) ustugi turystyki;
3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego -12,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkéw - dachy o kacie nachylenia 30° do 45°,
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;

4) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 1,5;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%.

5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: US1, US2.
2. Przeznaczenie podstawowe -ustugi sportu i rekreacji.
3. Przeznaczenie uzupeiajace - urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 6,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkoéw - dachy o kacie nachylenia 38° do 45°;

3) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi, a takze innymi materiatami izolacyjnymi,
ktore nie spowoduja obnizenia waloréw formy architektonicznej danego obiektu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 95%;
5) intensywno$¢ zabudowy 0,00- 0,05;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 5%.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny czg$ciowo potozone sa na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q10% 1Q1%, dla ktoérych
obowiazuja ustalenia ogdlne;

2) zabudowa ograniczona do wiat, zadaszen oraz zabudowy sezonowej, zzakazem realizacji obiektow
kubaturowych oraz zabudowy uzupekiajacej;

3) ograniczenie powierzchni zabudowy sezonowej, ktora nie moze przekracza¢ 1500m?, przy czym powierzchnia
ta obejmuje obiekty nie zwigzane trwale z gruntem.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: P/U1.1, P/U2.1.

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) przemyslt, bazy, sktady;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna do 4 mieszkan.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zabudowa mieszkaniowa;
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2) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) ksztattowa¢ zabudoweg zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi zespolu mityna gospodarczego (uktad
przestrzenny) sktadajacego si¢ z: budynku kuzni w zespole mtyna Rej. zab. nr A/5959/1-3 z dnia 31.03.2015,
budynku mieszkalnego w zespole mtyna Rej. zab. nr A/5959/1-3 z dnia 31.03.2015, budynku mtyna w zespole
mlyna Rej. zab. nr A/5959/1-3 z dnia 31.03.2015;

2) ustala si¢ rehabilitacjg zabudowy w obszarze historycznie uksztattowanej zabudowy zespotu mtyna wodnego,

3) dopuszcza sig, poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia Q10% 1iQ1%, realizacj¢ zabudowy
uzupetniajacej, przy realizacji nowej zabudowy obowiazuje nawiazanie do istniejacej zabudowy, wysokosci
zabudowy historycznej sasiedniej, rodzaju i nachylenia potaci dachowych oraz ich pokrycia, a takze urzadzenia
dzialek sasiednich, faktury i kolorystyki elewacji oraz ogrodzenia frontow dziatek.

5. Nakaz realizacji dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Tereny czg$ciowo potozone sa na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q10% i Q1%, dla
ktorych obowiazuja:

1) ustalenia ogolne, w zakresie obszarow szczegoélnego zagrozenia, powodzia zaréwno dla nowej, jak idla
zabudowy remontowanej, przebudowywanej i modernizowanej;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej;
3) zakaz rozbudowy istniejacych obiektow kubaturowych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

4) zakaz gromadzenia S$ciekow, nawozoéw naturalnych, $rodkow chemicznych, atakze innych substancji
1 materiatow ktére moga zanieczysci¢ wody;

5) zakaz sktadowania i magazynowania materialow oraz substancji, ktore moga zanieczysci¢ wody.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny eksploatacji powierzchniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
PE1.1, PE2.1.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) obszar i teren gorniczy zagospodarowanie zgodnie z koncesja;
2) teren eksploatacji powierzchniowej;
3) produkcja, bazy, sktady, magazyny.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace;

2) sktadowanie humusu inadkladu oraz budowa sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi
przeznaczenia podstawowego;

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu objgtego niniejszymi ustaleniami;

2) nakaz zachowania istniejacych i wprowadzanie nowych elementow zieleni wysokiej w strefie izolacyjnej od
terenow przyleglych wymagajacych takiego dziatania;

3) nalezy zachowac droznos¢ istniejacych rowow odwadniajacych.

5. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko§¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego 10,0m, z dopuszczeniem zwigkszenia parametru zabudowy dla czgéci zabudowy uzasadnione;j
technologicznie jednak nie przekraczajacej 49m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkéw - dachy strome o kacie nachylenia potaci gtdéwnych do 50 stopni lub
ptaskie, pulpitowe, tukowe o zmiennej geometrii polaci;
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3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80%;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,00 - 0,10;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;

6) nieprzekraczalna szeroko$¢ dla pojedynczego segmentu elewacji budynku do 100 m; z zastrzezeniem, ze
budynki moga si¢ laczy¢ ze soba $cianami szczytowymi tworzac pierzeje zabudowy o niejednorodnej elewac;ji,
jak réwniez tworzy¢ zespoly zabudowy o ksztaltach rzutéw zblizonych do liter L i/lub U.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) parametry eksploatacji regulowane beda na biezaco, wedtug warunkow okreslonych w planie ruchu zaktadu
gdrniczego, w oparciu o przepisy odrgbne;

2) ksztattowanie wyrobisk izwatowisk w sposéb umozliwiajacy ich przyszie zagospodarowania na cele
rekreacyjne;

3) sukcesywna rekultywacja wyrobiska poeksploatacyjnego oraz terenéw zwatowisk w kierunku wodno — leSnym.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1,
RM2.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu i obiektu:
a) 12m - dla dachow stromych o kacie nachylenia 40° do 45°,
b) 9m - dla dachow o kacie nachylenia 1,5° -129;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow :

a) dachy o kacie nachylenia 40° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu
nie moga przekroczy¢ 30%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, pulpitowych, dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci i nachyleniu ich w zakresie 1,5° -12° dla zabudowy o powierzchni powyzej
300m?;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) 50 % - dla przeznaczenia mieszkaniowego,
b) 15 % - pozostale przeznaczenie;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,001- 1,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
6) nieprzekraczalna szerokos$¢ dla pojedynczego segmentu elewacji budynku w uktadzie kalenicowym do 30m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, R5, R6,
R7,R8, R9, R10, R11, R12.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze.
3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny czeSciowo potozone sa na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia Q10% i Q1%, dla ktérych
obowiazuja ustalenia ogdlne;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP1.
2. Przeznaczenie podstawowe- teren zieleni urzadzone;.

3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy - zgodnie zustaleniami dla obszaréw zieleni historycznej, ochrony
konserwatorskiej dotyczacej zabytkowego zespolu cmentarza.

4. Nakaz realizacji dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych.

5. Ochronie podlega cmentarz ewangelicki stanowiacy zielen parkowa.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP2.
2. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzone;.

3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy- zgodnie z ustaleniami dla obszarow zieleni historycznej,
ochrony konserwatorskiej dotyczacej parku patacowego w zespole patacowo -parkowym z folwarkiem

wpisanym do rejestru zabytkow Rej. zab. nr A/4689/719/Wt z dnia 17.02.1979.

4. Nakaz realizacji dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych.

5. Ochronie podlega park palacowy znajdujacy si¢ w obszarze zespotu patacowo — parkowego stanowiacy
zielen parkowa.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny czg$ciowo potozone sa na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q10% 1 Q1%, dla ktoérych
obowiazuja ustalenia ogdlne;

2) ustala sig¢ zakaz zabudowy.
§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP3, ZP4.
2. Przeznaczenie podstawowe- tereny zieleni urzadzone;.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%;

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) teren oznaczony symbolem ZP4 czgsciowo potozony jest na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia
Q10% 1 Q1%, dla ktérych obowiazuja ustalenia ogdlne;

2) ustala sig¢ zakaz zabudowy.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI1.
2. Przeznaczenie podstawowe- teren zieleni izolacyjna.

3. Parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 90%.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone symbolami: ZL.1, ZL2, Z1L3, Z1L4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8,
71.9,71.10,71.11,71.12, Z1.13.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny lasow.
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3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny czg$ciowo potozone sa na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q10% 1 Q1%, dla ktoérych
obowiazuja ustalenia ogdlne;

2) ustala sig¢ zakaz zabudowy.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: WS1, WS2, WS3, WS4, WSS5.

2. Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe $roédladowe.

3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) budowa urzadzen i obiektow wodnych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa oraz z retencja;
2) zielen urzadzona przywodna.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zachowania ochrony istniejacych elementow zieleni, dla zachowania ciaglosci korytarzy ekologicznych
wzdhuz ciekdw wodnych;

2) zakaz:
a) wykonywania czynno$ci mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenéw, sktadowania materialdéw i wykonywania innych robdt, z wyjatkiem
zwiazanych z regulacja i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

¢) uszkadzania umocnien.

5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy. Catkowity zakaz zabudowy w tym ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen 1 obiektow zwiazanych
z funkcjonowaniem ciekow wodnych.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny:

1) oznaczone na rysunku planu symbolami: KDz1, KDz2, KDz3, KDz4, KDz5 o przeznaczeniu podstawowym —
tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

2) oznaczony na rysunku planu symbolem KDI1 o przeznaczeniu podstawowym — tereny drog publicznych klasy
lokalnej;

3) oznaczone na rysunku planu symbolami: KDd1, KDd2 o przeznaczeniu podstawowym — tereny drog
publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ drog zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
0 parametrze:

1) do 40m dla terenéw oznaczonych symbolami: KDz1, KDz2, KDz3, KDz4, KDz5;
2) do 30m dla terenu oznaczonego symbolem KDI1;

3)do 25m dla terendow oznaczonych symbolami: KDd1, KDd2;z uwzglednieniem niezbednych poszerzen
w strefach skrzyzowan.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny czgSciowo polozone sa na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q10% i1Q1%, dla ktérych
obowiazuja ustalenia ogdlne;
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2) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny dréog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDWI,
KDW2.1, KDW2.2, KDW2.3, KDW2.4, KDW2.5.

2. Przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne.

3. Ustala si¢ szerokos¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku planu o parametrze do
20m z uwzglednieniem niezbgdnych poszerzen w strefach skrzyzowan.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) tereny czgSciowo polozone sa na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q10% iQ1%, dla ktorych
obowiazuja ustalenia ogdlne;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy.
Rozdzial 4.

§ 32. Plan ustala stawkeg procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r, .0 wysokosci:

1) 5% dla terené6w oznaczonych symbolami: UP, US, ZP;
2) 20% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 25 maja 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Zarowie nie przyjmuje rozstrzygnig¢ w sprawie rozpatrzenia

uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Siedlimowice, gmina Zarow,
ze wzgledu na brak przedmiotowych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 25 maja 2023 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Siedlimowice,
gmina Zarow.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.).
Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm. ) Rada Miejska w Zarowie okre$la nastgpujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrgbie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wiascicieli:

a) wodociagowych,
b) kanalizacji sanitarne;j,
¢) kanalizacji deszczowej.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy
drog oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspéifinansowania tych inwestycji
Z zainteresowanym inwestorem.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 25 maja 2023 r.

Zbior danych przestrzennych.

Rada Miejska w Zarowie na podstawie art.67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne dla
zmiany planu, ktére stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego idotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Siedlimowice, gmina Zardw, stanowiac realizacje wymagan wynikajacych z przepiséw
art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz.U. z2022r. poz. 503 ze zm.), atakze zobowiazan wynikajacych zuchwaly nr XXX/234/2021 Rady
Miejskiej w Zarowie z dnia 27 maja 2021 roku w sprawie przystapienia do opracowania w/w planu.

Przepisy ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym stanowia w art. 20 ust. 1., ze: ,plan
miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, zZe nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajqc jednoczesnie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obreb Siedlimowice.
W obszarze opracowania obowiazuja nastgpujace akty prawa miejscowego, uchwaty Rady Miejskiej w Zarowie:

DNR  XXXIX/238/2005 zdnia 30 czerwca 2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego ,,Siedlimowice 11, gmina Zarow;

2)NR XL1/192/2009 z dnia 10 marca 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Siedlimowice, gmina Zarow;

3)NR VIII/74/2015 z dnia 28 maja 2015 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla linii 400 kV w obrgbach: Wierzbna, Bozanow, Kalno, Golaszyce i Siedlimowice w gminie
Zarow.

Projekt planu przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w Zarowie do uchwalenia poddany zostal procedurze
formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegotowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska iz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Swidnicy. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
uzyskal opinie 1 uzgodnienia w/w organdw.

W terminie od 1 grudnia 2022 r. do 21 grudnia 2022 r. dokument wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
wytozony byt do publicznego wgladu. W dniu 7 grudnia 2022r odbyta si¢ dyskusja publiczna. Do dnia 4 stycznia
2023r. przyjmowane byly uwagi. Do wylozonego projektu planu nie wptyngly uwagi. Do wylozonej wraz
z projektem planu prognozy oddziatywania na srodowisko wptynely dwie uwagi i wnioski.

Wykaz uzyskanych opinii iuzgodnien zawiera dokumentacja formalno — prawna przygotowana zgodnie
w wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587 ze zm.).

Obszar objety zmiang planu obejmuje grunty w obszarze wiejskim gminy Zaréw i dotyczy wsi Siedlimowice.
W zwiazku ze zmianami uzytkowania oraz przeznaczeniem gruntéw rolnych na nierolne, byto wymagane
uzyskanie zgody, o ktorej mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgoda
ta zostala wydana decyzja nr DNL.tr.602.276.2022 z dnia 08 listopada 2022 r wydana przez Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi.

Gtownym zadaniem planu jest zmiana obowiazujacych planéw w granicach administracyjnych obrgbu oraz
dostosowanie ich ustalen do obowiazujacych przepisow prawa.

Rada Miejska w Zarowie stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw, przyjetego uchwata nr XXIV/183/2020 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r., ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zarow”.

Plan realizuje wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W nastepujacy sposob:
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1.Plan uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Przyjete rozwiazania zostaly dostosowane do istniejacej zabudowy
potozonej w bezposrednim sasiedztwie planowanych terenow.

2.Plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami. W obszarze
opracowania wystepuja:

1)obszary:

a)szczegoOlnego zagrozenia powodzia Q10%, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat,

b)szczegbdlnego zagrozenia powodzia Q1%, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie
1 wynosi raz na 100 lat,

c)na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat , zagrozenia
powodzia Q02%;

2)obszary goérnicze:

a)Siedlimowice KD 368 324- Zniesiony,

b)Siedlimowice I KD 169 216 - Zniesiony,

c¢)Siedlimowice I KD 132 095,31 — Aktualny;

3)tereny gornicze:

a) Siedlimowice KD 927 963 -Zniesiony,

b)Siedlimowice I KD 1 850 154 - Zniesiony,

o)III Siedlimowice I KD 1 850 781,77 -Aktualny;

4)ztoza:

a)Siedlimowice WB 473 Wegle brunatne - ztoze rozpoznane szczegotowo

b)Siedlimowice KD 1043 Kamienie drogowe i budowlane - eksploatacja ztoza zaniechana
c)Siedlimowice I KD 9521 Kamienie drogowe i budowlane - ztoze eksploatowane / zagospodarowane,
d)Mrowiny KD 1045 Kamienie drogowe i budowlane - zloze rozpoznane szczegotowo,
e)Pozarzysko-Lom W KD 6446 Kamienie drogowe i budowlane - ztoze eksploatowane okresowo;

5)obiekty i obszary przyrodniczo cenne podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
siedlisk przyrodniczych.

3.Na obszarze objetym planem wystepuja budynki zakwalifikowane jako zabytki, natomiast nie wystepuja
dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony. Plan ustanawia ochron¢ dziedzictwa kulturowego poprzez
narzucenie wymogoéw adekwatnych do w/w uwarunkowan, ustala takze zasady postgpowania wobec potencjalnych
znalezisk archeologicznych. W obszarze opracowania wystepuja zabytki nieruchome wpisane do wykazu zabytkow
GEZ (Gminnej Ewidencji Zabytkow) WEZ (Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw) oraz do rejestru. Ksztalttowanie
nowo realizowanej zabudowy zostalo ustalone w nawiazaniu do cech zabudowy istniejacej. Przyjete rozwiazania
uzyskaty uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4.Plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelosprawnych. Przyjgte rozwiazania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepisow odregbnych oraz pozwalaja
na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendow, w dalszych procesach, w sposob
gwarantujacy spetnienie w/w wymagan.

5.Plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez zachowanie struktury
osadniczej miejscowosci. Ten sposdb planowania przeciwdziala jej rozproszeniu oraz minimalizuje dtugosci drog
oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

6.Dokument uwzglednia prawo wlasnosci oraz uwzglednia takze interes publiczny i potrzeby mieszkancow,
wyznaczajac poszczeg6lne tereny jako: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —MN, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej— MN/U, tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i aktywno$ci
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gospodarczej — RM/MP, tereny uslug publicznych — UP, teren sportu irekreacji — US, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej —P/U, tereny eksploatacji powierzchniowej- PE,
teren zabudowy zagrodowej —RM, tereny rolnicze —R, tereny zieleni urzadzonej— ZP, tereny zieleni izolacyjnej —
Z1; tereny lasow— ZL, tereny wod powierzchniowych srodladowych —WS, tereny drég publicznych klasy zbiorczej
—KDz, tereny drog publicznych klasy lokalnej —KDI, tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDd, tereny
drog wewngetrznych - KDW.

7.Plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie wystgpuja obszary lub
obiekty, ktére wymagaja uwzglednienia ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Dokument
uzyskat w tym zakresie wymagane uzgodnienia.

8.Plan chroni interes publiczny poprzez racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, a takze
uwzglednia zasadg tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju, gdyz za interes publiczny uznane sa potrzeby
ochrony obszaréw istotnych ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego i krajobrazu (rolnicze przestrzenie
otwarte) ekofizjograficzne (narazone na hatas) przed nadmierna urbanizacja. Zmiany uzytkowania dotycza
pojedynczych terenow.

9.Plan nie ogranicza rozwoju sieci infrastruktury technicznej, wtym: gospodarki wodno - S$ciekowej,
elektroenergetyki, gazownictwa, czy urzadzen telekomunikacyjnych. Plan nie wyznacza terenéw w granicach,
ktorych dopuszcza sig¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
500 kW.

10.W pracach planistycznych dla spoteczno$ci lokalnej zostal zapewniony udzial, w tym takze przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumenty planistyczne byly udostgpniane wszystkim zainteresowanym
wraz z pelna informacja merytoryczna. Procedury planistyczne byly prowadzone w sposoéb jawny i przejrzysty,
z zachowaniem wszelkich wymogéw okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11.Plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilo$ci ijakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenia S$ciekow oraz oS$wietlenia przyulicznego. Plan miejscowy nie jest
dokumentem, ktory w bezposredni sposéb przyczyni si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreSlajac sposob zagospodarowania gmina brata pod uwage, zardéwno
interes publiczny, jak iinteres prywatny, starannie analizujac dokumenty zgromadzone w trakcie prac
planistycznych. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz §rodowiskowych,
ktorych gtéwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko.
Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow gminy, w tym stanowiska wyrazone
w ztozonych wnioskach. Dokumenty te wskazuja na zasadno$¢ przyjetych rozwiazan.

Nowa zabudowa zostala rozplanowana z poszanowaniem zasady ladu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw, z uwzglednieniem walorow
ekonomicznych przestrzeni idazenia do minimalizacji transportochlonnosci uktadu przestrzennego, a takze
zapewnienia dogodnych warunkdéw przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow. Rozwigzania zapewniaja
strukturze przestrzennej zwarto$¢ i Scisle powiazanie z istniejacym zainwestowaniem. Tereny wskazane pod
zabudowe zostaly usytuowane w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1iobiektoéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

Gmina Zaréw przeprowadzita analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, uchwalone uchwata nr XLV/326/2017
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 23 listopada 2017 r., itym samym plan zostal oceniony pod tym katem,
w zakresie zgodnos$ci z jej wynikami. Analiza wykazata, iz obszar opracowania procedowany jest w ramach zadan
biezacych zwiazanych z dostosowaniem aktow prawa miejscowego do wymagan ustawowych. W zwiazku
z powyzszym nalezy przyjac, ze realizacja planu jest zgodna z przedmiotowa analiza.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
1.W strukturze wlasno$ci gruntéw w obszarze planu dominujg grunty osob fizycznych.

2.Plan zachowuje tereny przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych, natomiast nie wyznacza nowych
terenow pod drogi publiczne w zwiazku, z czym na gminie nie bedzie spoczywal obowiazek wykupu terenow
niezbednych pod te inwestycje. W zakresie zmian przeznaczenia dokonywanych planem wykazano pojedyncze
uzupelnienia juz istniejacych struktur przestrzennych.
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3.W obszarze planu wystepuja grunty prywatne, zatem wystapia okolicznosci uprawniajace gming do naliczenia
opflaty planistyczne;.

4.0Obszar objety planem jest wyposazony w infrastruktur¢ techniczna w stopniu wystarczajacym dla jego
realizacji. Gmina bedzie obarczona dodatkowymi inwestycjami jedynie w zakresie miejsc, gdzie infrastruktura
bedzie wymagata przebudowy lub wymiany.

5.Dochody gminy z tytulu podatkéw lokalnych moga wzrosna¢ w zwiazku ze zmianami uzytkowania, co moze
wplyna¢ w istotny sposob na wymiar podatkéw od nieruchomosci.

Uchwata niniejsza, z chwila wej$cia w zycie, stanowi¢ bgdzie o zasadach prowadzenia gospodarki przestrzennej
W obszarze objetym planem.

Sporzadzita:

Joanna Gdla - Inspektor ds. gospodarki przestrzenne;j
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