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1. Cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddzialywania na Srodowisko ustalen projektu
planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz.
503) oraz z art. 46 i art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029). Niniejsza prognoza
w mysl wyzej przywolanego art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko. Rolg tego opracowania jest minimalizacja szkodliwych oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze, ktore moga zachodzi¢ w wyniku realizacji ustalen planu, a takze
uzasadnienie decyzji przestrzennych podjetych w planie.

Celem prognozy jest identyfikacja oraz ocena skutkéw ewentualnych oddzialywan na
srodowisko przyrodnicze i zycie ludzi, ktore mogg powsta¢ w wyniku realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz proba okreslenia rozwigzan eliminujacych,
ograniczajagcych lub kompensujacych negatywne oddziatywania, a w miar¢ potrzeb
i mozliwosci przedstawienia rozwigzan alternatywnych do tych, zawartych w projekcie planu.
Analiza ewentualnych przeksztalcen s$rodowiska prowadzona rownolegle z pracami
planistycznymi, wptywa na ostateczny zapis ustalen planu.

Niniejsza prognoze sporzadzono na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Zamkowej w Zarowie, do
realizacji ktorego przystgpiono na podstawie uchwaty nr XXXVI1/295/2021 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Zamkowej

w Zarowie.
Zakres 1 stopien szczegdlowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko zostal
uzgodniony przez:
1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu pismem z dnia 15 lutego
2022 r., znak WSI.411.22.2022.KM.
2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swidnicy postanowieniem
nr 16/22 z dnia 27 stycznia 2022 r., znak ZNS.9022.3.2.2022.

2. Podstawy sporzadzenia prognozy
2.1. Podstawa prawna
1) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z p6zn.zm.),

2) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz.
1973 z p6zn. zm.),

3) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916),

4) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 855),

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1326 z pézn. zm.),

6) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699),

7) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

8) (Dz.U. z2022r., poz. 503),

9) wybrane rozporzadzenia wykonawcze do ww. ustaw.



2.2. Opracowania wykorzystane przy sporzadzaniu prognozy

1) Ocena poziomdéw substancji w powietrzu oraz wyniki klasyfikacji stref wojewodztwa
dolnoslaskiego za 2017 rok (zgodnie z art. 89 ustawy Prawo ochrony srodowiska),

2) Ocena jakosci wod podziemnych wojewodztwa dolnoslaskiego rok 2017 (opracowana
przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska),

3) Ocena stanu jednolitych czgsci wod powierzchniowych na terenie wojewodztwa
dolnoslaskiego za rok 2015 (opracowana przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu)

4) Mapy glebowo — rolnicze,

5) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zaréw na lata 2017-2020 z perspektywa do
2024.

3. Wskazanie powiazan projektu z innymi dokumentami
Projektowany dokument ma powigzania z nizej wymienionymi dokumentami
i opracowaniami:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zardw,
zatwierdzonym uchwatg nr XXIV/183/2020 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia
19 listopada 2020 r.

2) Obowiagzujacym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obszarze Miasta Zarowa, zatwierdzonym uchwata nr LV1/343/2006 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 27 pazdziernika 2006 r.

3) Obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzenneg0 obszaru zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, potozonego przy ul. Zamkowej w Zarowie,
zatwierdzonym uchwatg nr XXVII/44/2008 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30
czerwca 2008 r.

4) Uchwalg nr XXXV11/295/2021 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 grudnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ulicy Zamkowej w Zarowie.

4) Mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego.

4. Metoda sporzadzenia prognozy
W opracowaniu prognozy, na podstawie dostgpnych informacji dotyczacych obszarow

objetych projektem planu i terenow pozostajacych w bezposrednim sgsiedztwie, dokonano
analizy istniejagcego stanu srodowiska i ewentualnych oddziatywan na srodowisko, bedacych
rezultatem realizacji ustalen planu. Postuzono si¢ opisowg analiza prawdopodobnych
rodzajow skutkow oddzialywania na $rodowisko, jakie potencjalnie moga wynikaé
z realizacji ustalen planu. Wykorzystano metode prostego prognozowania opartg na analogii
do oddziatywan juz zrealizowanych podobnych inwestycji. Ocene przeprowadzono dla
jednego wariantu ustalen planistycznych.
Przeanalizowano i oceniono skutki dla srodowiska, ktore wynikajg z:

— przeznaczenia terenu na okreslony rodzaj uzytkowania,

— okreslenia warunkow zagospodarowania tego obszaru.
Ocenie poddano te elementy srodowiska, na ktore ustalenia planu moga mie¢ wplyw tj.:
powierzchni¢ ziemi tacznie z gleba, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, powietrze,
srodowisko kulturowe, zasoby przyrodnicze 1 walory krajobrazowe we wzajemnym ich
powiazaniu z uwzglednieniem stanu srodowiska.




5. Propozycije dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanych dokumentow

Ze wzgledu na charakter zmian, jakie moga nastgpi¢ w wyniku realizacji planu nie
przewiduje si¢ koniecznosci szczegoélnej analizy skutkow postanowien przedmiotowego
dokumentu. Nawet w przypadku realizacji w 100% wszystkich zapisow projektu planu,
oddzialywanie na $rodowisko nie powinno zmieni¢ si¢ w stopniu, ktoéry powodowatby
koniecznos¢ wprowadzenia nowych narzedzi i metod obserwacji srodowiska. Kontrolowanie
jakosci srodowiska moze odbywac si¢ poprzez indywidualne zamowienia lub w ramach
monitoringu srodowiska wojewddztwa dolnoslaskiego.

Analize skutkoéw realizacji postanowien planu mozna wykonaé¢ rowniez w ramach
oceny aktualnosci studium i plandéw, sporzadzana przez Burmistrza Miasta Zarowa.
Obowigzek sporzadzenia oceny opartej na analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
wynika z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokonujac
oceny aktualnosci w/w dokumentoéw nalezatoby zwrocic szczeg6lng uwage m.in. na realizacje
planéw w zakresie zachowania powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w planie oraz
ustalonych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Ocene aktualnosci
studium 1 plandw sporzadza Si¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy.
Z ta samg czestotliwoscia wykonywana bytaby analiza skutkow realizacji postanowien planu.

6. Charakterystyka _ poszczegolnych elementéw  §rodowiska  przyrodniczegqo
I kulturowego objetych opracowaniem, analiza i ocena istniejacego stanu Srodowiska
przyrodniczego

6.1. Polozenie geograficzne, rzezba terenu, budowa geologiczna

Gmina Zaréw potozona jest na Przedgorzu Sudeckim, w granicach kilku jednostek
fizycznogeograficznych, ktére ksztattujg jej krajobraz.

Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzng Polski wg Jerzego Kondrackiego
obszar Gminy Strzegom nalezy do:

- prowincji Masyw Czeski,

- podprowincji Sudety 1 Przedgorze Sudeckie,

- makroregionu Przedgorze Sudeckie,

- mezoregionu Wzgorza Swidnickie, Rownina Swidnicka.

Powierzchnia gminy w wigkszosci stanowi pofatdowany obszar wyzynny z przewaga
skal bezweglanowych 1 wysoczyzn staroglacjalnych (bezjeziornych). Krajobraz jest
nieznacznie poprzecinany zaglebionymi dolinami rzek na segmenty z wyraznie za-
znaczonymi wzniesieniami zazwyczaj o kopulastych zalesionych szczytach. Péinocno-
wschodnia cze$¢ gminy ma charakter lekko pofalowanej réwniny morenowo-sandrowej.
Wyrdzniajaca si¢ jednostka geomorfologiczng sa m.in. Wzgorza Imbramowickie — poéinocna
cze$é Rowniny Swidnickiej, obejmujaca wzniesienia pomiedzy dolinami rzek: Bystrzycy
1 Strzegomki. Najwyzszym wzniesieniem Wzgorz Imbramowickich jest Pyszczynska Gora
(273 m n.p.m.) — jest to jednocze$nie najwyzszy szczyt gminy.

6.2. Gleby
Wg mapy glebowo-rolniczej (stan na 2010 r.) w obszarach objetych opracowaniem
gleby skalsyfikowane sg jako: tereny zabudowane.



6.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina Zaréw lezy w dorzeczu Odry, w jej lewobrzeznych doptywach Bystrzycy, ze
Strzegomka 1 Tarnawka (ktora jest najdtuzsza rzeka w gminie).

Gtowny ciek rozcinajagcy gmine rownoleznikowo, t0 rzeka Strzegomka, ktoéra
wyptywa z potudniowego zbocza Lysicy w Gorach Waltbrzyskich 1 przeptywa przez
Przedgorze Sudeckie, co wplywa na jej rezim hydrologiczny i uchodzi do Bystrzycy
w okolicach Wroctawia. Jest cieckiem o szerokim zakresie zmiennosci przeptywu,
charakterystycznym dla rejonow gorskich 1 podgorskich. Charakteryzuje si¢ gwaltownymi
wezbraniami wod i szybkim ich opadaniem. Rzeka zasila zbiornik zaporowy w Dobromierzu.

Przez teren gminy przeplywaja liczne pomniejsze cieki wodne, m.in. Jabtoniec, Cicha
Woda, Cienia, Dabia, doptyw z Klecina, doptyw z Lazan, doptyw z Wostowki i inne, czgsto
nienazwane cieki.

Na terenie gminy wystepujg roéwniez:

- niewielkie zbiorniki wodne, z ktorych najwigkszy jest zalew ,,Andrzej”, zlokalizowany we
wschodniej cze$ci gminy (dawne wyrobisko po eksploatacji kopalin, obecnie zalane woda
1 pelnigce funkcje rekreacyjng),

- niewielkie stawy w Siedlimowicach, Imbramowicach, Mrowinach,

- zbiorniki wodne pozostate po eksploatacji kruszyw w XIX i XX wieku.

Stan wod powierzchniowych w Gminie Zaréw jest zly, glownie z powodu
zanieczyszczen  komunalnych  oraz  splywow  powierzchniowych z  terenow
wykorzystywanych rolniczo i z terenéw zurbanizowanych. Ponadto na stan rzek wplywaja
przeksztalcenia hydromorfologiczne w  korycie rzeki czy znaczne wykorzystanie
dyspozycyjnych zasobow wodnych, powodujace zaburzenia rezimu hydrologicznego.

Zasoby wod podziemnych gminy wystepuja na dwoch poziomach: trzeciorzedowym
i czwartorzedowym. Poziom trzeciorzedowy wykorzystywany jest do ujmowania wody do
spozycia dla terenu gminy Zaréw. Poziom ten sktada sie w z kilku pieter. Poziom
czwartorzgdowy wystepuje w osadach akumulacji rzecznej i lodowcowej, glownie w dolinach
rzecznych. Brak ciaglosci warstw izolujacych pomigdzy pigtrami wodono$nymi (okna
hydrogeologiczne) powoduje, ze obydwa pigtra wykazujg tacznos¢ hydrogeologiczng i tworza
praktycznie jeden kompleks wodonosny — co powoduje konieczno$¢ jak najwiekszej dbatosci
0 wysoki poziom ochrony wod podziemnych. Moga tu powstawaé zagrozenia
zanieczyszczeniami dla zar6wno wod powierzchniowych, jak 1 podziemnych, pochodzagcymi
z dzialalno$ci wydobywczej, rolniczej czy gospodarstw domowych (detergenty, pestycydy,
metale cigzkie, azotany, skazenia bakteriologiczne).

W 2017 roku WIOS we Wroctawiu na terenie wojewddztwa dolno$laskiego prowadzit
badania jakosci wod podziemnych w 51 punktach pomiarowych. Realizowano monitoring
operacyjny wod podziemnych, zagrozonych niespelnieniem okreslonych dla nich celow
srodowiskowych. W 29 punktach pomiarowych badania prowadzil PIG PIB w Warszawie,
w ramach monitoringu operacyjnego wod podziemnych.

Ocena wynikow badan monitoringu operacyjnego WIOS we Wroctawiu w I potroczu
2017 roku wg podzialu na jednolite czgsci wod podziemnych wykazata, ze 86% sumy
punktéw pomiarowych badanych woéd zaliczono do wdd reprezentujacych dobry stan
chemiczny, w II poiroczu 2017 — 84%. Do wskaznikéw decydujacych o jakosci wody
zaliczono: zelazo, mangan, temperatur¢ wody, azotany, wapn, nikiel, odczyn, amoniak,
fosforany, wodoroweglany, potas, siarczany, sod, bor i wegiel organiczny.



6.4. Klimat i warunki bioklimatyczne

Miasto Zarow i jego okolice pod wzgledem klimatu nie roznig sie od pozostalych
obszaréw Przedgoérza Sudeckiego i Niziny Slaskiej. Gmina zaliczana jest do obszaru
przedgoérskiego, a klimat okreslany jest jako umiarkowany-wilgotny. Z jednej strony na
klimat oddziatuja tu przewazajace wiatry poludniowo—zachodnie z kierunku Gor Sowich
I Karkonoszy, oraz charakterystyczny dla Sudetow wiatr zwany fenem. Opady w skali roku sg
zroznicowane. Ich roczna suma wynosi ok. 630 mm, przy czym szacuje si¢ ze 67% opadu
przypada na potrocze letnie (okres od maja do pazdziernika). Przewazaja wiatry zachodnie,
ponocno—zachodnie zima i potudniowo—zachodnie latem. Srednia temperatura zimowa
wynosi ok. 8,0°C, $rednia temperatura letnia to ok 14,0°C. Okres wegetacyjny trwa 190-200
dni i rozpoczyna si¢ na poczatku kwietnia. Pokrywa $niezna zalega przez ok. 50 dni w roku.

6.5. Ocena czystosci powietrza

Jako$¢ powietrza ksztaltowana jest przede wszystkim poprzez: charakter
dominujacego na danym obszarze przemyshu i odleglo$ci od gtownych emitorow, poziom
emisji z sektora bytowo-komunalnego, uktad komunikacyjny 1 natezenie ruchu
samochodowego, potozenie geograficzne i warunki meteorologiczne.

Co do zasady ocena poziomdw substancji w powietrzu sporzadzana jest na podstawie
pomiaréw prowadzonych w wojewddzkiej sieci monitoringu powietrza, bazujacej na
automatycznych i manualnych metodach oznaczania stezen zanieczyszczen. Pomiary
w stacjach stalych wykonywane sa w sposob ciagly. Uzupelnieniem ciagtych pomiarow
wykonywanych w stalych punktach pomiarowych sg automatyczne stacje mobilne, dzigki
ktérym mozliwe jest okreslenie poziomu zanieczyszczenia powietrza w strefach, w ktorych
nie ma stacji statych.

Oceny dokonuje si¢ z uwzglednieniem dwoch grup kryteriow ustanowionych ze
wzgledu na: ochrong zdrowia ludzi oraz ochrong roslin. Lista zanieczyszczen uwzglednionych
w ocenie rocznej dokonywanej pod katem spetnienia kryteriow okreslonych w celu ochrony
zdrowia ludzi obejmuje: benzen (CsHs), dwutlenek azotu (NO2), dwutlenek siarki (SO2),
tlenek wegla (CO), ozon (Oz), pyt zawieszony PM10, pyt zawieszony PM2.5, otow (Pb)
w pyle PM10, arsen (As) w pyle PM10, nikiel (Ni) w pyl PM10, kadm (Cd) w pyle PM10,
benzo(a)piren (BaP) w pyle PM10. Do zanieczyszczen uwzglgdnionych w ocenie rocznej
dokonywanej pod katem spetnienia kryteriow okreslonych w celu ochrony roslin zalicza sig:
dwutlenek siarki (SO), tlenki azotu (NOx) oraz ozon (O3). Przy czym w przypadku dziatan
majacych na celu ochron¢ zdrowia ludzi, szczegdlnej uwadze poddano obszary zamieszkate,
zwlaszcza o duzej gestosci zaludnienia, z wylaczeniem: terenéw zaktadow pracy, miejsc, do
ktorych obowigzuje zakaz wstepu, jezdni drog i pasow rozdzielczych drog, z wyjatkiem
sytuacji, w ktorej piesi majg dostep do pasa rozdzielczego. Standardy ustanowione w celu
ochrony roslin przyjmowano dla catego kraju z wytaczeniem w/w miejsc oraz miast o liczbie
mieszkancow wigkszej niz 100 tys. 1 aglomeracji o liczbie mieszkancow wigkszej niz 250 tys.
— punkty poboru probek do oceny znajdujg si¢ na obszarach niezabudowanych w odlegtosci
ponad 20 km od aglomeracji, ponad 5 km od innych obszaréw zabudowanych, ponad 5 km od
autostrad lub glownych drog o natezeniu ruchu przekraczajacym 50 tys. samochodow
dziennie, ponad 5 km od instalacji przemystowych, sg reprezentatywne dla obszaru o pow. co
najmniej 1000 km?2.

Diagnoza istniejacego stanu w zakresie jako$ci powietrza na terenie stref
wojewodztwa dolnoslaskiego wskazuje, ze w 2017 r., wystgpowal wysoki poziom

zanieczyszczenia powietrza pylem zawieszonym (PM10, PM2,5) oraz benzo(a)piranem
7



I ozonem. Powodem wystgpowania przekroczen w okresie zimowym jest emisja z systemow
indywidualnego ogrzewania budynkéw i utrudnione warunki rozprzestrzeniania
zanieczyszczen (szczegbdlnie w kotlinach). Inne przyczyny wystepowania przekroczen to
m.in. emisja zanieczyszczen z transportu drogowego oraz niezorganizowana emisja pylu
z drog 1 terendOw przemystowych.

Wedtug kryteriow dla ochrony roslin w 2017 r. stwierdzono ponadnormatywne
stezenia ozonu. Stezenie ozonu w dolnej warstwie atmosfery warunkuja dwa czynniki:
naturalne tworzenie ozonu pod wptywem promieniowania stonecznego oraz wtorne reakcje
zachodzace w powietrzu z uczestnictwem tzw. prekursoréw ozonu, gltéwnie tlenkéw azotu
1 lotnych zwigzkéw organicznych, pod wptywem promieniowania stonecznego.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze nie dokonuje si¢ pomiaréw jakosci powietrza
atmosferycznego na obszarze Gminy Zaréw, najblizsze punkty pomiarowe sa w Swidnicy
i Swiebodzicach. Zanieczyszczenia powietrza w Gminie Zaréw pochodza gtownie z niskiej
emisji z indywidualnych zrodet grzewczych oraz emisji Spowodowanej ruchem samochodow,
a takze pyleniem z zaktadu przerébczy granodiorytu w péinocnej czesci Lazan.

O jakosci powietrza atmosferycznego w wojewodztwie na terenach pozamiejskich
obok wplywow lokalnych decyduja oddziatywania regionalne i ponadregionalne (naptyw
zanieczyszczen z duzych zaktadéw energetycznych i przemystowych zlokalizowanych na
terenie kraju i poza granicami). Jako$¢ powietrza jest zdecydowanie tu wyzsza niz
w obszarach zurbanizowanych, gdzie funkcjonuje cze$¢ stacji pomiarowych.

Klasyfikacje strefy dolnoslaskiej z uwzglednieniem parametréw kryterialnych okreslonych pod
katem ochrony zdrowia ludzi i pod katem ochrony roslin:

Tabelanr 1

Wynikowe klasy strefy dolnoS$laskiej dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie
rocznej dokonanej z uwzglednieniem Kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi
(stan na 2017 r.)

SO2 NO2 CO CeHs O3 | PM10 | PM2.5 Pb As Cd Ni BaP

A A A A Cc C A A C A A C

A —klasa A, stezenia ponizej poziomow kryterialnych
C —Kklasa C, stezenia powyzej poziomow kryterialnych, wymagany program ochrony powietrza

Tabela nr 2

Wynikowe Kklasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony ros$lin (stan na 2014 r.)

SO» NOx O4!

A A A

A —Klasa A, stezenia ponizej poziomow kryterialnych
C —klasa C, stgzenia powyzej poziomow kryterialnych, wymagany program ochrony powietrza

6.6. Zasoby przyrodnicze i walory krajobrazowe

Obszar opracowania to, na dzien sporzadzania planu, tereny czesciowo zabudowane
budynkiem. Wystepuja tu gtownie rosliny synantropijne.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystgpowania chronionych gatunkow roslin
W rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw begdacych przedmiotem zainteresowania Wspodlnoty, a




takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

Tereny, dla ktorych sporzadzana jest zmiana planu zagospodarowania przestrzennego
nie mieszczg si¢ w obszarach Natura 2000, w obszarach chronionego krajobrazu i w strefach
ochronnych parkow krajobrazowych, ani z nimi nie graniczg. Obszar opracowania nie posiada
wybitnych walorow krajobrazowych, nie posiada punktow i ciaggéw widokowych.

6.7. Wartosci krajobrazu kulturowego

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2021 r., poz. 710 z po6zn. zm.) krajobraz kulturowy to postrzegana przez ludzi
przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie
uksztattowana w wyniku dziatania czynnikow naturalnych i dziatalnosci cztowicka (art. 3 pkt
14). Ustawa ta daje legitymacj¢ miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego do
ustalania stref konserwatorskich zréznicowanych zarowno pod wzgledem przedmiotu jak
I sposobu ochrony oraz zakazow i nakazéw majacych na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na
tym terenie zabytkow. Dla planowania przestrzennego istotna jest ta czg$¢ problematyki
ochrony i opieki nad zabytkami, ktorg mozna normowa¢ W decyzjach zezwolen na budowe
oraz innych, ktére majg wptyw na kompozycj¢ i formy gospodarowania przestrzenig.

Budynek zlokalizowany na terenie objetym opracowaniem wpisany jest do ewidencji
zabytkow, a sam teren znajduje si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu ruralistycznego miasta Zarow.

6.8. Powazne awarie i zagrozenia naturalne

Do tzw. ,nadzwyczajnych  zagrozen”  wystepujacych w  $rodowisku,
charakteryzujacych si¢ nagltym przebiegiem, zaliczy¢ nalezy:

- kleski o charakterze naturalnym: powodzie, huragany, trzgsienia ziemi,

- katastrofy i wypadki zwigzane z technologiami i wytworami ludzkimi: uwalnianie
si¢ niebezpiecznych substancji chemicznych, wybuchy, katastrofy komunikacyjne
itp. zwane powaznymi awariami.

Na obszarze objetym opracowaniem i terenach przyleglych nie ma zlokalizowanych
obiektow przemyslowych, w ktorych wystgpowalyby rodzaje 1 iloSci substancji
niebezpiecznych kwalifikujace je jako obiekty o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
awarii przemystowej. Powazne awarie na analizowanym obszarze moga wystepowac jedynie
na drogowych i kolejowych szlakach komunikacyjnych podczas zdarzen i katastrof
komunikacyjnych z udziatem substancji niebezpiecznych.

Powodziami zagrozone sa przede wszystkim doliny rzek. Zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego I mapami ryzyka powodziowego, teren opracowania nie nalezy do
obszarow zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi.

7. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien
projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego

W przypadku braku realizacji postanowien opracowywanego projektu planu,
tj. pozostawienia terenu w dotychczasowym uzytkowaniu i brak inwestowania, na obszarze
opracowania nie powinny wystapi¢ niekorzystne zmiany. Dotychczasowe przeznaczenie
1 wykorzystanie terenéw przedstawiono w tabeli ponize;j.




Tabelanr 3

Przeznaczenie wg Aktualne zagospodarowanie Przeznaczenie/wykorzystanie

obowiazujacego mpzp terenow sasiadujacych

A34.UT teren zabudowany budynkiem tereny drég, tereny i obiekty
willowym, w ktorym kiedy$ ustugowe wielofunkcyjne,
znajdowat si¢ hotel (obecnie zabudowa mieszkaniowa
nieuzytkowany)

KDW teren zieleni nieurzadzone;j tereny boska sportowego, tereny
drog, tereny i obiekty ustugowe
wielofunkcyjne, zabudowa
mieszkaniowa

Brak realizacji zapisow projektu planu i dotychczasowe wykorzystywanie terenow nie
wplynie na obecne wielkoSci:

— emisji pytow i1 gazow (glownie SO2, CO, CO2) z indywidualnych gospodarstw,

emisji przemystowych oraz emisji gazo6w zwigzanych z komunikacja,

—  emisji zanieczyszczen i produkcji odpadoéw zwigzanych z gospodarka komunalna,

przemystem,

— zasmiecania terendw w poblizu siedzib ludzkich i szlakéw komunikacyjnych.
Nalezy podkresli¢, ze zmiana planu polega przede wszystkim na dopuszczeniu realizacji
ustug publicznych na terenie przeznaczonym juz pod ustugi o charakterze turystycznym. Plan
nie wprowadza nowych terenéw pod zainwestowanie, jedynie modyfikuje zapisy dla terenow
juz przeznaczonych pod ustugi. Przy braku realizacji ustalen projektu planu miejscowego stan
srodowiska przyrodniczego nie ulegnie wickszym przeksztatceniom.

8. Ustalenia projektu planu

W projekcie zmiany planu miejscowego nie wyrdézniono nowych obszarow
funkcjonalnych, a wprowadzono zmiany dla terenu A.34UT (dotychczas wushug
turystycznych), polegajace na umozliwieniu lokalizacji ustug publicznych.

W projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktdére maja zapobiega¢ 1 ograniczad
negatywne oddziatywania na Srodowisko mogace by¢ rezultatem realizacji ustalen planu,
m.in.:

- Obowigzuja normy hatasu w przypadku lokalizacji ustug o funkcji objetej ochrong
akustyczng w mysl przepisow odrebnych — zgodnie z tymi przepisami; w przypadku
lokalizacji pozostatych funkcji ustugowych teren nie podlegaj ochronie akustyczne;;

- dopuszczono magazynowanie odpadéow jedynie przez ich wytworce, stosownie do
przepisow odrebnych a miejsce ich magazynowania ma by¢ okreslone zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

- zakazano lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;

- okreslono minimalne powierzchnie, ktéore w zagospodarowaniu dziatek nalezy
przeznaczy¢ pod teren biologicznie czynny na 50% (zielen przydomowa,
zadrzewienia, uprawy ogrodnicze, itp.);

- maksymalny wskaznik zabudowy do 30% powierzchni terenu;

- nakazano odprowadzenie $ciekoOw do kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem do czasu
realizacji sieci stosowania rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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- nakazano stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod opadowych
I roztopowych poprzez odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod w miejscu opadu, w
szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do
gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika.

9. Ocena ustalen projektu planu w kontekscie celow ochrony srodowiska ustanowionych
w innych dokumentach
W zwigzku z przynaleznoscia Polski do Unii Europejskiej, w Ktorej kwestie ochrony

srodowiska s3 obecnie regulowane przez kilkaset aktoéw prawnych rzedu dyrektyw,
rozporzadzen, decyzji i zalecen, przepisy te zostaly implementowane do polskiego porzadku
prawnego. Do priorytetow Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony $rodowiska zaliczy¢
nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochron¢ ro6znorodnosci biologicznej,
ograniczenie wpltywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobow
naturalnych. Dokumentami rangi mi¢dzynarodowej, okreslajacymi cele ochrony $srodowiska
istotne z punktu widzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Zamkowej w Zarowie, s m.in.:

— Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania $ciekow komunalnych
(91/271/EWG), naktadajaca na Panstwa Czlonkowskie wymodg wyposazenia aglomeracji
w systemy zbierania $ciekow komunalnych — cel istotny z uwagi na projektowane
wystepowanie W o0bszarze opracowania zabudowy, realizowany w projekcie mpzp
poprzez wprowadzenie zapisow regulujacych zasady gospodarki wodno-sciekowej oraz
zapiséw odnoszacych sie do elementdw sieci infrastruktury technicznej;

— Dyrektywa Rady z dnia 27 wrze$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jako$cig
otaczajacego powietrza (96/62/WE), naktadajaca na Panstwa Cztonkowskie obowigzek
utrzymania jako$ci powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie w pozostatych
przypadkach — cel realizowany w projekcie mpzp poprzez ustalenie nakazu stosowania
proekologicznych wysokosprawnych urzadzen grzewczych, charakteryzujacych sie
brakiem lub niskg emisja substancji do powietrza (z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisoéw krajowych, w tym aktow prawa miejscowego, w sprawie
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument planistyczny

o lokalnym znaczeniu, ktérego zasieg praktycznie nie wykracza poza granice gminy.

W wyniku analizy priorytetow ekologicznych, celow i kierunkow ochrony s$rodowiska

okreslonych w Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Zaréw na lata 2017-2020

z perspektywa do 2024 ustalono, ze sg one zgodne z celami i dziataniami ujgtymi

w Polityce Ekologicznej Panstwa oraz z zalozeniami Programu Ochrony Srodowiska dla

Wojewodztwa Dolnoslaskiego. Ocene ustalen projektu planu w kontekscie celow ochrony

srodowiska ustanowionych w powiatowym programie ochrony $rodowiska, przedstawiono

w tabeli nr 4.
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Tabelanr 4

~Q

“n

]

Cel programu ochrony srodowiska tg g

@]

5 | P

S | .8

N =i
Ochrona klimatu i jakosci powietrza X
Zagrozenia hatasem X
Gospodarowanie wodami X
Gospodarka wodno-sciekowa X
Gleby X
Gospodarka odpadami X
Zasoby przyrodnicze X
Zagrozenia powaznymi awariami X

10. Przewidywane oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru, a takze na poszczegolne komponenty Srodowiska

Obszar objety zmiang oraz tereny sasiednie i tereny gminy Zaréw nie sg zlokalizowane
w obszarach Natura 2000. Obecny sposob uzytkowania i przeznaczenia terenéw bezposrednio
sgsiadujacych oraz projektowane przeznaczenie tych terenow, wykluczaja mozliwosé
lokalizowania tu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
dlatego nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania na Srodowisko w wyniku realizacji
ustalen planu, co obrazuje tabela nr 6.

10.1. Obszary Natura 2000

Zatozenia planu i ich przyszla realizacja nie bgeda mialty wptywu na obszary Natura
2000. Teren objety planem jest zlokalizowany poza granicami tych obszaréw

Ponadto na terenie opracowania nie ma obiektow (drzew, ros$lin, zwierzat, siedlisk)
objetych ochrong prawng. Teren ten nie jest polozony w obrebie obszaréw chronionych lub
proponowanych do objecia ochrong w ramach form przewidzianych w ustawie o ochronie
przyrody.
Ocena skutkéw oddziatywania:
Brak oddziatywania.
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10.2. R6znorodnosé biologiczna

Nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na réznorodno$¢ biologiczng.
Ustalenia projektu planu przewiduja minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
i maksymalny wskaznik zabudowy. Realizacja ustalen planu nie spowoduje istotnych zmian
w gatunkach obecnie wystgpujacych tu roslin. Zainwestowaniu moga towarzyszyé nowe
nasadzenia uksztaltowane reka cztowieka, dlatego mozna spodziewaé si¢ zwiekszenia
roéznorodnoséci biologicznej.
Ocena skutkow oddziatywania:
Dhugoterminowe, posrednie, stale, pozytywne.

10.3. Ludzie

Projektowane funkcje, nie sg zaliczane do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko badz potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko. Projekt planu
zakazuje na terenie opracowania lokalizacji takich inwestycji. Realizacja ustalen planu w tym
zakresie nie bedzie wigc powodowaé oddziatywania na ludzi. Projekt wprowadza obowigzek
zachowania okreslonych przepisami standardow akustycznych.

Ocena skutkéw oddzialywania:
Brak oddziatywania.

10.4. Zwierzeta

W wyniku wprowadzenia ustalen planu nie nalezy spodziewac si¢ likwidacji siedlisk.
Z uwagi na obecny sposOb wykorzystania terenu, na ktdrym nie obserwuje si¢ zbyt wielu
gatunkow zwierzat, prognozuje si¢ czasowg migracje zwierzat na tereny sgsiednie (na czas
prowadzonych ewentualnych prac budowlanych). Na terenie opracowania mozna
zaobserwowac pospolite gatunki ptakoéw i gryzoni. Zmiany zagospodarowania terenu, zgodne
Z obowigzujacym planem 1 projektowanymi zmianami nie bgdg negatywnie oddziatywac¢ na
Swiat zwierzat, w tym na ich zdolnosci migracyjne. Nie przewiduje si¢ tu realizacji Scistej
zabudowy, ktora uniemozliwialaby procesy migracji zwierzat. Nie przewiduje si¢ realizacji
funkcji, ktérych oddziatywanie wykraczatoby poza granice opracowania.

Bioragc pod uwage wszystkie wW/w uwarunkowania nie stwierdza si¢ wystgpienia
negatywnego wptywu ustalen projektu planu na zwierzeta.
Ocena skutkéw oddziatywania:
Krétkookresowe, chwilowe, posrednie, neutralne.

10.5. Rosliny

Szata roslinna w granicach planu w stanie istniejagcym jest mato zréznicowana pod
wzglgdem charakteru siedlisk i ich wartosci przyrodniczych. W wyniku realizacji ustalen
planu szata ros§linna moze, ale nie musi, by¢ niszczona bezposrednio, przez usuwanie
pokrywy roslinnej istniejacej, a takze posrednio przez zmiang stosunkow glebowych
I wodnych. Zgodnie z ustaleniami planu w granicach terenow projektu planu nalezy
zlokalizowa¢ tereny biologicznie czynne. Beda one realizowane m.in. w formie zieleni
urzadzonej. Takie ustalenia mogg spowodowaé zmiany w postaci pojawienia si¢ nowych
gatunkow ro$lin. Nalezy rowniez zauwazyC, ze obszar biologicznie czynny moze ulec
zmniejszeniu w przypadku rozbudowy istniejagcego obiektu badz wprowadzenia nowych
powierzchni utwardzonych pod dojazdy i dojscia do budynku.
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Ocena skutkow oddziatywania:
Oddziatywanie bezposrednie 1 posrednie, dlugoterminowe, state, neutralne.

10.6. Woda i powierzchnia ziemi

Wptyw na $rodowisko wodno-gruntowe be¢dzie miato ewentualne zdjecie wierzchniej
warstwy pokrywy glebowej i wprowadzanie dodatkowej powierzchni zabudowy oraz
powierzchni utwardzonych (nieprzepuszczalnych), co spowoduje uszczelnienie podioza
1 zmniejszenie infiltracji woéd opadowych do gruntu oraz zwigkszenie odplywow wod
opadowych. Projekt zaktada podtaczenie budynkow do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
lub stosowanie indywidualnych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi. Plan
przewiduje zachowanie powierzchni biologicznie czynnych, zdolnych do tagodzenia
ewentualnego degradujacego dzialania obszarow zabudowanych 1 zanieczyszczen
srodowiska, ale zaktada tez obowigzek odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych do
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu wod w miejscu opadu, w szczegélnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.
Ocena skutkéw oddziatywania:

Ucigzliwe w stopniu nieznacznym, dlugoterminowe, bezpo$rednie, stale w zakresie
zmniejszonej infiltracji wod i zdjecia wierzchniej warstwy pokrywy glebowej, chwilowe
w zakresie ewentualnego przenikania do wody i gruntu substancji chemicznych
i ropopochodnych.

10.7. Krajobraz

Pelne wykorzystanie ustalen projektu planu, nie zmieni istotnie krajobrazu najblizszej
okolicy. Obszar jest juz zabudowany budynkiem wpisanym do ewidencji zabytkow,
przewiduje si¢, ze wykorzystanie ustalen planu bedzie polegato przede wszystkim na zmianie
sposobu uzytkowania ewentualnie rozbudowie i nowym zagospodarowaniu terenu. Nie
wplynie to negatywne na walory krajobrazu z uwagi na ustalenia architektoniczne planu,
ktore przyczynia Si¢ do zachowania tadu przestrzennego. Tereny objete opracowaniem sa
zabudowane i zlokalizowane w sasiedztwie istniejgcej zabudowy 0 podobnym charakterze.
Wobec powyzszego realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na krajobraz.
Ocena skutkow oddziatywania:
Brak oddziatywania.

10.8. Powietrze i klimat (w tym akustyczny)

Wplyw na stan czystoSci powietrza moze mie¢ emisja zanieczyszczen
z indywidualnych Zrédel ogrzewania oraz zanieczyszczenia komunikacyjne. W wyniku
realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje si¢ wzrostu natgzenia ruchu na drogach
lokalnych (zwigzanego z obstuga planowanej funkcji oraz wprowadzonymi na terenie
ustugami). Nie spowoduje to wzrostu poziomu zanieczyszczen ze zrodetl ogrzewania oraz
zanieczyszczen komunikacyjnych i hatasu komunikacyjnego. Majac na uwadze, ze plan
dotyczy jednostkowego obszaru oraz wprowadzone w projekcie zakazy i nakazy, nie
stwierdza si¢ zagrozen nadmiernym hatasem czy nadmierng emisjg zanieczyszczen. Charakter
planowanej zabudowy nie bedzie powodowac zmian w przeptywie mas powietrza w warstwie
przyziemnej. Ustalenia projektu planu nie begda miaty wplywu na lokalne warunki

klimatyczne.
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Ocena skutkéw oddzialywania:
Brak oddziatywania.

10.9. Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie wystepujg ztoza kopalin. Oddziatywania na takie
komponenty $rodowiska jak rosliny, woda czy powietrze zostalty omowione w punktach 10.5,
10.6110.8.
Ocena skutkéw oddziatywania:
Brak oddziatywania.

10.10. Zabytki i dobra materialne

Teren objety zmiang planu znajduje si¢ w obszarze ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego miasta Zaréw a zlokalizowany tam budynek wpisany
jest do ewidencji zabytkéw. Ustalenia planu uwzgledniajag wnioski wniesione przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzania  planu  zagospodarowania  przestrzennego. Dzigki ~ wprowadzonym
w porozumieniu z WKZ regulacjom, realizacja ustalen planu nie wptynie na stan §rodowiska
kulturowego otoczenia, zabytki czy dobra materialne.
Ocena skutkow oddziatywania:

Brak oddziatywania.

10.11. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Ustalenia planu nie przewidujg wprowadzenia na tereny objete zmiang obiektow ani
materialdw mogacych by¢ potencjalng przyczyna nadzwyczajnych zagrozen dla ludzi
i srodowiska.

10.12. Zasieg oddzialywania

Realizacja zatozen planu, z uwagi na niewielki obszar opracowania oraz charakter
projektowanego przeznaczenia i skale planowanych inwestycji, nie przyniesie oddziatywania
0 zasiggu transgranicznym. Oddziatywanie planu na srodowisko bedzie miato wytacznie
charakter miejscowy.

10.13. Podsumowanie

W wyniku realizacji projektu planu nie nastapia znaczace zmiany w srodowisku
omawianego terenu. Najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustalen projektu planu beda
ewentualne zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnych oraz zwigkszenie powierzchni
nieprzepuszczalnych. Realizacja zapisow projektu planu nie bedzie narusza¢ zasobow
przyrodniczych w znaczeniu ponadlokalnym.

Oceng charakteru i nat¢zenia przewidywanych rodzajow oddzialywania na obszary
Natura 2000 i poszczego6lne komponenty srodowiska podsumowuje tabela nr 6.
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Tabelanr 6

Rodzaj oddzialywania =
=
<

g :
Komponenty | & S
<5} = N
$rodowiska .- s| S| E| 2 o | % =
SRS = £ g E o c c o | S
& | g 212 | g5 2| 2| 3| | =
S|3|&l2|2| &5 ¢ =|2|g| 8| E
a, o & IS ] IS & [ 'S > < = E
S |8 |S|2 || 5|2 || 2|8 || 3
S a, 3 7] v S 7 G o c c
obszary Natura 2000 X
r6znorodnos¢
. . X X | X X
biologiczna
ludzie X
zwierzeta X X X X
rosliny X | X X | X X
woda X X | X | X 1
powietrze X
powierzchnia ziemi X X | X | X 1
krajobraz X
Klimat X
hatas X
zasoby naturalne X
zabytki X
dobra materialne X

Symbolem X oznaczono wystepujacy rodzaj oddziatywania na poszczegélny komponent srodowiska. Stopien
ucigzliwosci oznaczono w nastepujacy sposob: 1 — nieznaczny, 2 — zauwazalny (nie wystepuje w analizowanym
obszarze), 3 — znaczacy (nie wystgpuje w analizowanym obszarze).

11. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opisem metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwiazan
alternatywnych w__tym takze wskazania napotkanych trudnosci _wynikajacych
z niedostatkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy

W mysl art. 51 ust. 2 pkt 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko rozwigzania alternatywne do rozwigzan przedstawionych w projekcie planu
odnoszg si¢ do celow, przedmiotu i integralnosci obszaru Natura 2000. Podczas prac
planistycznych przeanalizowano rdézne warianty zagospodarowania terenu opracowania, m.in.
pod katem mozliwosci zachowania maksymalnie duzych powierzchni biologicznie czynnych

oraz ograniczenia planowanej zabudowy w sposob umozliwiajacy zrealizowanie inwestycji

bez nadmiernej ingerencji w Srodowisko.

Wariant 1 — odstgpienie od realizacji planu zagospodarowania przestrzennego

Przyjete zapisy projektu planu w duzym stopniu minimalizuja ewentualnie mogace wystapic¢

zagrozenia dla $§rodowiska, przewidujg minimalne powierzchnie biologicznie czynne — 50%,

maksymalne wskazniki zabudowy — 30%, reguluja sposéb odprowadzania $ciekow

I doprowadzania wody, ustalaja zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

nakazuja stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta- energii elektrycznej, gazu, oleju

opatowego lub innych niekonwencjonalnych Zrdédet energii cieplnej, a takze nowoczesnych
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wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym lub zaopatrzenie w ciepto
z lokalnych grupowych kotlowni, ustalajag obowigzek zabezpieczenia srodowiska gruntowo-
wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen. Wobec powyzszego odstgpiono od tego wariantu.
Wariant 2 — wprowadzenie ograniczen dla obszarow projektowanej zabudowy

W toku prac planistycznych wypracowano rozwigzania umozliwiajgce realizacje
projektowanej funkcji, uwzgledniajac jak najmniejsze straty dla $rodowiska. Zachowano
wskaznik powierzchni biologicznie czynnych i ograniczono maksymalne wskazniki
zabudowy. Tereny pod zainwestowanie sg juz zabudowane i przeznaczone pod ushugi —
zmienia si¢ rodzaj dopuszczonych tu ustug. Ponadto zlokalizowane s w sasiedztwie terendw
0 podobnym przeznaczeniu, a nakazy i zakazy zaproponowane w projekcie planu (m.in.
wymienione w opisie Wariantu 1) wprowadzajg szereg ustalen minimalizujgcych negatywny
wpltyw projektowanego zagospodarowania na poszczegdlne komponenty srodowiska. Do
projektu planu przyjeto ten wariant.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza jest integralng czescia procedury oceny oddzialywania na
srodowisko planu zagospodarowania przestrzennego. Celem sporzadzenia prognozy jest
zdefiniowanie zagrozen dla srodowiska przyrodniczego jakie moga powsta¢c W wyniku
realizacji zatozen tego planu. Projekt plan oprocz ustalen dotyczacych zagospodarowania
terenéw wprowadza rowniez ustalenia ukierunkowane na ochrong¢ srodowiska.

Krajobraz na obszarze opracowania nie ulegnie zmianie. W wyniku przeprowadzonej
oceny okreslono, ze realizacja ustalen planu moze spowodowac zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej, a takze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wod podziemnych.
Pewna rekompensate¢ dla $rodowiska moze stanowi¢ ustalony wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Oceniono, ze W przypadku nawet pelnej realizacji ustalen projektu planu emisja

tlenkow wegla, pytow i produktéw spalania ztozonych zwiazkow organicznych nie ulegnie
zasadniczej zmianie i nie przekroczy dopuszczalnych norm.

Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynia si¢ do istotnych zmian
warunkow $rodowiskowych dla terenow przylegtych, przewidywane zmiany na terenach
opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia srodowiska.
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Zakacznik nr 1

Oswiadczenie
o spelnianiu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy

Swiadoma odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego o$wiadczenia
oswiadczam, ze:

1) ukonczytam, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, jednolite studia

w kierunku Gospodarka Przestrzenna na Wydziale Architektury Politechniki
Wroctawskiej,

2) bralam udziat w przygotowaniu wigcej niz 5 prognoz oddziatywania na srodowisko,
tym samym spelniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1029).

e

Zawodu urbams(y Nr Z-420
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