PROJEKT
Uchwatanr............

Rady Miejskiej w Zarowie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ul. Zamkowej w Zarowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022r., poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), wzwigzku z uchwatg
nr XXXVI11/295/2021 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 grudnia 2021 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Zamkowej
w Zarowie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw, zatwierdzonego uchwatg XXIV/183/2020 Rady Miejskie
w Zarowie z dnia 19 listopada 2020r., uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Zamkowej w Zarowie.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwalty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 — stanowigcy integralng czes¢ planu;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.
§2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniej
rzednej nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do najwyzej potozonej
kalenicy/ krawedzi dachu, a w przypadku innych obiektéw budowlanych ich petng wysokos$é
mierzong od $redniej rzednej nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytuowania tego obiektu do
najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej Sciany gtéwnej bryly budynku,
dopuszcza sie wysuniecia maksymalnie o 1,5 m dla schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni
i zadaszen nad wejsciami;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie liczong po obrysie zewnetrznym
Scian parteru budynku, bez uwzglednienia obryséw schoddéw zewnetrznych, ramp, pochyini
i zadaszen nad wejsciami;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okredlong w procentach warto$é, stanowigca

stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu bedzie dominujgcg formg wykorzystania terenu, zajmujgcg wiecej niz 60 %
powierzchni dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego;

Zaréw _ ul. Zamkowa 2022r. 1



8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiadajgcy symbol
literowy;

9) terenie ustlug — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod dziatalno$¢ ustugowa
z wykluczeniem: stacji paliw, myjni samochodowych, dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem
hurtowym, ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przylgcza i urzadzenia
zwigzane z uzbrojeniem terenu i/lub dziafki;

11) zielen urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje r6znych form
zieleni uksztattowanej, jako zieleh parkowa, skwery, zielenh izolacyjna.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§3. 1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami:

1) 1U - teren ustug, dla ktérego dopuszcza sie jako uzupetniajgce przeznaczenie terenu zielen
urzagdzong;

2) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
dopuszcza sie budowe obiektéw towarzyszgcych takich jak parkingi, budynki gospodarcze, dojscia,
dojazdy.

3. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem,
ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposéb okreslony planem.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§4. 1. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiektéw budowlanych na dziatce zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy
oraz z przepisami techniczno — budowlanymi;

2) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;

3) nakaz stosowania na elewacji koloréw o niskiej intensywnosci;

4) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy trapezowej i fatdowej oraz oktadzin typu ,siding”
z materiatéw inny niz drewno;

2. Ustala sie zasady remontu, rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw:

1) nakaz zachowania spéjnosci catosci budynku po remoncie, rozbudowie lub przebudowie w zakresie
formy, wysokosci, podziatu elewaciji, detalu architektonicznego;

2) obowigzujg zasady okreslone w ust. 1 oraz w rozdziale 5 7,

3) geometria dachu powinna nawigzywa¢ do geometrii dachu budynku istniejgcego z tolerancjg spadku
potaci do 10 %,

4) dopuszcza sie zachowanie wysokosci istniejgcego w dniu uchwalania planu, budynku nawet, gdy
przekracza ona wielkosci wskazane w ustaleniach rozdziatu 7.
Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§5. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

2. Ustala sie wymodg zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
w przypadku lokalizacji ustug o funkcji objetej ochrong akustyczng w mysl przepiséw odrebnych —
zgodnie z tymi przepisami; w przypadku lokalizacji pozostatych funkcji ustugowych teren nie podlegaj
ochronie akustycznej.
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3. Ustala sie nakaz ochrony istniejgcej zieleni o walorach kompozycyjnych, stanowigcej
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego.

4. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
5. Na obszarze objetym planem nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspoétczesnej
~ §6. 1. Obszar planu pofozony jest w zasiggu obszaru historycznego uktadu ruralistycznego miasta
Zaréw ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, w granicach ktérego ustala sie:

1) nakaz ksztattowania zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejgcej zabudowy, w zakresie
wysokosci, gabarytow, zewnetrznych materiatow wykonczeniowych, formy dachéw, pokrycia dachu,
kolorystyki elewaciji;

2) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 i 7;

3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;

4) zakaz lokalizacji obiektéw masztowych.

2. W terenie 1U zlokalizowany jest obiekt ujety w ewidencji zabytkow, dla ktérego ustala sie:
1) ochrone z mocy planu;
2) w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontéw obowigzuje:
a) nakaz zachowania historycznej formy zabudowy w zakresie bryty, geometrii i rodzaju pokrycia
dachu oraz tektoniki elewacji;
b) nakaz odtworzenia zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie wielkosci, pierwotnego
podziatu skrzydta okiennego i skrzydfa drzwiowego,
c) nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych
i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, zdobien, okug, itp.,
d) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dla catego obiektu,
e) zakaz przebudowy zmieniajgcej ksztatt i detal dachu,
f) zakaz zewnetrznego docieplania budynku zmieniajgcego charakter istniejgcych elewacji, w tym:
zmiany proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementow
dekoracyjnych.

3. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sg ochrong wynikajgca z przepiséw odrebnych.

§7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do ddébr kultury
wspotczesnej podlegajgce ochronie.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych,
wymagajgce ich ksztattowania.

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a) od 8,5m od ul. Zamkowej,

b) od 9,8m do 23,6m od terenu oznaczanego na rysunku planu symbolem 1KR;
2) zakaz budowy nowych budynkow;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) minimalny — 0,5,
b) maksymalny — 0,8;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12m;
7) dach ptaski.

2. Dla terenu oznaczonego 1KR ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5m.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegollnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamkniete.

Rozdziat 9
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§11. 1. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki przylegajacej do drogi - 30m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000m?;
3) Kkat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktérego przylega front dziatki 70° -
110°;
4) powyzsze ustalenia nie odnoszg sie do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.
Rozdziat 10

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§12. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wustala sie szczegdélnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz

z minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji

§13.1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie istniejgcymi drogami potozonymi
poza granicami planu.

2. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dziatce budowlanej - 2 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz jedno;

2) dopuszcza sie bilansowanie potrzeb parkingowych poza dziatkg budowlang na parkingach
ogolnodostepnych oraz w drogach publicznych;

3) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:
a) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
c) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60;

§14. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, wzdtuz linii rozgraniczajgcych
teren lub wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzgdzeniami
technicznymi zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

dopuszcza sie wymianeg, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu;

w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie odprowadzanie do
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu
wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie dostawe wody z urzgdzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych ustala sie nakaz realizacji hydrantéw
zgodnie z obowigzujgcym w tym zakresie przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem realizacji
zbiornikéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

a) ustala sie odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki Sciekowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie w energie z istniejgcych

i planowanych sieci dystrybucyjnych $redniego i niskiego napiecia poprzez istniejgce

i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;

w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala sie stosowanie proekologicznych

wysokosprawnych urzgdzeh grzewczych, charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substanc;ji

do powietrza, uwzgledniajagc wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych oraz innych aktéw prawa
miejscowego w sprawie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw;

w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu

0 obowigzujgce przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego;

w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng lub ciepto ze Zrodet

odnawialnych z wytgczeniem urzadzen wolnostojgcych o mocy wiekszej niz okreslona w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz urzadzen wykorzystujgcych site wiatru.

Rozdzial 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§15. Nie ustala sie tymczasowych sposobdw zagospodarowania terenu.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§16. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ... %.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zaréw.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr .../..[...

Rady Miejskiej w Zarowie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
przy ul. Zamkowej w Zarowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Zamkowej w Zarowie, sporzgdzony zostat na podstawie uchwaty nr XXXVI1/295/2021 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 30 grudnia 2021 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu. Przed przystgpieniem do
opracowania planu Burmistrz Miasta wykonat niezbedne analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Powierzchnia opracowania wynosi ok. 0,25ha. Na omawianym obszarze zlokalizowana jest willa
wpisana do ewidencji zabytkow, w ktérej niegdys znajdowat sie hotel. Obecnie obiekt jest opuszczony.

W obecnym stanie prawnym dla omawianego obszaru obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

— dla terenéw potozonych w obszarze Miasta Zarowa, zatwierdzonego uchwatg nr LV1/343/2006 Rady
Miejskiej w Zarowie z dnia 27 pazdziernika 2006 r., opublikowang w Dz. U. Woj. Doln. z dnia 28
listopada 2006 r. Nr 249 poz. 3705,

— obszaru zabudowy mieszkaniowo - ustugowej potozonego przy ul. Zamkowej w Zarowie
zatwierdzonego uchwatg nr XXVII/44/2008 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2008r.,
opublikowang w Dz. U. Woj. Dol. z dnia 11 sierpnia 2008 r. Nr 216 poz. 2423.

Zgodnie z ww. planami przedmiotowe dziatki potozone sg w terenach przeznaczonych pod ustugi,
z tym ze znaczna czes¢ terenu objetego przedmiotowym opracowaniem znajduje sie w planie z 2006r.,
ktéry dopuszcza realizacje wytgcznie obiektu ustug turystyki (hotel). Takie ustalenia planu ulegty
dezaktualizacji i nie pozwalajg na wprowadzenie innych funkcji w istniejgcy obiekt. Sporzadzenie planu
ma na celu umozliwienie realizacji zadan wtasnych Gminy Zaréw w zakresie ustug publicznych.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Zaréw, zatwierdzonej uchwatg nr XLV/326/2017 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia
26 listopada 2017r., zgodnie z ktérg nie wyklucza sie, ze w sytuacjach, gdy zaistnieje dorazna
i uzasadniona potrzeba realizacji konkretnej inwestycji, lub w przypadku dajgcych sie wyodrebnic
obszaréw problemowych, na ktorych wystepujg szczegdlne uwarunkowania spoteczne, przyrodnicze lub
ekonomiczne, Rada Gminy moze podjg¢ stosowne dziatania w celu przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego umozliwiajgcego ich realizacje.

W granicach terenu opracowania znajduje sie obiekt wpisane do ewidencji zabytkéw oraz caty teren
zlokalizowanych w zasiegu obszaru ochrony konserwatorskiej.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny zamkniete.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w tym ilosci
miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza sie trwatg adaptacje, wymiane, rozbudowe
wszystkich istniejgcych sieci oraz budowe nowej infrastruktury techniczne;.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wlasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprécz ustalen dotyczgcych mozliwosci zagospodarowania terenu wprowadza rowniez ustalenia
ukierunkowane na ochrone srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny oddziatywania na srodowisko
okreslono, ze realizacja ustalen planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, a takze
zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wéd podziemnych. Oceniono, ze w przypadku nawet petnej
realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow wegla, pytow i produktéw spalania ztozonych zwigzkéw
organicznych nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie
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przyczynig sie do istotnych zmian warunkéw srodowiskowych dla terendéw przylegtych, przewidywane
zmiany na terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia srodowiska.

Ustalenia zawarte w planie uwzgledniajg kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Teren
potozony jest w obszarze oznaczonym na rysunku studium symbolem U — tereny zabudowy ustugowe;.

Do dokumentac;ji formalno prawnej planu zostaty dotgczone:

— Prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Zamkowej w Zarowie;

—  Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ul. Zamkowej w Zarowie.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.

Na podstawie art. 10a. ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2021 poz. 1326 z pdézn. zm.), grunty rolne w granicach administracyjnych miast nie wymagajg
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw
do ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 3 lutego 2022r., wplynat jeden wniosek
do planu.

Stosowanie do wymogow art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostanie przekazany do opiniowania
i uzgadniania.
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