UCHWALA NR LXVII/515/2024
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 4 kwietnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pélnocnej czesci miasta
Zaréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22023 1. poz. 40, zpdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2113, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), w zwigzku
z Uchwala Nr XLVII/375/2022 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pdlnocnej czeéci miasta Zardw,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zaréw, zatwierdzonego uchwatg Nr XX1V/183/2020 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r.,
Rada Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poélnocnej czesci miasta Zarow,
zwany dalej planem, w granicach okre§lonych na rysunku planu miejscowego.

2. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) graficznej — rysunek planu miejscowego;
2) tekstowej — tres¢ niniejszej uchwaly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralng cze$¢ sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa.

4. Zalacznik nr 2 oraz 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja nastgpujace elementy, ktorych okreslenie
jest obowigzkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy:

1) zasady ochrony dobr kultury wspoétczesne;;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
5) granice stref ochrony stanowisk archeologicznych wraz z numerem stanowiska;

6) granice obszaru wymagajacego przeksztatcen i rekultywacji;
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7) granice obszaru rehabilitacji obecnego zagospodarowania i infrastruktury technicznej;

8) strefa ochronna terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW pochodzacych z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemd;

9) strefa ochronna od linii elektroenergetycznych;
10) strefa kontrolowana od gazociagdw;
11) symbole wyznaczonych terendw o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 1,
majg charakter informacyjny:

1) oznaczenia informacyjne, wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
b) granice obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,

c) obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat),

d) obszar zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% ( raz na 500 lat),

¢) obszar narazony na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia walu przeciwpowodziowego
w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowania,

f) strefa 50 m od stopy watu rzeki Strzegomki,

g) strefa, w ktorej obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego,

h) ztoze surowcow kaolinowych ,,Zaréw”;

2) inne oznaczenia graficzne informacyjne:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia SN — 20kV,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna niskiego napigcia nN — 0,4kV,
¢) gazociag wysokiego sredniego ci$nienia DN 250/300 PN 6,3 MPa,
d) gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN150/300 PN 1,6 MPa,
e) stacja gazowa,
f) granice dziatek ewidencyjnych wraz z numerami,
g) istniejace budynki.
h) wskazane w wybranych miejscach wymiarowanie w metrach.

§4.1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi,
ponumerowane ioznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami, dla ktorych plan ustala nastgpujace
przeznaczenie terenu:

1) IMN - 3MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) IMW - 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) 1U - 7U — tereny ushug;

4) 1U-PP-PE - 20U-PP-PE — tereny ustug lub produkcji przemystowej lub produkcji energii;
5) 1PE - 2PE — tereny produkcji energii;

6) 1KDG - 2KDG - tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drog gtdéwnych;

7) 1KDZ - 2KDZ — tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drog zbiorczych;

8) 1KDL - teren komunikacji drogowej publiczne;j - teren drogi lokalne;j;
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9) 1IKDD - 7KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drog dojazdowych;
10) 1KR - 13KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

11) 1KO-ZP — teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzone;j;

12) 11G - 21G - tereny infrastruktury technicznej - tereny gazownictwa;
13) 1IK - 3IK — tereny infrastruktury technicznej - tereny kanalizacji,
14) 110 — teren gospodarowania odpadami;

15) 1RN - 10RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

16) IWS - 4WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

17) 1L - 3L — tereny laséw;

18) 1ZP - 5ZP — tereny zieleni urzadzonej;

19) 1ZD — teren ogrodow dziatkowych.

2. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu miejscowego symbolami literowymi: MN, MW, U, U-
PP-PE, PE, KDG, KDZ, KDL, KDD, KR, KO-ZP, IG, IK, 10, RN, WS, L, ZP, ZD, okres$laja przeznaczenie
poszczegblnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu miejscowego przed oznaczeniami literowymi,
nieoddzielone od symbolow literowych zadnym znakiem, okre$laja kolejne numery terenow.

4. Dla kazdego terenu wyodrebnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych ustala si¢ w Rozdziale
3 niniejszej uchwaly przeznaczenie terenu oraz przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczone sposoby zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, budynkow i budowli, okre§lone poprzez nakazy, zakazy i dopuszczenia.
Jezeli przeznaczenie terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumie€, ze przeznaczenia
moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach, przy zachowaniu ustalonych dla nich pozostatych wymagan
szczegotowych.

5. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mogg by¢ zagospodarowane wylacznie na cele zgodne
z przeznaczeniem terenu lub lacznie na cele przeznaczenia terenu, przeznaczenia uzupelniajacego oraz
dopuszczonego sposobu zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenow, budynkéw ibudowli, zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi dla terendw, okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly oraz z zasadami
okreslonymi w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ciagach pieszych, rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone dla ruchu
pieszego, rowerowego;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gléwnych potaci od 0 do 12°;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci oraz
zachowanej symetrii ich uktadu;

4) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajagcymi dojazd do dziatki budowlanej pojazdem samochodowym od wyznaczonych w planie
terenéw drég publicznych iwewnetrznych lub drég publicznych i wewngtrznych zlokalizowanych poza
obszarem planu;

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu, o ktérej] mowa w art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) elementach zagospodarowania towarzyszacego — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach danego terenu
odpowiednio do przeznaczenia terenu i przeznaczenia uzupetniajacego terenu oraz dopuszczonych sposobow
zabudowy, zagospodarowania iuzytkowania terenu, budynkow ibudowli, moga zaistnie¢, oile nie sa
wykluczone lub inaczej regulowane w przepisach szczegdlowych niniejszego planu:

a) drogi wewnetrzne niewyznaczone w planie, dojazdy wewnetrzne, powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,
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b) powierzchnie zieleni, zielen wysoka i $rednia, urzadzona i nieurzadzona, w tym ogrody przydomowe, a takze
zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, w tym zielen izolacyjna,

¢) elementy wyposazenia terenu — miejsca do czasowego gromadzenia odpadow komunalnych, ogrodzenia,
zadaszenia, pergole, tarasy, place zabaw,

d) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, oczka wodne, terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

e) sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia zwigzane zuzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczng, stacje
transformatorowe, przepompownie Sciekow, wraz zzagwarantowaniem do nich dostgpnosci
komunikacyjnej,

f) zbiorniki wodne, urzadzenia melioracji wodnej, rowy melioracyjne, zbiorniki retencyjne i urzadzenia stuzace
zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych;

8) funkcji, obiektach budowlanych, budynkach istniejagcych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, obiekty
budowlane zlokalizowane fizycznie w obszarze objetym planem lub dla ktorych zostato wydane pozwolenie na
budowe najp6zniej w dniu wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty;

9) istniejacej zabudowie lub budynku lub sieci — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub budowle lub sieci,
wystepujace na mapie zasadniczej iewidencyjnej gruntéw, aktualnej na dzien uchwalenia planu, a takze
budynki, budowle lub sieci w budowie ite, dla ktéorych przed wejsciem planu w zycie wydano ostateczne
decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie robot budowlanych oraz ztozono zgloszenia budow lub robot
budowlanych;

10) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolory bardzo wyrazne na tle otoczenia, odbiegajace od
gamy kolorystycznej stosowanej w otoczeniu, charakteryzujace si¢ bardzo duzym nasyceniem i intensywna,
Zywa barwa;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczona na rysunku planu
miejscowego, ktorej nie moga przekroczyé zewnetrzne $ciany budynkoéw, linia ta nie dotyczy podziemnych
czgsci obiektow budowlanych, stacji transformatorowych i budynkéw ochrony oraz elementow wysunigtych
poza obrys budynku na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m: okapdw, schoddéw, ramp wejsciowych, werand,
a takze: wykuszy, balkonow, loggii, gankow, ryzalitow, gzymsow, okapdw, elementéw odwodnienia, wystroju
elewacji oraz wejs¢ do budynkdéw oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanych na istniejagcym budynku;

12) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle, dla ktérych decyzje o pozwoleniu na
budowe lub wykonywanie robot budowlanych oraz zgloszenia budowy lub wykonania robot budowlanych,
beda wydawane oraz przyjmowane na podstawie ustalen niniejszego planu;

13) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na
ziemi inad ziemig sieci, takie jak: wodociggowe (takze ujgcia wody), kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne oraz zwigzane znimi obiekty iurzadzenia budowlane
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

14) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poinocne;j
cze$ci miasta Zarow;

15) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Rozporzadzenia Wojewody i Uchwaly Rady Miejskiej w Zarowie oraz ostateczne decyzje
administracyjne;

16) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie na danym terenie w sposob
okreslony ustaleniami planu, ktére w wyniku realizacji planu stanowi¢ ma dominujgcg form¢ wykorzystania
terenu, aw przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni
uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegolnych dzialkach na danym terenie, w ramach
przeznaczenia terenu mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidlowa
realizacj¢ przeznaczenia terenu;

17) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz terenu, a ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie terenu w sposob okreslony ustaleniami planu, nie wystepuje
samodzielnie na danym terenie, a w przypadku terenow przeznaczonych pod zabudowe obejmuje nie wigcej niz
49% powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dzialkach na danym terenie,
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w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego mieszcza si¢ m.in. elementy zagospodarowania towarzyszacego
warunkujace prawidtowa realizacje przeznaczenia terenu;

18) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczone na rysunku planu miejscowego lub
niewyznaczone graficznie wewnatrz ktorych, dla wszystkich dzialek lub ich czgsci, plan okresla dodatkowe
uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktérg dana strefa wprowadza do ustalen planu;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
miejscowego, oznaczony symbolem literowym i liczbowym oraz graficznym, dla ktérego okre$lono ustalenia
szczegotowe, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

20) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ niekubaturowe obiekty usytuowane na
wolnym powietrzu, pelnigce funkcje sportowe, rekreacyjne i rozrywkowe;

21) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zarowie dotyczaca miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru okreslonego w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

22) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ odzialywanie o ponadnormatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancow oraz stan srodowiska przyrodniczego;

23) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do rodzajow przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie powodujace emisji hatasu, emisji pytow i gazow oraz
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby (ponad standardy okreslone
w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczegélnych funkcji terenow) poza teren, do ktérego
inwestor ma tytut prawny oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci powyzej
35¢;

24) produkcji nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ produkcje nie zaliczang do rodzajow przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrebnymi, nie powodujace emisji hatasu, emisji pytéw i gazéw oraz
promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby (ponad standardy okreslone
w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska dla poszczegdlnych funkcji terenéw) poza teren, do ktorego
inwestor ma tytut prawny oraz nie wymagajace statej obstugi transportowej samochodami o no$nosci powyzej
3.5t;

25) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne w uktadzie dwoch budynkow przylegajacych do siebie jedna ze $cian zewnetrznych, w catosci
lub w czgscei, pozostate trzy elewacje usytuowane sg swobodnie, przy czym oba stykajace si¢ ze sobg budynki
nie muszg by¢ lustrzanym odbiciem,;

26) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne w uktadzie budynkow przylegajacych do siebie dwoma §cianami zewnetrznymi
(bocznymi), w catosci lub w czgséei, dwie pozostale elewacje stanowia przednig (wejSciowa) i tylng elewacje,
aw zabudowie szeregowej ze skrajnymi budynkami w ramach calego zespotu zabudowy szeregowej,
przylegajacymi do sasiadujgcych budynkéw tylko jedna $ciang boczna;

27) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone zespoly zieleni o zréznicowanej wysokosci, w tym trawniki,
kwietniki, zywoploty, krzewy idrzewa, atakze zielen realizowana na stropodachach w formie zielonych
dachow.

2. Niezdefiniowane w planie poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) lokalizacje budynkéw dopuszcza si¢ wylacznie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) ustalenia pkt 1, nie dotycza budynkow istniejacych, zlokalizowanych w oparciu o wydane decyzje i zgloszenia
ztozone przed dniem wejs$cia w zycie planu;
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3) dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe, rozbudowg iremont istniejagcych budynkéw lub czesci istniejacych
budynkéw usytuowanych poza liniami zabudowy, przy czym w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy,
wyklucza si¢ dziatania powodujace zwigkszenie parametru, ktéry w stanie istniejacym jest przekroczony;

4)w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem,
z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla obiektéw infrastruktury technicznej, nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw dotyczace:
a) wysokosci zabudowy,
b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
d) udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;

6) plan dopuszcza lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu miejscowego urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzeczno$ci z pozostatymi ustaleniami planu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych, a takze dwoch przylegajacych do siebie
budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem pkt 1 i 2, o ile ustalenia szczegotowe dla
terendOw nie stanowiag inaczej lub nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, aw szczegdlnosci
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

8) zakaz zmiany przeznaczenia istniejacych budynkow garazowych i gospodarczych o powierzchni mniejszej niz
60 m 2 na funkcje mieszkaniowe;

9) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow;

10) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych
i ustugowych materiatow innych, niz tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegla klinkierowa, kamien,
drewno, szklo, elementy stalowe lub ptyta warstwowa w naturalnych odcieniach czerwieni, szarosci, brazu;

11)dla budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych zakaz stosowania okltadzin ztworzyw
sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) i blach jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynku;

12) nakaz stosowania materialdéw pokrycia dachowego takich jak: dachoéwka, blachodachéwka, blacha ptaska,
w odcieniach czerwieni, szaro$ci, brgzu — ograniczenia materialowe nie dotycza dachoéw budynkow
przemystowych i ustugowych, gospodarczych, garazy, budynkow zwigzanych z obstugg rolnictwa;

13) na terenach oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, IMW, 2MW, 3MW, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,
w ramach obiektow nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie obiekty zamontowane na
dachach budynkow, przy czym wymiar pionowy obiektu nadawczo-odbiorczego telekomunikacji wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja wsporczg, mierzony od poziomu dachu budynku przy tej
konstrukcji do najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu wraz zurzadzeniami towarzyszacymi
i konstrukcja wsporcza, nie moze by¢ wickszy niz 6 m.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania $rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego, a w szczegolnosci budowy i przebudowy drég oraz nalezacych do
tych przedsiewzie¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz inwestycji z zakresu tgcznoscei,

b) przedsigwzig¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolami: 7U-PP-PE, 13U-PP-PE i 18U-PP-PE;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé, okreslonych przepisami odrebnymi, mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terendow oznaczonych symbolami: 1MN
-3MN, IMW - 3MW, 1U - 7U, 1U-PP-PE - 20U-PP-PE, 1PE - 3PE;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci polegajacej ma magazynowaniu i przetwarzaniu odpadow
wytworzonych poza granicami planu miejscowego, z wyjatkiem dopuszczenia magazynowania, zbierania,
przetwarzania i odzysku odpaddéw na terenach oznaczonych symbolami: 13U-PP-PE i 18U-PP-PE, w granicach
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dziatek na ktorych w dniu uchwalenia planu prowadzona jest dziatalno$¢ polegajaca na magazynowaniu lub
magazynowaniu i przetwarzaniu odpadow;

4)ustala si¢ ochrong przed hatasem wedlug nastgpujacych standardow akustycznych, okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami IMN - 3MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem 1MW - 3MW jak dla terenow
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego,

¢) w przypadku realizacji na poszczegdlnych terenach ustug nauki, oswiaty, w tym przedszkola lub ztobka
obowigzuje stosowanie standardow akustycznych jak dla obiektdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
czasowy pobyt dzieci i mtodziezy,

d) dla obiektéw realizowanych lub modernizowanych, mogacych by¢ narazone na zagrozenie hatasem,
nakazuje si¢ wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej ograniczajace emisje
hatasu;

5) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy zachowac
zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczace warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) natezenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu wytwarzanego przez
obiekty i urzadzenia nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiskowych;

7) nakazuje si¢ ograniczenie zasi¢gu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, do
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, aznajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,
zasieg ten nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na granicy wiasnosci terenu lub wyznaczonych
decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania;

8) na terenach: 2MN, 4U, 7U, 1U-PP-PE, 6U-PP-PE, 10U-PP-PE, 11U-PP-PE, 16U-PP-PE, 17U-PP-PE, 19U-PP-
PE, 20U-PP-PE, 1ZD, 2IK, 3IK, 2KDD, w zwigzku zsasiedztwem obszaréw kolejowych, obowiazuja
szczegolne zasady ochrony przed hatasem — ochrona akustyczna zabudowy lokalizowanej w granicach terenu
polega na stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujgcych dotrzymanie poziomoéw dopuszczalnych
wewnatrz pomieszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony
przed hatasem;

9)w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi oraz ochrony przed wibracjami 1ipolami
elektroenergetycznymi, obowigzuja wymagania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, pasow zieleni izolacyjnej na terenach
komunikacji oraz na terenach bezposrednio przylegajacych do drog;

11) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remonté6w lub napraw urzadzen wodnych, z wyjatkiem
przypadkow dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

12) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i starorzeczy, z wyjatkiem przypadkow
dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

13) zakaz zanieczyszczania wod i gleby;

14) zakaz odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu, woéd powierzchniowych irowoéw, za wyjatkiem
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami okreslonymi w uchwale;

15) obowigzek uwzglednienia systemu melioracji i urzadzen wodnych (cieki melioracji, rurociagi, sie¢ drenarska)
na dzialce budowlanej, przy czym na terenach, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracyjne, nalezy
w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposoby rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejagcym drenazem —
przetozenie, przebudowe, przykrycie lub likwidacje, zapewniajace jego dostosowanie do zagospodarowania
i zabudowy realizowanych na dziatlce budowlanej oraz jego dalsze prawidlowe funkcjonowanie w obszarach
przyleglych, z zastrzezeniem pkt 16;
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16) wymoég realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow zuwzglednieniem ochrony zasobow wod
powierzchniowych i zasobéw wod podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji inwestycji, ktory nie pogorszy
istniejagcych stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich, wtym poprzez: zmian¢ kierunku i natgzenia
odptywu wody opadowej i roztopowej, zmiang kierunku odptywu wody ze zrédet, czy odprowadzanie wody
oraz $ciekdw na grunty sasiednie;

17) wymog retencjonowania czystych wod opadowych iwykorzystania ich do nawodnienia terendw zieleni
z mozliwo$cig wykorzystania dla potrzeb przemystu i rolnictwa;

18) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od terenéw oznaczonych
symbolami WS, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;

19) obowigzek zapewnienia dostepu do istniejacych ciekéw melioracji i urzadzen wodnych w celu zapewnienia
ich konserwacji i bezpieczenstwa ich uzytkowania;

20) obowigzek ochrony przed zanieczyszczeniami wod podziemnych oraz nakaz uwzglgdnienia ograniczen
i zakazow okreslonych w obowiazujacych przepisach zwigzanych z prawem wodnym w zakresie ochrony wod
podziemnych;

21) ustala si¢ ochrong istniejacych szpalerow drzew przydroznych, dla ktorych obowigzuje zakaz wycinki,
z wyjatkiem przypadkow dopuszczonych przepisami odrebnymi;

22) w przypadku wycinki drzewa lub krzewu nalezy dokona¢ odpowiednio nasadzenia zastgpcze rodzimymi
gatunkami drzew lub krzewow lisciastych zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) w ramach ustalonego w planie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

b) w ramach terenow drog publicznych,
¢) w pozostatych przypadkach w ramach tego samego terenu;

23) zakazuje si¢ odprowadzania bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych nieoczyszczonych $ciekow
komunalnych, bytowych oraz zanieczyszczonych wdd opadowych iroztopowych zpowierzchni o trwalej
nawierzchni z terenow drog publicznych;

24) zakazuje si¢ odprowadzania wod padowych iroztopowych zterenow sasiednich na tereny kolejowe
1 wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

25) nalezy zapewni¢ retencje wod opadowych iroztopowych poprzez stosowanie materiatdéw przepuszczalnych
(m.in. asfalt porowaty, azurowa krata trawnikowa, przepuszczalny uktad kostki brukarskiej, powierzchnie
opodlozu mineralnym, powierzchnie trawiaste) oraz rozszczelnianie istniejacych powierzchni
nieprzepuszczalnych i trudno przepuszczalnych, w szczegoélnosci na parkingach, placach, i drogach;

26) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci przyczyniajacej si¢ do proceséw erozyjnych gleby
i degradacji ekosystemow lesnych i niele$nych;
27) ewentualna ucigzliwo$¢ zwigzana z dzialalno$cia prowadzona w obrebie poszczegodlnych dzialek nie moze

powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, ewentualne odstepstwa dopuszcza si¢ na mocy przepisow odrebnych;

28) w zakresie ochrony powierzchni ziemi is$rodowiska przed odpadami ustala si¢ wymdg gromadzenia
iusuwania odpadow komunalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z gospodarowaniem
odpadami.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) ustala si¢ ochron¢ obiektéw i obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku
planu:

a) budynki poprzemystowe wchodzace w sktad dawnych Zaktadéw Chemicznych Organika:

- budynek oddziatu wodno-energetycznego Zakladéow, ob. budynek magazynowo-ustugowy — Zarow,
ul. Chemikow 3,
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- budynek oddziatu wodno-energetycznego Zakladéw, ob. budynek magazynowo-ustugowy — Zarow,
ul. Chemikow, dz. nr 375/20,

- budynek oddziatu wodno-energetycznego Zaktadow, ob. budynek magazynowo-ustugowy nieuzytkowany
— Zaréw, ul. Chemikow, dz. nr 375/83,

- budynek biura Dyrektora Zaktadow, ob. budynek magazynowy — Zaréw, ul. Chemikow, dz. nr 965/1,

- zesp6l magazyndw technicznych Zakladow, ob. zespdl magazynoéw — Zaréw, ul. Kwiatowa, dzialki
nr 378/39, 378/41, 378/61, 378/69,

b) obszar historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zarow;
2) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktéorych mowa w pkt 1, przedmiotem ochrony sa:
a) historyczna bryta budynku, ksztatt i pokrycie dachu, tektonika elewacji,
b) zastosowane materialy wykonczeniowe,
c) detal architektoniczny,
d) ksztatt, glgbokos¢, rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych,
e) podziaty skrzydet okiennych, stolarki okiennej oraz historyczna stolarka drzwiowa;
3) w odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje:
a) zachowanie lub odtworzenie historycznej bryly budynkow, ksztattu i geometrii dachu,

b) zakaz przebudowy budynkow w sposéb ingerujagcy wich pierwotny ksztalt icharakter, docieplania
zewngtrznych $cian budynku zmieniajacych charakter istniejgcych historycznych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych,

¢) wymog utrzymania lub odtworzenia oryginalnej stolarki okien i drzwi,
d) wymog zachowania w obrebie budynku jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowe;j,

e) zakaz zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem budowli w zakresie stosowanych materiatéw
zewngtrznych 1 kolorystyki,

f) wymog zachowania lub odtworzenia oryginalnych elewacji z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku
budynkow wtoérnie otynkowanych (,,baraki”) zaleca si¢ usuniecie wspolczesnych tynkow z zachowaniem
detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, gtowice, pilastry, itp.),

g) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw (np. klimatyzatory, anteny satelitarne,
wyloty przewodoéw dymowych i wentylacyjnych) na wyeksponowanych elewacjach frontowych,

h) zakaz stosowania obcej tradycji architektonicznej i budowlanej regionu, materialdow wykonczeniowych
w elewacjach budynkow zabytkowych (oktadziny typu siding),

i) nakaz stosowania materiatow budowlanych uzytych do budowy obiektu w jego pierwotnej formie lub
wizualnie i technologicznie do nich zblizonych,

j) wymoég adaptacji budynkéw dla potrzeb niepelnosprawnych oraz wydzielenia lokalu jako samodzielnej
nieruchomosci lokalowej wyltacznie z zachowaniem cech stylowych zabytku i dostosowaniem zmian do
charakteru obiektu zabytkowego;

4) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, dotyczaca
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zaréw, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, w granicach
ktorej przedmiotem ochrony sa historyczne budynki oraz elementy historycznego uktadu urbanistycznego
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu i okreslone w pkt 1;

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 4, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) wymog trwatego zachowania historycznego ukladu przestrzennego wraz z historycznymi budynkami
wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow, a takze z ciggami komunikacyjnymi i kompozycjami zieleni,

b) wymog eliminacji wtornej zabudowy dysharmonizujace;j,

¢) wymog rewaloryzacji i rewitalizacji,
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d) wymog ochrony widokéw na zabytki i ich wlasciwej ekspozycji;

6) ustala si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

a) nr 083-023/29 — stanowisko archeologiczne z wczesnego $redniowiecza XIV-XV w. — $lad osadnictwa,
osada,

b) nr 083-023/30 — stanowisko archeologiczne z XIV-XV w. — osada,
¢) nr 083-023/31 — stanowisko archeologiczne pradzieje — $lad osadnictwa,
d) nr 083-023/32 — stanowisko archeologiczne pradzieje — §lad osadnictwa,
e) nr 083-023/33 — stanowisko archeologiczne pradzieje — $lad osadnictwa,
f) nr 083-023/34 — stanowisko archeologiczne z XIV-XV w. — osada;

7) w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 6, w przypadku inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi zwigzanymi z ochrong i opiekg nad zabytkami;

8) na calym obszarze objetym planem ustala si¢ ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych
w trakcie robot ziemnych, budowalnych lub jako znaleziska, w odniesieniu do ktorych istnieje przypuszczenie,
iz sg zabytkiem, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisoéw odrebnych zwigzanych z ochrong i opicka
nad zabytkami.

§ 9. 1. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie wyznacza granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) plan dopuszcza scalanie i podziat nieruchomosci na zasadach ustalonych w ustaleniach szczegétowych;

3) dla terenéw wyznaczonych w planie, nowo wydzielane dziatki w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
winny spelnia¢ wymogi minimalnych szerokos$ci frontéw dziatek i powierzchni odpowiednio:

a) dla terenow 1U-PP-PE — 20U-PP-PE: powierzchnia dziatki co najmniej 2000 m 2i szeroko$¢ frontu dziatki
co najmniej 20 m,

b) dla dziatek pod uzbrojenie terenu i obiekty infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami technicznymi i z
przepisami odrebnymi;

4)nowo wydzielane dziatki w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci winny gwarantowa¢ obstuge
przeznaczenia terenu oraz dopuszczonych funkcji i zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) przy nowych scaleniach i podziatach nieruchomosci granice nowych dziatek w stosunku do pasa drogowego
przyleglej drogi publicznej winny by¢ wyznaczane w przedziale 60° + 90°, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
wyjatek od powyzszego ustalenia w przypadku, gdy wzdluz drogi publiczne] istniejace podzialy dziatek
usytuowane sa pod innym katem, w takim przypadku ustala si¢ zasade tyczenia przedmiotowych granic
rownolegle do istniejacych podziatow wiasno§ciowych;

6) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen szczegotowych dla terendw, wydzielanie niezaleznych dziatek dla sieci,
przylaczy, obiektow iurzadzen zwigzanych zuzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczna oraz drog
wewnetrznych niewydzielonych w planie lub dojazdow wewnetrznych, jezeli nie beda naruszone pozostate
ustalenia planu;

7) w zaleznosci od potrzeb w granicach poszczegoélnych terenow dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej
niewydzielonej w planie lub dojazdu wewnetrznego, w celu zapewnienia bezposredniego dojazdu do
poszczegblnych dziatek budowlanych oraz dostgpu do drogi publicznej, z obowiazkiem ustalenia minimalne;j
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych tych drog wewnetrznych lub dojazdow nie mniejszej niz 8 m;

8) w przypadku wydzielania drogi wewngtrznej niewydzielonej w planie lub dojazdu wewngtrznego bez
przejazdu — w formie $lepego si¢gacza, o dlugosci powyzej 50 m, nakazuje si¢ wydzielenie na zakonczeniu tej
drogi wewnetrznej lub dojazdu wewngtrznego placu do zawracania.

2. W zakresie podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) granice nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego przyleglej drogi publicznej winny by¢ wyznaczane
w przedziale 60° + 90°, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wyjatek od powyzszego ustalenia w przypadku, gdy
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wzdtuz drogi publicznej istniejace podziaty dzialek usytuowane sa pod innym katem, w takim przypadku ustala
si¢ zasade tyczenia przedmiotowych granic rownolegle do istniejacych podziatéw wlasnosciowych;

2) wielkosci dzialek budowlanych okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terendow nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami, powigkszenia dzialki budowlanej lub
realizacji sieci uzbrojenia technicznego, urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojazdéw wewngtrznych;

3) warunkiem wykonania podzialu majacego na celu regulacj¢ granic pomig¢dzy nieruchomo$ciami lub
powigkszenie dziatki budowlanej jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej, tak aby po dokonaniu podziatu
umozliwi¢ na niej lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie niezbednych elementow zagospodarowania, zgodnie
z przeznaczeniem i zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w planie.

§ 10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest zgodnie zrysunkiem planu miejscowego w granicach
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat);

2) czgs¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest zgodnie zrysunkiem planu miejscowego w granicach
obszaru zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
(raz na 500 lat);

3) czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest zgodnie zrysunkiem planu miejscowego w obszarze
narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego w scenariuszu
catkowitego zniszczenia obwalowania;

4) strefa 50 m od stopy walu rzeki Strzegomki;

5)na obszarach, oktorych mowa wpktl, 213, obowigzuje wymog uwzglednienia ograniczen i zasad
wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie prawa wodnego oraz planéw zarzadzania ryzykiem
powodziowym;

6) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 3, obowigzuje wymog uwzglednienia ograniczen i zasad wynikajacych
z plandéw zarzadzania ryzykiem powodziowym i instrukcji gospodarowania woda;

7) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 112, zaréwno dla nowej zabudowy, jak roéwniez dla istniejacej zabudowy,
w przypadku niezbgdnej modernizacji czy remontu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) wymog uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie prawa wodnego,

b) w strefie obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi 1% w zakresie glgbokosci co najmniej 0,5 m powyzej istniejacego poziomu terenu,
obowigzuje zakaz zabudowy irozbudowy, atakze zakaz rozbudowy oraz zmiany przeznaczenia na cele
mieszkaniowe budynkéw o innej funkcji, przy czym zakaz zabudowy nie dotyczy budowli
przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych iobiektow zwigzanych z gospodarka wodna (tj. obiektow
hydrotechnicznych, hydroenergetycznych, itp.),

¢) wymog wyniesienia poziomu parteru zabudowy ponad poziom wodd powodziowych w strefie obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest Srednie
iwynosi 1% — co najmniej 0,5 m powyzej istniejagcego poziomu terenu, co nie dotyczy budowli
przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektéw zwigzanych z gospodarka wodna,

d) przy realizacji zabudowy izagospodarowania terenu obowigzuje wymog stosowania technologii
uwzgledniajagcych mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi, w tym wymog
stosowania materiatéw wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode,

¢) nakaz montazu paneli fotowoltaicznych wylacznie na dachach budynkéw w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

f) wymog zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej: sieci, urzadzen i instalacji, przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

g) zakaz wykonywania robot lub czynnosci utrudniajacych ochron¢ przed powodzig oraz zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe;
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8) w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych oraz instalacji stuzacych
do wytwarzania biogazu oraz pozyskiwania energii lub ciepta z biogazu;

9) wyznacza si¢ granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW, pochodzacych z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi, oznaczone
symbolami: 1U-PP-PE - 20U-PP-PE, 1PE - 2PE;

10) na terenach, o ktérych mowa w pkt 9, wyznacza si¢ granice stref ochronnych terenéw pod budowe¢ urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, pochodzacych
z promieniowania stonecznego iwnetrza ziemi, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzadzen na $§rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) instalacje fotowoltaiczne lokalizowane w sasiedztwie terenu kolejowego powinny by¢ tak ustawione, aby
stofice padajace na nie, nie odbijato si¢ w strong torow, przy czym nalezy stosowaé powtoki antyrefleksyjne
oraz inne rozwigzania i materialy nie powodujace negatywnego wptywu na ruch kolejowy, w szczegdlnosci
oslepiania maszynistow;

12) na obszarach objetym planem wystepuje sie¢ drenarska i istniejace rowy melioracyjne, w odniesieniu do
ktorych obowigzuja regulacje zawarte w §7;

13) czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest zgodnie z rysunkiem planu miejscowego w strefie, w ktorej
obowigzuja szczegOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego — nakazy, zakazy i ograniczenia,
majace na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatanie urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwo ruchu kolejowego, zgodne z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (tj. Dz.U. z2023r. poz. 1786, 172012029) oraz zgodnie =z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowe;j, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(Dz. U. 2020 r. poz. 1247);

14) cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w obszarze ztoza
surowcow kaolinowych ,,Zarow”;

15) w obszarze zloza surowcéw kaolinowych ,,Zarow”, wskazanym na rysunku planu miejscowego, obowigzuje
wymog ochrony ztoza oraz wymoég umozliwienia eksploatacji ztoza.

§ 11. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach wskazanych na rysunku planu miejscowego stref ochronnych od linii elektroenergetycznych:

a) od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 20 kV, w pasie terenu o szerokosSci
14 m, po 7 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych na kazda strong,

b) od napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nN 0,4 kV, w pasie terenu o szeroko$ci
7m, po 3,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych na kazda stroneg, wystepuja lokalne
ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen, zapewniajgce ochron¢ przed promieniowaniem
szkodliwym dla ludzi i $rodowiska oraz warunki dostgpu eksploatacyjnego, zgodnie z zapisami w pkt 3 i 4;

2) nalezy uwzgledni¢ inne, niewskazane na rysunku planu miejscowego: strefy ochronne i strefy techniczne od
sieci infrastruktury technicznej oraz wystepujace w ich obrebie ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie
z ustaleniami w pkt 3, przy czym dokltadne szerokosci poszczegdlnych stref uzaleznione sa od rodzaju sieci
1 ich parametrow technicznych;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowaé strefy ochronne i strefy techniczne, na
ktorych, do czasu przebudowy, przetozenia lub likwidacji sieci nie nalezy sytuowa¢ budynkow, dokonywaé
nasadzen roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz nie nalezy lokalizowaé
obiektow matej architektury trwale zwigzanych z gruntem;

4) w przypadku przebudowy, przetozenia, skablowania badz likwidacji linii napowietrznej $redniego napigcia SN
20kV 1ilinii napowietrznej niskiego napiecia SN 0,4 kV, plan dopuszcza mozliwo$¢ zagospodarowania
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wyznaczonych stref ochronnych od linii elektroenergetycznych zgodnie z przeznaczeniem i innymi regulacjami
okreslonymi w planie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w granicach wskazanych na rysunku planu miejscowego stref kontrolowanych od gazociggow:

a) wysokiego cisnienia DN 250/300 PN 6,3 MPa w pasie terenu o szeroko$ci zgodnej zrysunkiem planu
miejscowego — 70 m, po 35 m od osi gazociagu na kazda strone,

b) podwyzszonego S$redniego cisnienia DN 150/300 PN 1,6 MPa w pasie terenu o szerokosci zgodnej
zrysunkiem planu miejscowego, wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem
przeznaczen oraz przepisy odrebne zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie,
zatgcznik 2;

6) wyznacza si¢ granice obszaru wymagajacego przeksztalcen irekultywacji, zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego, na ktérym obowigzuje wymodg realizacji zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z zasadami okreslonymi w planie;

7) wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji obecnego zagospodarowania i infrastruktury technicznej, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, na ktorym obowigzuje wymog zwigkszania zieleni w obrgbie poszczegdlnych
nieruchomosci, zgodnie zustaleniami dotyczacymi uksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
okreslonymi w planie.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach obszaru objetego planem przestrzenie publiczne stanowig nastepujace tereny komunikacji
drogowej publicznej:

a) tereny drog gldwnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDG - 2KDG,

b) tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDZ - 2KDZ,

¢) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL,

d) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDD - 7KDD;

2) w granicach obszaru objgtego planem przestrzenie publiczne stanowia nastepujace tereny zieleni urzadzone;,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami: 1ZP - 4ZP;

3) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, b, ¢ i d, dopuszcza sig realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych,
o$wietlenia, rowow odwadniajacych, zieleni, pojemnikow na odpady, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych
z obstuga ruchu, aw szczegdélnosci: przystankow komunikacji zbiorowej, ogolnodostepnych pasow
postojowych, parkingéw, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) na terenach, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych, oswietlenia, rowow
odwadniajacych, zieleni, pojemnikéw na odpady;

5) na terenach, o ktérych mowa w pkt 112, zakazuje si¢ stosowania rozwigzan architektoniczno-budowalnych
powodujacych ograniczenie dostgpnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 13. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach obszaru obj¢tego planem stanowia:

1) urzadzenie, utrzymanie ieksploatacja terenow lasow w liniach rozgraniczajacych terendw, oznaczonych
symbolami: 1L - 3L;

2) przebudowa, modernizacja, utrzymanie 1ieksploatacja terendéw wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczonych symbolami: 1WS - 4WS;

3) budowa, przebudowa, rozbudowa imodernizacja drog glownych w liniach rozgraniczajacych terenow,
oznaczonych symbolami: 1IKDG i 2KDG.

§ 14. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach obszaru objetego planem stanowia:

1) budowa i utrzymanie terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
1ZP - 47P;

2) budowa, przebudowa, rozbudowa imodernizacja droég zbiorczych w liniach rozgraniczajacych terenow,
oznaczonych symbolami: 1KDZ i 2KDZ;
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3) budowa, przebudowa, rozbudowa imodernizacja drogi lokalnej w liniach rozgraniczajacych terenu,
oznaczonego symbolem: 1KDL;

4) budowa, przebudowa, rozbudowa i modernizacja drég dojazdowych w liniach rozgraniczajacych terenow,
oznaczonych symbolami: 1KDD - 7KDD;

5)budowa przebudowa, rozbudowa imodernizacja terendéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw gazownictwa, oznaczonych symbolami: 11G - 2IG;

6) budowa przebudowa, rozbudowa imodernizacja terenéw infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenow kanalizacji, oznaczonych symbolami: 11K - 3IK;

7) budowa nowej, przebudowa, rozbudowa imodernizacja istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego
napigcia SN-20 kV oraz istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia nN 0,4 kV wraz z niezbednymi
budowlami i urzadzeniami, w tym oraz skablowanie istniejacych sieci napowietrznych;

8) budowa, przebudowa, rozbudowa oraz modernizacja sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej, telekomunikacji, cieptowniczej oraz gazowej wraz z niezbednymi budowlami i urzadzeniami.

§ 15. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjne;j:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone
symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, dla ktérych ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z ustaleniami szczegOlowymi dla terenow, okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty oraz zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

2) w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone
symbolem KR, dla ktorych ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow, okreslonymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty oraz zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego;

3) dojazd do terendow dopuszcza si¢ wylacznie od wyznaczonych w planie terenow przyleglych drog gtéwnych,
drog zbiorczych, drogi lokalnej, drog dojazdowych oraz terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych idojazdow wewngtrznych, niewydzielonych w planie,
z obowigzkiem ustalenia minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych tych drog wewngtrznych
i dojazdow wewnetrznych nie mniejszej niz 8 m;

5) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: dojs¢, ciagéw pieszo-
rowerowych;

6) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenéw lasow oznaczonych symbolami: 1L — 3L,
ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania: drég wewngtrznych i dojazdéw wewnetrznych, niewydzielonych w planie,
a takze miejsc parkingowych;

7) plan ustala powigzanie z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez system publicznych drog gtéwnych,
zbiorczych, dojazdowych i drogi lokalnej oraz terenéw komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

8) w zakresie wyposazenia drog w infrastrukture techniczng plan ustala obowigzek lokalizacji projektowanych
sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej publicznej: drog
gtéwnych, oznaczonych symbolami: 1KDG — 2KDG, drog zbiorczych, oznaczonych symbolami: 1KDZ —
2KDZ, drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL i drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD —
7KDD, atakze w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych
symbolami: 1KR — 13KR, z wyjatkiem sieci i przytaczy dla budynkéw i posesji, przy zachowaniu wzajemnych,
normatywnych odleglosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

9) obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a)na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

- 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

- 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

Id: 100B2FF9-5B45-48EC-BA00-8148762C12B3. Podpisany Strona 14



- 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
- 4% ogo6lnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100,

b) obowigzujg miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami, o ile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde mieszkanie,

- dla obiektéow ustugowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 60 m 2powierzchni uzytkowej
budynkow ustlugowych, lub 3 osoby zatrudnione, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal
uzytkowy,

-dla obiektow ustug handlowych — co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
35 m 2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 obiekt ustug handlowych,

- dla obiektow ustug gastronomii — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla ustug edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

- dla krytych urzadzen sportowych — 4 miejsca postojowe na 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j,

- dla produkcji — 1 miejsce postojowe na 120 m 2 powierzchni uzytkowej lub 3 osoby zatrudnione,

c) wszystkie miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. b, oraz place manewrowe, przewidziane do obstugi
zabudowy nalezy lokalizowaé¢ na terenie i na dzialce budowlanej, na ktoérych ta zabudowa jest usytuowana
lub na dzialce albo jej czgsci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny,

d) w przypadku realizacji na danym terenie wigcej niz jednej funkcji w ramach jednej dziatki budowalne;j,
liczbg miejsc postojowych nalezy zsumowac,

e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji parkingdéw samodzielnych wielopoziomowych;
f) dopuszcza sig realizowanie miejsc postojowych dla samochodéw w formie:
- wydzielonych, niezadaszonych miejsc postojowych na powierzchni terenu,

- jednopoziomowych, pojedynczych garazy wolnostojacych — wylacznie dla potrzeb obstugi zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- garazy wbudowanych w bryte budynku,

g) obowiagzuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegolnym przeznaczeniom terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

- dla obiektéw ustugowych — 2 miejsca postojowe na 100 m 2 powierzchni sprzedazy,
- dla ushug edukacji i obiektdw opieki nad dzieckiem — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

-dla krytych urzadzen sportowych iterenowych urzadzen sportowych — 3 miejsca postojowe na
100 m 2 powierzchni uzytkowe;.

h) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. g nalezy usytuowac na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 16. 1. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie dziatek budowlanych w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projektowany
system sieci uzbrojenia technicznego;

2) na wszystkich wyznaczonych w planie terenach, z wyjatkiem terenow laséw oznaczonych symbolami: 1L - 3L,
plan ustala mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, wtym takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow, indywidualne zrodta energii elektrycznej i ciepta,
w tym mikroinstalacje imate instalacje o lacznej mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,
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kontenerowe stacje telekomunikacyjne oraz shuzace zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych, przy
zachowaniu pozostalych ustalen planu i pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ tych obiektow nie bedzie wykraczad
poza dopuszczalne normy;

3) lokalizacja projektowanych nadziemnych ipodziemnych sieci uzbrojenia technicznego w liniach
rozgraniczajacych terendw komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych symbolami: 1KDG - 2KDG, 1KDZ
- 2KDZ, 1KDL, 1KDD - 7KDD, oraz w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej
wewngtrznej, oznaczonych symbolami: 1KR - 13KR, o ile warunki techniczne na to pozwalaja;

4) plan ustala powigzanie z zewng¢trznym uktadem sieci infrastruktury technicznej poprzez zbiorcze przewody
i systemy sieci infrastruktury technicznej;

5) plan dopuszcza budowg obiektow i urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wodg do celow przeciwpozarowych;
6) plan dopuszcza realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe z sieci wodociggowej, w oparciu
o sie¢ istniejgcy i sie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu, zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych symbolami: 1IKDG - 2KDG, 1KDZ - 2KDZ, 1KDL, 1KDD -
7KDD, oraz w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych
symbolami: 1KR - 13KR;

2) dopuszcza si¢ ujecie wody ze studni glebinowej na terenie dziatki, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) przy budowie i rozbudowie sieci wodociagowej nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych poprzez: sie¢ hydrantow, punkty czerpania wody, studnie izbiorniki wody, w ilosci
zapewniajacej skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej po jej
wybudowaniu, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji drogowej publiczne;j,
oznaczonych symbolami: 1KDG-2KDG, 1KDZ-2KDZ, 1KDL, 1KDD-7KDD, oraz w liniach
rozgraniczajacych terendow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR-13KR;

2) wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — tereny kanalizacji, oznaczone symbolami: 11K - 31K, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych — wymoég ich podczyszczania, do parametrow jakim
powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do sieci miejskiej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych plan ustala:

1) z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN - 3MN — na terenie wlasnej dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody opadowe i roztopowe,
z mozliwos$cig odprowadzania nadmiaru wéd niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odregbnych, przy czym do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacych rowow
melioracyjnych;

2) z terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW - 3MW — na terenie wlasnej dziatki budowlanej lub
zespohu dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu lub do zbiornika na wody opadowe i roztopowe,
z mozliwo$cig odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych, do systemu kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych, przy czym do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejagcych rowow
melioracyjnych;

3) z terenow ustug 1U - 7U, z terendw ustug lub produkcji przemystowej lub produkeji energii 1U-PP-PE - 20U-
PP-PE, zterenéw produkcji energii 1PE - 2PE — retencjonowanie i zagospodarowanie wod deszczowych
i roztopowych — na miejscu, w obrebie dzialki, z dopuszczeniem:
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a) mozliwosci odprowadzania podczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu (studnie chtonne,
rowy wypelione thuczniem, realizacja koniecznych utwardzen terenu w formach zmniejszajacych stopien
uszczelnienia — dla infiltracyjnego rozprowadzania wod opadowych), jesli warunki terenowe i gruntowo-
wodne oraz wymagania jakosciowe dla wod podziemnych na to pozwalaja,

b) mozliwosci odprowadzania nadmiaru wod niezagospodarowanych do systemu kanalizacji deszczowej po jej
realizacji, z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) z terendw komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych symbolami: 1KDG - 2KDG, 1KDZ - 2KDZ, 1KDL,
1KDD - 7KDD, oraz z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR - 13KR —
docelowo odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zjezdni poprzez kanaty deszczowe projektowane
w pasie drogowym, do czasu realizacji projektowanej kanalizacji deszczowej plan dopuszcza mozliwosé
odprowadzania wody do rowow, przy czym obowigzuje wymog instalowania separatorow substancji
ropopochodnych na odplywach wod opadowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych
1 manewrowych oraz parkingdw;

5) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe obowigzek stosowania metod utwardzania terenu o jak najnizszym
stopniu uszczelniania;

6) obowiazek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposdb zabezpieczajacy przed splywem
powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na tereny i ulice poza granicami dziatki budowlanej;

7) zakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na dziatlce w sposob zmieniajacy stosunki wodne na
dziatkach sgsiednich;

8) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej §redniego napiecia SN 20 kV i niskiego napigcia nN
0,4 kV, przy rozbudowie sieci istniejgcej i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do poszczegélnych odbiorcow poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia;

3) mozliwos$¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozyskiwang z indywidualnych odnawialnych zrédet energii
elektrycznej, przy uwzglednieniu ograniczen i regulacji wynikajacych z ustalen zawartych w §8;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 1U-PP-PE - 20U-PP-PE, 1PE - 2PE dopuszcza si¢ budowe¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, pochodzacych
z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

5)na terenach, o ktéorych mowa w pkt4, wyznacza si¢ strefy ochronne terenéw pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, pochodzacych
z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, ktore zwigzane sa
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont
1 utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej, na podstawie przepisow odrgbnych;

7) obowigzuje wymog lokalizowania stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi
projektowanych terendw komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych symbolami: 1IKDG - 2KDG, 1KDZ -
2KDZ, 1KDL, 1KDD - 7KDD, oraz poza liniami rozgraniczajacymi terenow komunikacji drogowe;j
wewngtrznej, oznaczonych symbolami: 1KR-13KR;

8) na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN - 3MN, IMW - 3MW, 1U - 7U, 1U-PP-PE - 20U-PP-PE, 1PE -
2PE, plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn — 15/0,4 kV przy linii
rozgraniczajacej drogi, z zapewnieniem bezposredniego badz posredniego dostgpu do drogi publicznej;

9) w granicach wskazanych na rysunku planu miejscowego stref ochronnych od linii elektroenergetycznych:
napowietrznych linii $redniego napiecia SN inapowietrznych linii niskiego napiecia nN, obowiazuja
ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen terenu, zgodnie z zapisami zawartymi w §10.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:
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1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z uktadu cieptowniczego lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych,
niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, oraz zakazuje si¢
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu;

3) plan dopuszcza:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego i wngtrza ziemi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci gazowej niskiego i Sredniego
ci$nienia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) plan dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku kolizji istniejacego gazociggu z projektowanym uktadem komunikacyjnym plan dopuszcza
przebudowe i przetozenie gazociggu poza pas jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 2 m od osi gazociaggu podwyzszonego $redniego ci$nienia i min. 1 m
od osi gazociggu $redniego ci$nienia;

5) wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — tereny gazownictwa, oznaczone symbolami: 11G - 2IG,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

6) w granicach wskazanych na rysunku planu miejscowego stref kontrolowanych od gazociggéw podwyzszonego
sredniego cisnienia DN 150/300 PN 1,6 MPa, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazuja lokalne
ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen terenu, zgodnie z zapisami zawartymi w §11.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan wustala obstuge telekomunikacyjng =z istniejacej
i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz zistniejacych inowych nadawczo-odbiorczych obiektow
telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) obowigzek segregacji iusuwania w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania iusuwania
odpadow statych;

2) w przypadku odpadéw produkcyjnych i pochodzacych z dziatalnosci ustugowej, obowigzuje magazynowanie
odpadow w wyznaczonych miejscach w obrgbie kazdej nieruchomosci oraz prowadzenie selektywnej zbiorki;

3) wyznacza si¢ teren gospodarowania odpadami, oznaczony symbolem 110, zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego.

§ 17. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w zakresie zasad
przygotowania i przeciwdzialania zagrozeniom zewng¢trznym oraz wewngetrznym, azwlaszcza zagrozeniom
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, katastrofom i kleskom zywiotowym oraz zagrozeniom gospodarczym
i ekonomicznym obowigzuje wymog dostosowania si¢ do dzialan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 18. Okresla sie wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) IMW - 3MW, IMN - 3MN, 1U - 7U, 1U-PP-PE — 20U-PP-PE, 1PE - 2PE na 30%;
2) 1KR - 13KR, 1IG - 2IG, 1IK - 3IK, 110, IRN - 10RN na 10%;

3) dla pozostatych terenoéw na 0,1%.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1MN, 2MN i 3MN, ustala si¢
przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetiajace dopuszcza si¢ wylacznie:

1) ustugi w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w zakresie dopuszczonym przez przepisy odrebne,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;

2) gornictwo 1 wydobycie, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2;
3) komunikacja drogowa wewngtrzna;
4) komunikacja pieszo-rowerowa;

5) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;j,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) parkingdéw lub garazy o powierzchni zabudowy wiekszej niz powierzchnia zabudowy zajeta budynkiem lub
budynkami mieszkalnymi, zlokalizowanymi na dziatce budowlanej;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej lub grupowej;
3) tymczasowych budynkow blaszanych;

4)urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 4.

4.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

2) gornictwo 1 wydobycie dopuszeza si¢ wylacznie na fragmencie terenu IMN - w obszarze zloza surowcoéw
kaolinowych ,,Zarow”, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym obowigzuje uwzglednienie ustalen
okreslonych w §10 pkt 14;

3) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako budynki wolno stojace i budynki w formie
zabudowy blizniacze;j;

4) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii pochodzacych
z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi;

5) odleglto$¢ migdzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolno stojacymi oraz budynkami w formie
zabudowy blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 8 m, przy czym w przypadku budynkow w formie zabudowy
blizniaczej odlegtos¢ ta liczona jest od zespotu dwoch budynkéw jednorodzinnych, ztgczonych ze sobg jedng ze
$cian zewnetrznych;

6) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze;

7) wysokos¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz:
a) 11 m — dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 5 m — dla budynkow garazy i budynkow gospodarczych;

8) wysokos¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 8 m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 3;

10) forma i uktad dachow:
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a) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dachy strome, symetryczne dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci nie mniejszym niz 30° i nie wickszym niz 45°, o kalenicy
prostopadtej Iub rownolegtej do granicy dziatki od strony glownego wjazdu na dziatke lub przylegtej drogi,
przy czym trzecig kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych
dachami co najmniej dwuspadowymi, o nachyleniu potaci dachowych wigkszym niz 35° io $ciankach
kolankowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,20 m,

b) dla budynkéw garazowych i budynkow gospodarczych — dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe
oraz dachy ptaskie,

¢) dla budynkéw przylegajacych do siebie w ramach zabudowy mieszkaniowej blizniaczej obowigzuje wymog
wykonania gtdéwnych potaci dachowych o tym samym kacie nachylenia, tej samej wysokosci i w tym samym
kolorze dachu;

11) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszej niz:

a) 800 m % — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 400 m %— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie zabudowy bliZniaczej;
12) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 7 m;
13) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

14) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 0,5;

15) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 25%;

16) fragment terenu 3MN, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest w granicach obszaru
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia zwigzane z ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, okreslone w §8;

17) fragment terenu 3MN, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest w granicach strefy B
ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw, okreslone w §8;

18) na fragmencie terenu 2MN, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest strefa, w ktorej:

a) obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w §10 pkt 14,

b) lokalizacj¢ drzew ikrzewow dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obslugi oraz
sposobdw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne z terenu oznaczonego symbolem 7KDD.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: IMW, 2MW i 3MW, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ wylacznie:
1) ustugi handlu detalicznego, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
2) ustlugi gastronomii, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
3) ustugi edukacji, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
4) gérnictwo i wydobycie, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2;
5) komunikacja drogowa wewnetrzna;
6) komunikacja pieszo-rowerowa;

7) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;j,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) indywidualnych garazy wolno stojacych — na terenach oznaczonych symbolami: IMW i 2MW;
2) tymczasowych budynkow blaszanych;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, 2 1 3, dopuszcza si¢ wytacznie jako wbudowane w partery zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) gornictwo i wydobycie dopuszcza si¢ wylacznie na terenie MW, ktory zlokalizowany jest w obszarze zloza
surowcow kaolinowych ,,Zarow”, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym obowiazuje
uwzglednienie ustalen okreslonych w §10 pkt 14;

3) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii pochodzacych
z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi;

4) dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy
tej granicy, zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

5) wysokos¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz:
a) dla budynkow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;:
- 11 m — na terenach oznaczonych symbolami: IMW i 3MW,
- 16 m — na terenie oznaczonym symbolem 2MW,
b) 5 m — dla budynkow garazy i budynkow gospodarczych;
6) wysokos¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wieksza niz 10 m;
7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz:
a) 3 — na terenach oznaczonych symbolami: IMW i 3MW,
b) 4 — na terenie oznaczonym symbolem 2MW;
8) forma i uktad dachéw — dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe, dachy ptaskie;
9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 30%;

10) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywno$ci zabudowy moze by¢ roéwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 0,6;

11) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 20%;

12) teren oznaczony symbolem 2MW, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest w granicach
obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktéorego obowiazuja ustalenia zwigzane z ochrona
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, okreslone w §8;

13) teren oznaczony symbolem 2MW, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest w granicach
strefy B ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazujg ustalenia zwigzane z ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, okreslone w §8.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terené6w oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 2KDZ — dla terenu oznaczonego symbolem 1MW,
2) z terenu 12KR — dla terenu oznaczonego symbolem 2MW;

3) z terenu 7KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 3MW.
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§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U i 7U,
ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny ustug, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, przy czym
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ wylacznie:

1) ushugi handlu;
2) ustugi rzemieslnicze;
3) ustugi gastronomii;
4) ushugi zdrowia i pomocy spolecznej;
5) ustugi nauki;
6) ustugi edukacji;
7) ustugi sportu i rekreacji;
8) ustugi kultury i rozrywki;
9) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
10) ustugi biurowe i administracji.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) produkcja przemystowa, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
2) komunikacja drogowa wewngtrzna;
3) komunikacja pieszo-rowerowa;

4) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) ustug handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m 2;

2) realizacji zaktadow 1ilokali zwigzanych zhandlem lub przetwarzaniem odpadéw (w tym zlomu) oraz
prowadzenia dziatalnosci zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem odpadow (w tym zlomu);

3) indywidualnych garazy wolno stojacych;

4) tymczasowych budynkow blaszanych iotwartych placow skladowych towarzyszacych wykonywanej
uslugowe;j dziatalnosci gospodarczej;

5)urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) produkcje przemystowa dopuszcza si¢ wylacznie jako produkcje nieucigzliwa;

2) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii pochodzacych
z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi;

3) wysokos¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz:
a) 16 m — dla budynkéw zabudowy ustugowe;j,
b) 5 m — dla budynkow garazy i budynkow gospodarczych;
4) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 10 m;
5) forma i uktad dachow — dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe, dachy ptaskie;

6) wielkos¢ dziatki budowlanej musi gwarantowa¢ obstuge dziatalnosci uslugowych w zakresie dojazdow,
dostaw, miejsc parkingowych, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;
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8) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 0,6;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 20%;

10) teren oznaczony symbolem 6U, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest w granicach
obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktéorego obowiazuja ustalenia zwigzane z ochrona
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, okreslone w §8;

11) teren oznaczony symbolem 6U, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest w granicach
strefy B ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zwiazane z ochrona dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw, okreslone w §8;

12) na fragmencie terenu 7U, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest strefa, w ktorej:

a) obowigzuja szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w §10 pkt 13,

b) lokalizacj¢ drzew ikrzewow dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obslugi oraz
sposobOw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenéw 1KDG i 6KR — dla terenu oznaczonego symbolem 1U;
2) z terenu 7KR — dla terenu oznaczonego symbolem 2U;
3) z terenu 8KR — dla terenu oznaczonego symbolem 3U;

4) z terenu 2KDZ oraz z przylegtych terenéw drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objgtego
planem — dla terenu oznaczonego symbolem 4U;

5) z terenow 11KR i 12KR — dla terenu oznaczonego symbolem 5U;

6) z terenu 12KR oraz z przyleglych terenéow drég publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objetego
planem — dla terenu oznaczonego symbolem 6U;

7) z terenu 7KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 7U.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1U-PP-PE, 2U-PP-PE, 3U-PP-
PE, 4U-PP-PE, 5U-PP-PE, 6U-PP-PE, 7U-PP-PE, 8U-PP-PE, 9U-PP-PE, 10U-PP-PE, 11U-PP-PE, 12-PP-PE,
13U-PP-PE, 14U-PP-PE, 15U-PP-PE, 16U-PP-PE, 17U-PP-PE, 18U-PP-PE, 19U-PP-PE i 20U-PP-PE, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny ustug lub produkcji przemystowej lub produkcji energii, wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego, przy czym w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢:

1) ustugi handluy;

2) ustugi rzemieslnicze;

3) ustugi gastronomii;

4) ustugi zdrowia i pomocy spoleczne;j;
5) ustugi nauki;

6) ustugi edukacji;

7) ustugi sportu i rekreacji;

8) ustugi kultury i rozrywki;

9) ustugi bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego;
10) ustugi biurowe i administracji;

11) produkcje przemystowa;

12) teren produkcji energii;

13) sktady i magazyny;
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14) gérnictwo i wydobycie, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) komunikacja drogowa wewngtrzna;

2) komunikacja pieszo-rowerowa;

3) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) ustug handlu detalicznego ihurtowego o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m>2— na terenach
oznaczonych symbolami: 1U-PP-PE, 3U-PP-PE, 5U-PP-PE, 6U-PP-PE, 8U-PP-PE, 9U-PP-PE, 10U-PP-PE,
11U-PP-PE, 12U-PP-PE, 13U-PP-PE, 14U-PP-PE, 15U-PP-PE, 16U-PP-PE, 17U-PP-PE, 18U-PP-PE, 19U-PP-
PE i 20U-PP-PE;

2) zaktadéw 1ilokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpadéw (w tym zlomu) oraz prowadzenia
dziatalno$ci zwiazanych ze zbieraniem i magazynowaniem odpadow (w tym ztomu), co nie dotyczy terenow
oznaczonych symbolami: 13U-PP-PE i 18U-PP-PE — w granicach dziatek na ktérych w dniu uchwalenia planu
prowadzona jest dzialalno$¢ polegajaca na magazynowaniu lub magazynowaniu i przetwarzaniu odpadow;

3) indywidualnych garazy wolno stojacych;

4) tymczasowych budynkéw Dblaszanych 1iotwartych placow sktadowych towarzyszacych wykonywanej
dziatalnosci gospodarcze;.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) na ternach oznaczonych symbolami: 1U-PP-PE, 2U-PP-PE, uslugi gastronomii dopuszcza si¢ w obiektach
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m 2;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii pochodzacych z promieniowania
stonecznego i wngtrza ziemi o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) gornictwo i wydobycie dopuszcza si¢ wylacznie na fragmentach terenéw oznaczonych symbolami: 11U-PP-
PE, 12U-PP-PE, 18U-PP-PE, 19U-PP-PE - w obszarze zloza surowcow kaolinowych ,.Zarow”, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, przy czym obowigzuje uwzglednienie ustalen okreslonych w §10 pkt 14;

4) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz:
a) 18 m — na terenach: 1U-PP-PE i 2U-PP-PE,
b) 25 m — na terenie 3U-PP-PE,

¢) 40 m — na terenach oznaczonych symbolami: 4U-PP-PE, SU-PP-PE, 6U-PP-PE, 7U-PP-PE, 8U-PP-PE, 9U-
PP-PE, 10U-PP-PE, 11U-PP-PE, 12U-PP-PE, 13U-PP-PE, 14U-PP-PE, 15U-PP-PE, 16U-PP-PE, 17U-PP-
PE, 18U-PP-PE, 19U-PP-PE i 20U-PP-PE,;

5) wysokos$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wicksza niz:
a) 18 m — na terenach: 1U-PP-PE i 2U-PP-PE,
b) 25 m — na terenie 3U-PP-PE,

¢) 40 m — na terenach oznaczonych symbolami: 4U-PP-PE, 5U-PP-PE, 6U-PP-PE, 7U-PP-PE, 8U-PP-PE, 9U-
PP-PE, 10U-PP-PE, 11U-PP-PE, 12U-PP-PE, 13U-PP-PE, 14U-PP-PE, 15U-PP-PE, 16U-PP-PE, 17U-PP-
PE, 18U-PP-PE, 19U-PP-PE 1 20U-PP-PE;

6) forma i uktad dachow — dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe, dachy ptaskie;
7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

8) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 0,75;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 15%;

10) na terenie 8U-PP-PE obowiazuja ustalenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa okreslone w §10 pkt. 1, 2,
3,5,617,
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11) na terenach oznaczonych symbolami: 13U-PP-PE, 14U-PP-PE i 18U-PP-PE, zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego, wystepuja budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktéorych obowiazuja
ograniczenia i zasady zwigzane z ich ochrong, okreslone w §8;

12) fragment terenu oznaczonego symbolem 18U-PP-PE, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego obowiazuja
ustalenia zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow, okre§lone w §8;

13) fragment terenu oznaczonego symbolem 18U-PP-PE, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
zlokalizowany jest w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia zwigzane
z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, okreslone w §8;

14) na fragmentach terenéw oznaczonych symbolami: 4U-PP-PE, 6U-PP-PE, 7U-PP-PE, 9U-PP-PE, 10U-PP-PE
i 12U-PP-PE, wyznaczono granice stref ochrony stanowisk archeologicznych, zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego, dla ktorych obowiazuja ustalenia okreslone w §8;

15) na fragmentach terenéw oznaczonych symbolami: 1U-PP-PE, 10U-PP-PE, 11U-PP-PE, 16U-PP-PE, 17U-PP-
PE, 19U-PP-PE i 20U-PP-PE, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa, w ktore;:

a) obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w §10 pkt 13,

b) lokalizacj¢ drzew ikrzewow dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego.

5. Na terenach oznaczonych symbolami: 1U-PP-PE, 3U-PP-PE, 5U-PP-PE, 6U-PP-PE, 8U-PP-PE, 9U-PP-PE,
10U-PP-PE, 11U-PP-PE, 12U-PP-PE, 13U-PP-PE, 14U-PP-PE, 15U-PP-PE, 16U-PP-PE, 17U-PP-PE, 18U-PP-PE,
19U-PP-PE i20U-PP-PE, obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace
poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami —1
miejsce postojowe na 120 m 2 powierzchni uzytkowej lub 3 osoby zatrudnione.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obslugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terenéw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 1KDZ — dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP-PE;

2) z terenu 1KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 2U-PP-PE;

3) z terenow: 1KDD, 1KDZ — dla terenu oznaczonego symbolem 3U-PP-PE;

4) z terenow: 1KDD, 2KDD i 1KR — dla terenu oznaczonego symbolem 4U-PP-PE;
5) z terenow: 1KDD, 2KDD i 2KR — dla terenu oznaczonego symbolem 5U-PP-PE;
6) z terenow: 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD i 2KR — dla terenu oznaczonego symbolem 6U-PP-PE;
7) z terendw: 1KDL, 2KDD i 1KR — dla terenu oznaczonego symbolem 7U-PP-PE;
8) z terenu 1KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 8U-PP-PE;

9) z terenéw: 1KDL, 4KDD i 6KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 9U-PP-PE;
10) z terenow: 1KDL i 4KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 10U-PP-PE;

11) z terenéw: 4KDD i 13KR — dla terenu oznaczonego symbolem 11U-PP-PE;

12) z terenéw: 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 4KR, 5KR, 10KR i 13KR - dla terenu oznaczonego symbolem
12U-PP-PE;

13) z terenéw: 2KDZ, SKR, 7KR, 9KR 1 10KR — dla terenu oznaczonego symbolem 13U-PP-PE;
14) z terenow: 2KDZ, 9KR 1 10KR — dla terenu oznaczonego symbolem 14U-PP-PE;

15) z terenow: 2KDZ i 10KR — dla terenu oznaczonego symbolem 15U-PP-PE;

16) z terenow: 10KR i 11KR — dla terenu oznaczonego symbolem 16U-PP-PE;

17) z terenu 11KR — dla terenu oznaczonego symbolem 17U-PP-PE;

18) z terenow: 7KDD, 10KR i 12KR — dla terenu oznaczonego symbolem 18U-PP-PE;
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19) z terenu 7KDD — dla terendow oznaczonych symbolami: 19U-PP-PE i 20U-PP-PE.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1PE i2PE, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny produkcji energii, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, przy czym
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig¢:

1) produkcje przemystowa;

2) teren produkcji energii;

3) sktady i magazyny.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi handlu, z zastrzezeniem 4 pkt 1;

2) ustugi rzemieslnicze, z zastrzezeniem 4 pkt 1;

3) ustugi gastronomii, z zastrzezeniem 4 pkt 1;

4) ushugi zdrowia i pomocy spolecznej, z zastrzezeniem 4 pkt 1;

5) ustugi nauki, z zastrzezeniem 4 pkt 1;

6) ustugi edukacji, z zastrzezeniem 4 pkt 1;

7) ustugi sportu i rekreacji, z zastrzezeniem 4 pkt 1;

8) ustugi kultury i rozrywki, z zastrzezeniem 4 pkt 1;

9) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, z zastrzezeniem 4 pkt 1;

10) ustugi biurowe i administracji, z zastrzezeniem 4 pkt 1;

11) produkcj¢ przemystows;

12) teren produkcji energii;

13) sktady i magazyny;

14) komunikacja drogowa wewnetrzna;

15) komunikacja pieszo-rowerowa;

16) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;j.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadéw 1 lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpadéw (w tym ztomu) oraz prowadzenia
dziatalnosci zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem odpadéw (w tym ztomu);

2) indywidualnych garazy wolno stojacych;

3) tymczasowych budynkéw blaszanych iotwartych placow skladowych towarzyszacych wykonywanej
dziatalnosci gospodarcze;.

4.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi, o ktérych mowa w ust 2 pkt 1-10, dopuszcza si¢ wylacznie na terenie 1PE;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii pochodzacych z promieniowania
stonecznego 1 wnetrza ziemi o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz:

a) 10 m — na terenie 1PE,

b) 20 m — na terenie 2PE;
4) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wieksza niz 10 m;
5) forma i uktad dachoéw — dachy ptaskie;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;
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7) warto§¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 1,0;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 15%;

9) na terenie 1PE obowiazujg ustalenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa okreslone w §10 pkt. 2, 3, 5,
6i7.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terend6w oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 6KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 1PE;
2) z terenu 8KR — dla terenu oznaczonego symbolem 2PE.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDG i2KDG, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drég gldwnych, wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) komunikacja pieszo-rowerowa;
2) zielen naturalna;
3) zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy z wylaczeniem obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4.Na terenach, o ktérych mowa wust. I, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje droga klasy gtéwnej;

2) szeroko§¢ poszczegdlnych drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym
w miejscach wskazanych na rysunku planu miejscowego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
odpowiednio:

a) na terenie IKDG — 21,2 m, 27,0 m, 32,6 m i1 44,0 m,

b) na terenie 2KDG — 38,4 m i 41,0 m;
3) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15,0 m;
4) obowiazuja obustronne chodniki;
5) dopuszcza si¢ komunikacje rowerowa;

6) na fragmentach terenow: 1KDG i2KDG, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, obowigzujg ustalenia
zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa okreslone w §10 pkt. 1,2,3,5,61 7.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDZ i2KDZ, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny droég zbiorczych, wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) komunikacja pieszo-rowerowa;
2) parkingi;
3) zielen naturalna;
4) zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy z wylaczeniem obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w obowiazujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1d: 100B2FF9-5B45-48EC-BA00-8148762C12B3. Podpisany Strona 27



1) obowiazuje droga klasy gtéwne;;

2) szeroko$¢ poszczegdlnych drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy
czym w miejscach wskazanych na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio:

a) na terenie IKDZ — 16,3 mi 17,2 m,
b) na terenie 2KDZ — 12,6 m, 16,1 m, 20,0 m i1 32,5 m;
3) wysokos$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15,0 m;
4) obowiazuja obustronne chodniki;
5) dopuszcza si¢ komunikacj¢ rowerowa;
6) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe;
7) na fragmencie terenu 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest strefa, w ktorej:

a) obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w §10 pkt 13,

b) lokalizacj¢ drzew ikrzewow dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego,

¢) obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg okreslone w §10 pkt. 1,2,3,5,617.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej, wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:
1) komunikacja pieszo-rowerowa;
2) parkingi;
3) zielen naturalna;
4) zielen urzadzona.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy z wylaczeniem obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje droga klasy lokalna;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu miejscowego obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych odpowiednio —
19,4 m, 19,6 m, 25,5 m140,6 m;

3) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15,0 m;

4) obowigzuja obustronne chodniki;

5) dopuszcza si¢ komunikacje rowerowa;

6) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe;

7) na fragmencie terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest strefa, w ktore;j:

a) obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w §10 pkt 13,

b) lokalizacj¢ drzew ikrzewow dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu
kolejowego;

8) na fragmencie terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazuja ustalenia zwigzane z ochrona
przeciwpowodziowg okreslone w §10 pkt. 1,2, 3,5,617.
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§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD i 7KDD, ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drog
dojazdowych, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) gérnictwo i wydobycie, z zastrzezeniem ust. 4;
2) komunikacja pieszo-rowerowa;
3) parkingi;
4) zielen naturalna;
5) zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy z wylaczeniem obiektow
budowlanych, o ktéorych mowa w obowigzujacych przepisach zwigzanych z drogami publicznymi.

4. Gornictwo 1 wydobycie dopuszcza si¢ wylgcznie na fragmenctach terenow oznaczonych symbolami: SKDD
1 7KDD - w obszarze zloza surowcoéw kaolinowych ,,Zarow”, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
obowigzuje uwzglednienie ustalen okreslonych w §10 pkt 14.

5.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje droga klasy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ poszczegdlnych drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy
czym w miejscach wskazanych na rysunku planu miejscowego obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio:

a) na terenie 1IKDD — 18,7 m i 18,8 m,
b) na terenie 2KDD — 10,7 m, 12,0 m, 12,1 mi21,1 m,

¢) na terenie 3KDD — 12,0 m, z placem manewrowym do zawracania o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
we wskazanym miegjscu 20,0 m,

d) na terenie 4KDD — 24,6 m, 25,0 mi 31,5 m,
e) na terenie SKDD — 12,0 mi 12,1 m,
f) na terenie 6KDD — 20,0 m,
g) na terenie 7KDD — 10,0 m, 10,5 m, i 15,0 m;
3) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wieksza niz 15,0 m;
4) obowigzujg obustronne chodniki;
5) dopuszcza si¢ komunikacje rowerowa;
6) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe;
7) na fragmencie terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest strefa, w ktore;j:

a) obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z przepiséw odregbnych w zakresie transportu kolejowego, o ktérych mowa w §10 pkt 13,

b) lokalizacje¢ drzew ikrzewdéw dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu
kolejowego;

8) na fragmencie terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazujg ustalenia zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowg okreslone w §10 pkt. 2,3, 5,61 7.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR i 12KR i 13KR, ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
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1) gornictwo 1 wydobycie, z zastrzezeniem ust. 3;
2) parkingi;

3) zielen naturalna;

4) zielen urzadzona.

3. Gornictwo 1 wydobycie dopuszcza si¢ wylacznie na fragmencie terenu 13KR - w obszarze zloza surowcow
kaolinowych ,,Zarow”, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym obowigzuje uwzglednienie ustalen
okreslonych w §10 pkt 14.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ poszczegdlnych drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy
czym w miejscach wskazanych na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio:

a)na terenie 1KR — 5,0 m 110,0 m, zplacem manewrowym do zawracania o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych we wskazanym miejscu 15,0 m,

b) na terenie 2KR — 12, 0 m,

c¢) na terenie 3KR — 10,0 m, z placem manewrowym do zawracania o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
we wskazanym miejscu 15,0 m,

d) na terenie 4KR — 13,0 m i 14,0 m,

e) na terenie SKR — 5,7 m, z placem manewrowym do zawracania o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
we wskazanym miejscu 14,9 m,

f) na terenie 6KR — 8 m, z placem manewrowym do zawracania o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
we wskazanym miejscu 15,0 m,

g) na terenie 7KR — 10,0 m,
h) na terenie 8KR — 8,0 m1i 8,1 m,

i)na tereniec 9KR — 6,0 m, 8,0 m, zplacem manewrowym do zawracania o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych we wskazanym miejscu 15 m,

j) na terenie 10KR — 10,6 m, z placem manewrowym do zawracania o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
we wskazanym miejscu 33,5 m,

k) na terenie 11KR — 3,4 m, 3,5 m, 15,4 m, z placem manewrowym do zawracania o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych we wskazanym miejscu 11,8 m,

) na terenie 12KR — 9,8 m i117,8 m, zplacem manewrowym do zawracania o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych we wskazanym miejscu 16,1 m,

m) na terenie 13KR — 8,0 m;
3) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15,0 m;
4) dopuszcza si¢ chodniki;
5) dopuszcza si¢ komunikacje rowerowa;
6) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe;

7) na fragmencie terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazuja ustalenia zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowa okreslone w §10 pkt. 1,2,3,5,617.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KO-ZP, ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren obstugi komunikacji lub zieleni urzadzonej, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi gastronomii, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;
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2) komunikacja drogowa wewnetrzna;
3) komunikacja pieszo-rowerowa.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:
1) indywidualnych garazy wolno stojacych;

2) urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustugi gastronomii dopuszcza si¢ wylacznie w obiektach budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem
o tacznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 50 m 2;

2) wymiar pionowy obiektu budowlanego nietrwale zwigzanego z gruntem, mierzony od istniejgcego najnizej
polozonego poziomu terenu przy obiekcie budowalnym do jego najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy
niz: 4 m;

3) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrdédet energii pochodzacych
Z promieniowania stonecznego;

4) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 10 m;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 20%.

5.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obsluge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne z terenu oznaczonego symbolem 8KR oraz z przylegtych terenéw drég publicznych usytuowanych
poza granicami obszaru objetego planem.

§30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IG i2IG, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - tereny gazownictwa, wraz z elementami
zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1.

4.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii pochodzacych
z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi;

2) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wieksza niz: 9 m;

3) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m;

4) forma i uktad dachow — dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe, dachy ptaskie;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

6) wartos¢ wskaznika nadziemnej intensywno$ci zabudowy moze by¢ roéwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 0,6;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 20%.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obslugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 2KDZ — dla terenu oznaczonego symbolem 11G;

2) z terenu 10KR poprzez teren 18U-PP-PE oraz zterenu 5SKDD poprzez teren 12U-PP-PE — dla terenu
oznaczonego symbolem 2IG.
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§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IK, 2IK i3IK, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - tereny kanalizacji, wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) komunikacja drogowa wewnetrzna;
2) komunikacja pieszo-rowerowa;
3) zielen urzadzona.

3.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. I, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrdédet energii pochodzacych
z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi;

2) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz: 12 m;

3) wysokos¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m;

4) forma i uktad dachow — dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe, dachy plaskie;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

6) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 0,6;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 20%;

8) na terenie 11K obowigzuja ustalenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa okreslone w §10 pkt. 2, 3, 5,
617,

9) na fragmencie terenu 21K, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa, w ktorej:

a) obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w §10 pkt 13,

b) lokalizacje¢ drzew ikrzewdéw dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu
kolejowego.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 1KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 11K;
2) z terenu 1 KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 2IK;

3) z terenu 11KR oraz z przyleglych terenow drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objgtego
planem — dla terenu oznaczonego symbolem 31K.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 110, ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren gospodarowania odpadami, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) gornictwo 1 wydobycie, z zastrzezeniem ust. 4;
2) komunikacja drogowa wewnetrzna;
3) komunikacja pieszo-rowerowa;
4) zielen urzadzona.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1.
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4. Gornictwo 1wydobycie dopuszcza si¢ wylacznie na fragmencie terenu - w obszarze zloza surowcow
kaolinowych ,,Zarow”, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym obowiazuje uwzglednienie ustalen
okreslonych w §10 pkt 14.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1,, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wylgcznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii pochodzacych
z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi;

2) wysoko$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz: 12 m;

3) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m;

4) forma i uktad dachow — dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe, dachy ptaskie;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

6) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 0,6;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 20%.

6. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobOw powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewngtrzne z terenu oznaczonego symbolem 4KDD.

§ 33. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN,
6RN, 7RN, 8RN, 9RN i 10RN, ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, wraz
z elementami zagospodarowania towarzyszgcego, przy czym w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:

1) grunty orne oraz uprawy;
2) taki i pastwiska.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:
1) komunikacja drogowa wewngtrzna;
2) komunikacja pieszo-rowerowa;
3) wody powierzchniowe srodladowe;
4) zielen naturalna;
5) zielen urzadzona;
6) plaze.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1;

2) dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem i magazynowaniem odpadéw (w tym ztomu);

3) tymczasowych budynkéw blaszanych 1iotwartych placow skltadowych towarzyszacych wykonywanej
dziatalnosci rolnicze;.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodel energii pochodzacych
Z promieniowania stonecznego;

2) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 6 m;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 80%;

4)na terenach 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, obowigzuja ustalenia zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowg okreslone w §10 pkt. 2,3, 5,61 7.
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5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z przylegtych terenow drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem oraz z terenu
1KDL poprzez teren 8U-PP-PE — dla terenu oznaczonego symbolem 1RN;

2) z terenu 1KDL oraz z przylegtych terenow drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objgtego
planem — dla terenu oznaczonego symbolem 2RN;

3) z terenu 1KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 3RN;

4) z terenu 1KDL poprzez teren 1PE oraz z terenu 6KDD poprzez teren 1PE — dla terenu oznaczonego symbolem
4RN;

5) z przylegtych terenéw drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem — dla terenu
oznaczonego symbolem 5RN;

6) z przylegtych terenéw drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem — dla terenu
oznaczonego symbolem 6RN;

7) z przyleglych terenéw drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objetego planem — dla terenu
oznaczonego symbolem 7RN;

8) z terenu 8KR — dla terenu oznaczonego symbolem 8RN;
9) z terenu 6KR — dla terenu oznaczonego symbolem 9RN;
10) z terenow 6KR oraz terenu 8KR poprzez teren 3WS — dla terenu oznaczonego symbolem 10RN.

§ 34. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1WS, 2WS, 3WS i 4WS, ustala
si¢ przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych $rodladowych, wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:
1) komunikacja drogowa wewngtrzna;
2) komunikacja pieszo-rowerowa;
3) zielen naturalna;
4) zielen urzadzona;
5) plaze.

3.Na terenach, oktorych mowa wust. 1, zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii.

4.Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 6 m;

2) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii pochodzacych
z promieniowania stonecznego;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 80%.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terené6w oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 1KDL — dla terenu oznaczonego symbolem 1WS;
2) z terenéw 1KDL i 6KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 2WS;
3) z terenow 6KR i 8KR poprzez tereny 8RN, 9RN i 10RN — dla terenu oznaczonego symbolem 3WS;

4) z terenu 8KR — dla terenu oznaczonego symbolem 4WS.
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§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1L, 2L 1i3L, ustala si¢
przeznaczenie terenu: tereny lasow, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. I, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 80%;

2) na terenie 2L obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa okreslone w 10 pkt. 1, 2, 3, 5,
6i17.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad obslugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obsluge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terendw oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenu 1KR oraz z przylegtych terenow drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objetego
planem — dla terenu oznaczonego symbolem 1L;

2) z przyleglych terendw drog publicznych usytuowanych poza granicami obszaru objg¢tego planem poprzez
tereny 6RN i 7RN — dla terenu oznaczonego symbolem 2L;

3) z terenu 8KR poprzez teren 8RN oraz z terenu 6KR poprzez teren 9RN — dla terenu oznaczonego symbolem
3L.

§ 36. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 2ZP i 5ZP,
ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi gastronomii, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1;
2) gornictwo 1 wydobycie, z zastrzezeniem ust. 4;
3) komunikacja drogowa wewngtrzna;
4) komunikacja pieszo-rowerowa.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji parkingow.

4. Gornictwo 1 wydobycie dopuszcza si¢ wylacznie na terenie 5ZP - w obszarze ztoza surowcow kaolinowych
»Zarow”, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym obowigzuje uwzglednienie ustalen okreslonych
w §10 pkt 14.

5.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ushugi gastronomii dopuszcza si¢ wylacznie w obiektach budowlanych nietrwale zwigzanych gruntem o taczne;j
powierzchni uzytkowej na kazdym terenie ZP nie wigkszej niz 100 m ?;

2) wymiar pionowy obiektu budowlanego nietrwale zwigzanego z gruntem, mierzony od istniejacego najnizej
potozonego poziomu terenu przy obiekcie budowalnym do jego najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy
niz: 4 m;

3) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 18 m;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 50%;

5) na terenie 3ZP obowigzujg ustalenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa okreslone w §10 pkt. 2, 51 7;

6) na fragmencie terenu 2ZP, wyznaczono granice strefy ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, dla ktorego obowiagzuja ustalenia okreslone w §8.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z teren6w oznaczonych symbolami odpowiednio:

1) z terenéw 6KDD, 3KR — dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP;
2) z terenéw 4KR i 7KR — dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP;

3) z terenu 4KR — dla terenu oznaczonego symbolem 3ZP;
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4) z terenu 10KR — dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP;
5) z terenu 7KDD — dla terenu oznaczonego symbolem 5ZP.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZD ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren ogrodow dziatkowych, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) komunikacja drogowa wewngtrzna;
2) komunikacja pieszo-rowerowa;
3) zielen naturalna;
4) zielen urzadzona.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji parkingow.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy budynku nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

2) wysoko$¢ zabudowy budowli nie moze by¢ wigksza niz 6 m;

3) forma i uktad dachow: dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe lub ptaskie;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

5) warto$¢ wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ co najmniej 50%;

7) fragment terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowany jest w granicach obszaru wpisanego
do gminnej ewidencji zabytkoéw, dla ktorego obowigzuja ustalenia zwigzane z ochrona dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, okreslone w §8;

8) fragment terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
okreslone w §8;

9) na fragmencie terenu, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, zlokalizowana jest strefa, w ktorej:

a) obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego, o ktorych mowa w §10 pkt 13,

b) lokalizacje drzew ikrzewdéw dopuszcza si¢ zgodnie zprzepisami odrebnymi w zakresie transportu
kolejowego.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad obstugi oraz
sposobow powigzan z systemami komunikacji — ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazdy oraz dojazdy
wewnetrzne z terenu oznaczonego symbolem 7KDD poprzez teren 3MN.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.
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§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Zarowie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Roman Konieczny
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Rostrzygniecie Rady Miejskiej w Zarowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocnej czesci miasta Zarow

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 1. poz. 977, z pdzn. zm.) wojt, burmistrz albo prezydent miasta, przedstawia radzie gminy projekt
planu miejscowego wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. | ww. ustawy rada gminy
uchwala plan miejscowy rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Zgodnie zart. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poédinocnej czesci miasta Zaréw podlegat
konsulatacjom spotecznym w dniach od 07 lutego 2024 r. do 08 marca 2024 r.

Uwagi mozna bylo ztozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 08 marca 2024 r. W wyznaczonym terminie
sktadania uwag do ww. projektu planu nie wplyne¢ta Zadna uwaga.

Majac na wzgledzie, ze w wyznaczonym terminie skladania uwag do projektu planu nie wptyneta zadna
uwaga, Rada Miejska w Zarowie nie podejmuje rozstrzygnigcia w przedmiocie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag.
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Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zarowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 977, z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 i3 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 1. poz. 40, zpdézn. zm.) Rada Miejska w Zarowie rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie zart. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572,
1463 1 1688):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wiascicieli:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarne;j,
¢) kanalizacji deszczowe;.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, 1273, 1407, 1429, 1641, 1693, 1872.), przy czym:

1) limity wydatkdéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy
na kazdy rok;

2) istnieja mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofiansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog oraz
uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspotinansowania tych inwestycji z zainteresowanym
inwestorem.
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Zatacznik nr 4 do Uchwaty dnia 4 kwietnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67aust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadzono zgodnie zwymogami =z art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.”).

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poétnocnej czgsci miasta
Zarow,  stanowita  uchwata  Nr  XLVII/375/2022  Rady  Miejskiej ~ w Zarowie  z dnia
17 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ponocnej czeSci miasta Zardéw, obejmujaca granicami opracowania planu tereny
0 lacznej powierzchni okoto 365 ha, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do przedmiotowej uchwaty.

Zasadno$¢ opracowania planu wynikata z potrzeby wprowadzenia ustalen w zakresie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenow w celu umozliwienia realizacji inwestycji, zgodnie ze zgloszonymi wnioskami
przedsiebiorcéw, zuwzglednieniem polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw, zatwierdzonego uchwatg Nr XXIV/183/2020
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r.

W trakcie sporzadzania projektu planu wzigto pod uwage aspekty z zakresu planowania przestrzennego
zawarte w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wykonano
szereg wspomagajacych analiz dla terendw objetych opracowaniem planu oraz dla terenow sgsiednich (analiza
istniejagcego zagospodarowania, analiza struktury wlasnosci, analiza klasouzytkow dla terenéw objetych
planem). Przyjete rozwigzania projektowe sg wynikiem zlozenia ze sobg efektow przeprowadzonych analiz
urbanistycznych, wariantow projektowych oraz wytycznych i uwag wynikajacych z przeprowadzonej procedury
formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii i uzgodnien.

Przyjete rozwiazania projektowe nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow.

Projekt planu sporzadzono w ramach procedury formalno - prawnej zgodnie zart. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres opracowania planu jest
zgodny  zrozporzadzeniem  Ministra ~ Rozwoju  iTechnologii zdnia 17 grudnia 2021 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu
zgodnie z wymaganiami prawnymi podlegal przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Zgodnie zart.15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedstawia sie:

1. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w Rozdziale 2 Ustalenia dla
calego obszaru objetego planem w §6 oraz w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegolowe dla poszczegodlnych terenow
w §19 - §37, gdzie zostaly okreslone zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, przeznaczenie,
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw w tym nakazy, zakazy
i dopuszczenia wynikajgce z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz uktadu
urbanistycznego zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury. Jednoczesnie na rysunku planu
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w Rozdziale 3 — Ustalenia
szczegbtlowe dla poszczegbdlnych terendw w §19 - §37, okreslajgcym przeznaczenie podstawowe terenow,
parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw w tym nakazy, zakazy
i dopuszczenia wynikajace z dostosowania nowej zabudowy do istniejagcego ukladu urbanistycznego. W celu
zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — krajobrazowych planowanej zabudowy w planie zawarto
ustalenia w Rozdziale 2 w §6 gdzie ustalono zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow
budynkéw oraz zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych i ustugowych materiatéw innych, niz tynk w jasnych kolorach pastelowych lub cegta klinkierowa,
kamien, drewno, szklto, elementy stalowe lub plyta warstwowa w naturalnych odcieniach czerwieni, szaro$ci,
brazu.
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3)Wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ileSnych:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §7 okreslajacym Zasady
ochrony oraz ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Projekt planu nie wymagat zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8 okreslajacym ustalenia
dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych. W trybie art. 25 ust.2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nastgpito uzgodnienie projekt planu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §7 okreslajacym Zasady
ochrony oraz ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie wprowadzono regulacje obejmujgce m.in.
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, ochrone powietrza, wod, ziemi oraz
ochrong przed hatasem. Potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami w projekcie planu realizowane sg poprzez
ustalenie konieczno$ci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania stanowisk postojowych przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — w Rozdziale 2 w §15 pkt 9 lit. a.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego umozliwiajgce racjonale
wykorzystanie przestrzeni w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegétowe dla poszczegodlnych terenow w §19 - §37,
okreslono przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw.
Ustalone zasady zagospodarowania terenu przeznaczonego dla realizacji zabudowy moga wptywac na wzrost
wartosci gruntow, co moze przyczyni¢ si¢ do zwickszenia wptywow do budzetu gminy z tytutu wzrostu podatku
od nieruchomosci oraz ewentualnych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci czy optat o charakterze
cywilno - prawnym.

7) Prawo wlasnosci:

Ustalajac  przeznaczenia terenéw wzigto pod uwage interes publiczny iinteresy prywatne,
w tym zglaszane postulaty w postaci wnioskow i uwag oraz opinii i uzgodnien.

tym zglaszane postulaty w postaci wnioskow i uwag oraz opinii i uzgodnien.

Majgc na uwadze interes publiczny w projekcie planu zostaly wyznaczone tereny pod lokalizacj¢ inwestycji
celu  publicznego o znaczeniu  ponadlokalnym  oznaczone na rysunku planu  symbolami:
1L — 3L (tereny lasow); 1WS — 4WS (tereny wod powierzchniowych srodladowych); 1KDG i 2KDG (tereny
drog glownych).

Majac na uwadze interes publiczny w projekcie planu zostaly wyznaczone tereny pod lokalizacj¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP - 4ZP (tereny zieleni

urzadzonej); 1KDZ i 2KDZ (tereny drog zbiorczych); 1KDL (teren drogi lokalnej); 1IKDD — 7KDD (tereny
drog dojazdowych); 11G i 2IG (tereny gazownictwa); 11K — 3IK (tereny kanalizacji).

Ustalenia planu okre§lajac przeznaczenie iwarunki zabudowy wyznaczaja granice korzystania
z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczeni swobody w wykonywaniu prawa wiasnosci (art. 140 Kodeksu
cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wiasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja elementy obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zgodnie
ze zlozonymi wnioskami organow wlasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu miejscowego
w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego:

Potrzeby interesu publicznego zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego ustalone
w Rozdziale 2 Ustalenia dla catego obszaru objetego planem w §13 i §14 okreslajagcym tereny przeznaczone na
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cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, oraz w §15 1§16, dotyczacym zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych:

Obszary objete planem posiadajg bezposredni dostep do istniejgcych linii sieci infrastruktury technicznej,
usytuowanych gtownie w korytarzach ulic: Armii Krajowej, Przemystowej, Fabrycznej, Strefowej, Chemikow,
Kwiatowej, Hutniczej. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng spetnione zostalo poprzez zapisy planu
miejscowego zawarte w Rozdziale 2 w §16 okreslajacym zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j.

W zakresie obshugi telekomunikacyjnej w §16 ust. 8 ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej
i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz zistniejacych inowych nadawczo-odbiorczych obiektow
telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Ponadto na wyznaczonych terenach oznaczonych symbolami 1IMN - 3MN, IMW -
3MW, 1U - 7U, 1U-PP-PE - 20U-PP-PE, 1PE - 2PE w planie ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn — 15/0,4 kV przy linii rozgraniczajacej drogi, z zapewnieniem bezposredniego badz
posredniego dostepu do drogi publicznej. Ponadto na terenach oznaczonych symbolami: 1U-PP-PE - 20U-PP-
PE, 1PE - 2PE dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, pochodzacych z promieniowania stonecznego i wnetrza ziemi, zgodnie z rysunkiem
planu.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;j:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17118 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie wymogoéw art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko poprzez wywieszenie obwieszczenia
na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioské6w oraz obwieszczenia na tablicach
ogloszen, ogloszenia w prasie i BIP o konsultacjach spotecznych projektu planu i mozliwosci sktadania uwag
oraz udzialu w dyskusji publiczne;j.

Zgodnie z trescia ww. obwieszczen iogloszen wnioski iuwagi do projektu planu zainteresowani mogli
sktada¢ w sposéb tradycyjny oraz w postaci elektronicznej na adres: sekretariat@um.zarow.pl.

W ramach udzialu w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
zainteresowani mogli sktada¢ uwagi i wnioski takze za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej na adres:
sekretariat@um.zarow.pl.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystos$ci procedur planistycznych:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17118 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie wymogow art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko poprzez wywieszenie obwieszczenia
na tablicach ogloszen oraz ogloszenie w prasie i BIP informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskow oraz obwieszczenia na tablicach
ogloszen, ogloszenia w prasie i BIP o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwos$ci sktadania
uwag oraz udzialu w dyskusji publiczne;.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie wplynat
zaden wniosek indywidualny. W trakcie wyltozenia projektu planu publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie po wylozeniu, nie wptynety zadne uwagi do projektu planu.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §16 ust. 2. W planie zostal ustalony
obowigzek zaopatrzenia terenu wwode mna cele bytowo-gospodarcze oraz przeciwpozarowe

z sieci wodociagowej, w oparciu o sie¢ istniejaca isie¢ wodociggowa po jej wybudowaniu, zlokalizowana
w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej publicznej, oznaczonych symbolami: 1KDG -
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2KDG, 1KDZ -2 KDZ, 1KDL, 1KDD - 7KDD, oraz w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji
drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR - 13KR.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i Kkorzystania zterenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Przystapienie do opracowania planu wynikato z potrzeby wprowadzenia ustalen w zakresie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenow w celu umozliwienia realizacji inwestycji, zgodnie ze zgloszonym wnioskami
przedsigbiorcow.

W terminie wskazanym w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego nie wptynat
zaden wniosek indywidualny. W trakcie wyltozenia projektu planu publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie po wytozeniu, nie wplynely zadne uwagi do projektu planu.

Ztozone wnioski przez organy opiniujace iuzgadniajgce do projektu planu zostaly uwzglednione
w ustaleniach przedmiotowego planu.

Przeznaczenie przedmiotowych terendw nie narusza interesu publicznego, nie wplywa niekorzystnie na
interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz
moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

Ustalajac  przeznaczenia terenéw wzigto pod uwage interes publiczny iinteresy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskOw iuwag, atakze poprzez zapewnienie udziatu spoleczenstwa
w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie jego wylozenia do
publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko. Uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego majac na uwadze walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby efektywnego nig gospodarowania.
Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla terenéw objetych opracowaniem planu oraz dla terenow
sgsiednich, m.in.: inwentaryzacj¢ urbanistyczng oraz analizy: struktury wlasnosci, istniejgcego zainwestowania,
istniejacych iplanowanych powigzan komunikacyjnych oraz mozliwosci zapewnienia wlasciwej obstugi
komunikacyjnej, istniejacej i planowanej sieci infrastruktury technicznej. Uwzgledniono wymagania wynikajace
z potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego izabezpieczenia potrzeb spotecznych, przy jednoczesnym
dazeniu do realizacji kierunkow polityki rozwoju gminy w zakresie otwierania mozliwo$ci inwestycyjnych oraz
wspierania przedsigbiorczosci, atakze aktywizacji proceséw ekonomicznych i gospodarczych. W trakcie
konstruowania ustalen planu wzi¢to pod uwage istniejace walory przyrodnicze wystgpujagce w granicach
obszaru objgtego planem oraz wich otoczeniu, co zostalo potwierdzone w sporzadzonej prognozie
oddzialywania na srodowisko. Ustalenia planu pozwola na wykonanie planowanych zamierzen inwestycyjnych.
Przyjete rozwigzania projektowe s3a wynikiem ztozenia ze soba efektow przeprowadzonych analiz
urbanistycznych, wariantow projektowych
oraz wytycznych iuwag wynikajacych z przeprowadzone;j procedury formalno-prawne;j,
w tym otrzymanych opinii iuzgodnien. Przeprowadzone analizy przyczynily si¢ m.in. do wprowadzenia
zapisd6w majacych na celu ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu.

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

Tereny wyznaczone w planie, oznaczone symbolami: IMN — 3MN przeznaczone pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz IMW — 3MW przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinnag,
posiadaja dostep do istniejacego publicznego ukladu komunikacyjnego miasta Zaréw jaka stanowig drogi
publiczne — ul. Kwiatowa, ul. Hutnicza, ul. Armii Krajowe;j.

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:

Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN) oraz zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna
(MW), zlokalizowane sa na dziatkach zapewniajacych szybki dostep do ul. Armii Krajowej, po ktérej odbywa
si¢ ruch srodkdéw komunikacji publiczne;j.

) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
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Zapisy planu dopuszczaja mozliwo$¢ na wszystkich wyznaczonych w planie terenach lokalizacji ciggow
pieszych, ciagéw rowerowych.

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
1 obiektow fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
wyznaczone s3 w sgsiedztwie istniejacych terenow komunikacyjnych. Zgodnie ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konstantyndéw Lodzki, obszar objety planem znajduje si¢
w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy
aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta ZarOw oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy - Uchwata nr XLV/326/2017 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 23 listopada 2017 .

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego be¢dzie miata korzystny wplyw na
budzet gminy. Ze sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia przedmiotowego planu wynika, iz gmina
osiggnie przychody z tytutu realizacji planu, a jego uchwalenie bedzie miato dodatni wptyw na budzet Zarowa.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska w Zarowie uchwaly o uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pdélnocnej czeéci miasta Zarow. Projekt planu
sporzadzono zgodnie z wymagang procedur¢ formalno-prawna, wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i moze stanowi¢ przedmiot uchwalenia.
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