UCHWALA NR 1.X/467/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi
Zastruze, gmina Zar6ow

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy  zdnia 8 marca 1990r.  osamorzadzie  gminnym
(tj. Dz.U. z2023, poz.40ze zm.), art.20 ust. 1 iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr L1/413/2023
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Zastruze, gmina Zaréw, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow,
zatwierdzonego uchwata XXIV/183/2020 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2020r., uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrgbie wsi Zastruze, gmina Zarow.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktérym mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng czes$¢ planu;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudéwki
mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej,
a $rednig wysokoS$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego
$cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznych $cian budynku, dopuszcza si¢ wysunigcia
maksymalnie o 1,5 m dla schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni i zadaszen nad wejsciami;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewnetrznym $cian
parteru  budynku, bez uwzglednienia  obrysow  schodow  zewngtrznych, ramp, pochylni
i zadaszen nad wej$ciami;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach warto$¢, stanowigca stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow budowlanych z wylaczeniem masztow i stupow zlokalizowanych
w obszarze dzialki budowlanej do powierzchni dzialki budowlanej, przy czym dla budowli powierzchnig
zabudowy nalezy przyja¢ jako rzut poziomy przegrod zewngtrznych lub dachu;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujaca forma wykorzystania terenu, zajmujaca wigcej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;
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7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupeknienie przeznaczenia podstawowego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy;

9) terenie ustug — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony pod dziatalno$¢ ustugowa, w tym ustugi
publiczne, zwykluczeniem:  stacji  paliw, myjni  samochodowych, dziatalnosci  zwigzanej
z logistyka, handlem hurtowym, ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewne;j;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przytacza iurzadzenia zwigzane
z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastajace przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem U:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug, w tym ushug publicznych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren komunikacji drogowej - wewnetrznej,

b) teren zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna,

d) wody powierzchniowe.

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem dopuszcza
si¢ budowe obiektow towarzyszacych: parkingdw, garazy, budynkow gospodarczych iwiat, obiektow matle;
architektury, dojs¢, dojazdéw do dziatek budowlanych.

3.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzane]
zZ uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu
W sposob okre§lony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obicktow budowlanych na dzialce zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy oraz
z przepisami techniczno — budowlanymi;

2) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlane;j;
3) nakaz stosowania na elewacji koloréw o niskiej intensywnosci;

4) zakaz stosowania na elewacjach okladzin zblachy trapezowej ifaldowej oraz okladzin typu ,siding”
z materiatoéw inny niz drewno.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu  w §rodowisku,
w przypadku lokalizacji ustug o funkcji objetej ochrong akustyczng w mysl przepiséw odrebnych — zgodnie z tymi
przepisami; w przypadku lokalizacji pozostatych funkcji ustugowych teren nie podlega ochronie akustyczne;.

3. Ustala si¢ nakaz ochrony istniejgcej zieleni o walorach kompozycyjnych, stanowigcej charakterystyczne
elementy krajobrazu kulturowego.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarowania odpadami:
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1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie
do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
5. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztalttowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, obj¢te sg ochrong wynikajaca z przepisoéw odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztaltowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci 10m od drogi potoznej poza
granicami planu, przy czym poza wyznaczong liniag zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i innych
obiektow budowalnych nie bedagcych budynkami pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych,
w szczegolnosci ustawy o drogach publicznych;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,03,
b) maksymalna — 0.8;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12m;
6) dachy:
a) plaskie,
b) symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 40°.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny zamknigte.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatdw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki przylegajacej do drogi - 30m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1700m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 70° - 110°;
4) powyzsze ustalenia nie odnosza si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. W granicach planu przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia elektroenergetyczna 20 kV, dla ktorej
okreslono pas technologiczny o szerokosci 14,0 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach);

2.Dla terendw znajdujacych si¢ w pasie technologicznym obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) w pasie technologicznym ww. linii ustala sig:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, z uwzglednieniem odstepstw
od tej zasady regulowanych przepisami odr¢bnymi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzenia ros§linnosci wysokiej (powyzej 3 m)
pod linig i w odlegtosci po 16 metrow od osi linii w obu kierunkach,

c¢) warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii elektroenergetycznej

1 w jego najblizszym sgsiedztwie powinny odbywac¢ si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku likwidacji, przeniesienia winne migjsce lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szeroko$¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,
nie obowigzuja.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz

z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ istniejgcymi drogami potozonymi poza
granicami  planu  oraz  drogami  wewne¢trznymi  nie wyznaczonymi  liniami  rozgraniczajacymi,
a dopuszczonymi do realizacji ustaleniami planu.

2. Dla drog wewnetrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, a dopuszczonych do realizacji
ustaleniami planu, ustala sig¢:

1) minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 5,0 m;

2) nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw dla drog jednostronnie wiaczonego do uktadu
komunikacyjnego, jak dla droég dojazdowych, o wielkosci wskazanej w przepisach odrgbnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlanej - 1 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych poza dziatka budowlang na parkingach ogoélnodostgpnych
oraz w drogach publicznych;

3) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:
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a) | miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,

b) 2 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,

¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 60.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdhuz granic dzialek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

2) dopuszcza si¢ budowg nowych dystrybucyjnych sieci wraz zniezbgdnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiane, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu,

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantdow zgodnie
z obowigzujagcym w tym zakresie przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem realizacji zbiornikow
przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢  mozliwo$¢  indywidualnego  rozwigzania  gospodarki  $ciekowej,  zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

7)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie W energi¢ =z istniejacych
iplanowanych  sieci  dystrybucyjnych  $redniego iniskiego  napiecia  poprzez  istniejace
1 projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych urzadzen
grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, uwzgledniajgc wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego w sprawie ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw;

9)w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej Ww oparciu
0 obowigzujace przepisy szczeg6lne w zakresie systemu gazowego;

10) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng lub ciepto ze zroédet odnawialnych
z wylaczeniem:

1) urzadzen wolnostojacych 0 mocy wigkszej niz okreslona W ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.
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§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Roman Konieczny
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr LX/467/2023
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

AN
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZNEGO
W OBREBIE WSI ZASTRUZE, GMINA ZAROW
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Zatacznik Nr 2
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Zastruze, gmina Zaréw

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w obrebie wsi
Zastruze, gmina Zarow, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Zarowie nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan nie zawiera elementéw wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LX/467/2023
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 5 pazdziernika 2023 .
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Zastruze,
gmina Zaréw, sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr LI/413/2023 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ww. planu.

Przed przystapieniem do opracowania planu Burmistrz Miasta wykonal niezbedne analizy zasadno$ci
przystapienia do  sporzadzenia planu  istopnia  zgodno$ci  przewidywanych rozwigzan  planu
z ustaleniami Studium.

Powierzchnia opracowania wynosi ok. 0,485ha. Teren w cze$ci stanowi pola uprawne, a w czesci boisko oraz
parking.

W obecnym stanie prawnym dla omawianego obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w obrebie wsi Zastruze, gmina Zaréw, zatwierdzonego
uchwata nr  XI/66/2011 Rady  Miejskiej w Zarowie zdnia  30czerwca 2011r.  Zgodnie
z obowigzujacym planem obszar objety opracowaniem przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

Sporzadzenie przedmiotowego planu ma na celu zmiane funkcji terenu z mieszkaniowej na uslugowa, co
pozwoli Gminie na realizacj¢ zadan wlasnych w zakresie ustug publicznych.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Zaréw, zatwierdzonej uchwata nr XLV/326/2017 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 26 listopada 2017r., zgodnie
z ktora nie wyklucza sie, 7e w sytuacjach, gdy zaistnieje dorazna
i uzasadniona potrzeba realizacji konkretnej inwestycji, lub w przypadku dajacych si¢ wyodrebni¢ obszaréw
problemowych, na ktérych wystepuja szczegolne uwarunkowania spoteczne, przyrodnicze lub ekonomiczne, Rada
Gminy moze podjaé stosowne dziatania w celu przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego umozliwiajacego
ich realizacje.

W granicach opracowania nie znajduja si¢ obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oraz obszary ochrony
konserwatorskiej. Nie wystepuja tu roOwniez tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknigte.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w tym ilosci miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza si¢ trwala adaptacje, wymiang, rozbudowg wszystkich
istniejgcych sieci oraz budowe nowej infrastruktury techniczne;.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wlasnosciowymi, przyrodniczymi
1 ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu plan wprowadza réwniez ustalenia
ukierunkowane na ochron¢ S$rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny oddzialywania na $rodowisko
okreslono, ze realizacja ustalen planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, a takze
zmnigjszenie infiltracji wod opadowych do wdd podziemnych. Oceniono, ze w przypadku nawet pelnej realizacji
ustalen projektu planu emisja tlenkow wegla, pylow i produktow spalania ztozonych zwigzkoéw organicznych
nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynia si¢ do istotnych
zmian warunkéw Srodowiskowych dla terenéow przyleglych, przewidywane zmiany na terenach opracowania
nie spowodujg wzrostu zagrozenia srodowiska.

Ustalenia zawarte w planie uwzglgdniajg kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okre$lone
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Teren polozony jest Strefie III
rzedu w obszarze oznaczonym na rysunku studium symbolem MR — tereny wielofunkcyjne o charakterze wiejskim.
Zgodnie z zapisami studium dla Strefy III rzedu jako kierunki rozwoju w tej strefie miedzy innymi dopuszcza si¢
lokalizowanie ustug, rzemiosta iinnego przeznaczenia niemieszkalnego jako funkcji towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej oraz preferuje si¢ lokalizowanie i utrzymanie ustug, w tym publicznych.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaty dotaczone:

-Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie wsi Zastruze, gmina Zarow;
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-Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrgbie wsi Zastruze, gmina Zarow.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazala Zze wprowadzona zmiana planu miejscowego nie bedzie
miata wptywu na dochody gminy.

W granicach opracowania wystepuja grunty klasy Rllla, RIVb. Grunty klasy III uzyskaty wymagane zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze w poprzedniej procedurze planu, ponadto speiniajg
warunki wynikajace z art . 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 Iutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( t.j. Dz. U.
z 2022 poz. 2409 ze zm.)

Zgodnie zart. 17 pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomosci o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do ww. dokumentu.
W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. do 17 marca 2023r., nie wptynety zadne wnioski do planu.

Stosowanie do wymogéw  art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt omawianego planu zostanie przekazany do zaopiniowania
i uzgodnienia.

Na  podstawie  art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, podano do publicznej
wiadomos$ci informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  dla  obszaru  polozonego ~ wobrebie  wsi  Zastruze, gmina  Zard6w = wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Wytozenie trwato od 3 sierpnia 2023 r. do 24 sierpnia 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 4 sierpnia 2023r. W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 8 wrzesnia 2023r. do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

Wobec spelnienia wymogow  formalnych w mys$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) zaistnialy okolicznos$ci
prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w pelni uchwalenie przedmiotowego planu.
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