
UCHWAŁA NR LX/467/2023 
RADY MIEJSKIEJ W ŻAROWIE 

z dnia 5 października 2023 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie wsi 
Zastruże, gmina Żarów 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym 
(t.j. Dz. U. z 2023, poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w związku z uchwałą nr LI/413/2023 
Rady Miejskiej w Żarowie z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie wsi Zastruże, gmina Żarów, po stwierdzeniu, 
że plan nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Żarów, 
zatwierdzonego uchwałą XXIV/183/2020 Rady Miejskiej w Żarowie z dnia 19 listopada 2020r., uchwala się co 
następuje: 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego  
w obrębie wsi Zastruże, gmina Żarów. 

2. Granice obszaru objętego planem, o którym mowa w ust.1, wyznaczone są na rysunku planu. 

3. Załącznikami do niniejszej uchwały są: 

1) rysunek planu w skali 1:1000 – załącznik nr 1 – stanowiący integralną część planu; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu – załącznik nr 2; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich 
finansowania – załącznik nr 3; 

4) dane przestrzenne – załącznik nr 4. 

§ 2. Ilekroć w uchwale i na rysunku planu jest mowa o: 

1) maksymalnej wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć różnicę pomiędzy wysokością: 

a) najwyżej położonego punktu budynku na dachu, ścianie lub attyce, z wyłączeniem komina, nadbudówki 
mieszczącej maszynownię dźwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjścia z klatki schodowej, 
a średnią wysokością najniższego i najwyższego poziomu terenu mierzoną na obwodzie rzutu poziomego 
ścian zewnętrznych budynku, 

b) najwyżej i najniżej położonego nad poziomem terenu punktu budowli; 

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, która 
nie może być przekroczona przy usytuowaniu zewnętrznych ścian budynku, dopuszcza się wysunięcia 
maksymalnie o 1,5 m dla schodów zewnętrznych, ramp, pochylni i zadaszeń nad wejściami; 

3) planie – należy przez to rozumieć niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; 

4) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię liczoną po obrysie zewnętrznym ścian 
parteru budynku, bez uwzględnienia obrysów schodów zewnętrznych, ramp, pochylni  
i zadaszeń nad wejściami; 

5) wskaźniku zabudowy – należy przez to rozumieć określoną w procentach wartość, stanowiącą stosunek 
powierzchni zabudowy wszystkich obiektów budowlanych z wyłączeniem masztów i słupów zlokalizowanych 
w obszarze działki budowlanej do powierzchni działki budowlanej, przy czym dla budowli powierzchnię 
zabudowy należy przyjąć jako rzut poziomy przegród zewnętrznych lub dachu; 

6) przeznaczeniu podstawowym terenu – należy przez to rozumieć przeznaczenie, które w ramach realizacji 
planu będzie dominującą formą wykorzystania terenu, zajmującą więcej niż 60 % powierzchni działki 
budowlanej;  
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7) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć przeznaczenie inne niż podstawowe, dopuszczone 
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupełnienie przeznaczenia podstawowego; 

8) terenie – należy przez to rozumieć obszar o określonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, 
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, posiadający symbol literowy; 

9) terenie usług – należy przez to rozumieć teren przeznaczony pod działalność usługową, w tym usługi 
publiczne, z wykluczeniem: stacji paliw, myjni samochodowych, działalności związanej  
z logistyką, handlem hurtowym, usług pogrzebowych i działalności pokrewnej; 

10) infrastrukturze technicznej – należy przez to rozumieć obiekty, sieci, przyłącza i urządzenia związane 
z uzbrojeniem terenu i/lub działki. 

Rozdział 2. 
Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniulub różnych zasadach 

zagospodarowania 

§ 3. 1. Ustala się nastające przeznaczenie dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczającymi 
i oznaczonego symbolem U: 

1) przeznaczenie podstawowe – teren usług, w tym usług publicznych; 

2) przeznaczenie uzupełniające: 

a) teren komunikacji drogowej - wewnętrznej, 

b) teren zieleń urządzona, 

c) infrastruktura techniczna, 

d) wody powierzchniowe. 

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem dopuszcza 
się budowę obiektów towarzyszących: parkingów, garaży, budynków gospodarczych i wiat, obiektów małej 
architektury, dojść, dojazdów do działek budowlanych. 

3. Na całym obszarze planu dopuszcza się realizację infrastruktury technicznej związanej 
z uzbrojeniem obszaru planu pod warunkiem, że nie ograniczy to możliwości wykorzystania terenu 
w sposób określony planem. 

Rozdział 3. 
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

§ 4. Ustala się następujące wymagania dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) nakaz sytuowania obiektów budowlanych na działce zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy oraz 
z przepisami techniczno – budowlanymi; 

2) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach działki budowlanej; 

3) nakaz stosowania na elewacji kolorów o niskiej intensywności; 

4) zakaz stosowania na elewacjach okładzin z blachy trapezowej i fałdowej oraz okładzin typu „siding” 
z materiałów inny niż drewno. 

Rozdział 4. 
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady kształtowania krajobrazu 

§ 5. 1. Ustala się zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz 
mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. 

2. Ustala się wymóg zachowania wartości dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, 
w przypadku lokalizacji usług o funkcji objętej ochroną akustyczną w myśl przepisów odrębnych – zgodnie z tymi 
przepisami; w przypadku lokalizacji pozostałych funkcji usługowych teren nie podlega ochronie akustycznej. 

3. Ustala się nakaz ochrony istniejącej zieleni o walorach kompozycyjnych, stanowiącej charakterystyczne 
elementy krajobrazu kulturowego. 

4. Ustala się następujące zasady gospodarowania odpadami: 
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1) na obszarze objętym planem dopuszcza się magazynowanie odpadów jedynie przez ich wytwórcę, stosownie 
do przepisów odrębnych; 

2) lokalizację miejsc magazynowania ww. odpadów należy określać w oparciu o przepisy odrębne. 

5. Na obszarze objętym planem nie ustala się zasad kształtowania krajobrazu. 

Rozdział 5. 
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych,oraz dóbr kultury 

współczesnej 

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do których istnieje 
przypuszczenie, iż są zabytkami, objęte są ochroną wynikającą  z przepisów odrębnych. 

§ 7. W granicach obszaru objętego planem nie występują obiekty zaliczane do dóbr kultury współczesnej 
podlegające ochronie. 

Rozdział 6. 
Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 

§ 8. Na obszarze objętym ustaleniami planu nie występują obszary przestrzeni publicznych, wymagające ich 
kształtowania. 

Rozdział 7. 
Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 

i minimalna intensywność zabudowy, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej, 
maksymalna wysokość zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów 

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala się: 

1) nieprzekraczalną linię zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odległości 10m od drogi położnej poza 
granicami planu, przy czym poza wyznaczoną linią zabudowy dopuszcza się lokalizację budowli i innych 
obiektów budowalnych nie będących budynkami pod warunkiem zachowania przepisów odrębnych, 
w szczególności ustawy o drogach publicznych; 

2) maksymalny wskaźnik zabudowy – 50% powierzchni działki budowlanej; 

3) maksymalną i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 

a) minimalna – 0,03, 

b) maksymalna – 0,8; 

4) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – 20%; 

5) maksymalną wysokość zabudowy do 12m; 

6) dachy: 

a) płaskie, 

b) symetryczne dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia głównych połaci dachowych od 20o do 40o. 

Rozdział 8. 
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 

podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 

krajobrazowym 
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa 

§ 10. 1. Na obszarze objętym planem nie występują tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia 
powodzią, zagrożone osuwaniem się mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy. 

2. Na obszarze objętym planem nie występują tereny zamknięte. 
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Rozdział 9. 
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości 

§ 11. 1. Nie ustala się granic obszarów wymagających scaleń i podziałów nieruchomości. 

2. Ustala się następujące zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

1) minimalny front nowo wydzielanej działki przylegającej do drogi - 30m; 

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki 1700m2; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego do którego przylega front działki 70° - 110°; 

4) powyższe ustalenia nie odnoszą się do działek wydzielanych pod infrastrukturę techniczną i drogi. 

Rozdział 10. 
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 

zabudowy 

§ 12. W granicach planu przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia elektroenergetyczna 20 kV, dla której 
określono pas technologiczny o szerokości 14,0 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach); 

2. Dla terenów znajdujących się w pasie technologicznym obowiązują następujące ustalenia dotyczące 
ograniczeń ich użytkowania i zagospodarowania: 

1) w pasie technologicznym ww. linii ustala się: 

a) zakaz realizacji obiektów budowlanych przeznaczonych na stały pobyt ludzi, z uwzględnieniem odstępstw 
od tej zasady regulowanych przepisami odrębnymi, 

b) zakaz tworzenia hałd, nasypów w pasie technologicznym oraz sadzenia roślinności wysokiej (powyżej 3 m) 
pod linią i w odległości po 16 metrów od osi linii w obu kierunkach, 

c) warunki lokalizacji wszelkich obiektów należy uzgadniać zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrębie pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 
i w jego najbliższym sąsiedztwie powinny odbywać się zgodnie z przepisami odrębnymi. 

3. W przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce lub po skablowaniu napowietrznych linii 
elektroenergetycznych, szerokość pasa technologicznego i ograniczenia wynikające z przepisów odrębnych, 
nie obowiązują. 

Rozdział 11. 
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemów komunikacji wraz 

z minimalną liczbą miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji 

§ 13. 1. Obsługę komunikacyjną obszaru objętego planem ustala się istniejącymi drogami położonymi poza 
granicami planu oraz drogami wewnętrznymi nie wyznaczonymi liniami rozgraniczającymi,  
a dopuszczonymi do realizacji ustaleniami planu. 

2.  Dla dróg wewnętrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, a dopuszczonych do realizacji 
ustaleniami planu, ustala się: 

1)  minimalną szerokość pasa drogowego 5,0 m; 

2)  nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdów dla dróg jednostronnie włączonego do układu 
komunikacyjnego, jak dla dróg dojazdowych, o wielkości wskazanej w przepisach odrębnych. 

3. Ustala się następujące zasady realizacji miejsc parkingowych: 

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na działce budowlanej - 1 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni 
użytkowej; 

2) dopuszcza się bilansowanie potrzeb parkingowych poza działką budowlaną na parkingach ogólnodostępnych 
oraz w drogach publicznych; 

3) minimalna ilość miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową: 
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a) 1 miejsce parkingowe przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20, 

b) 2 miejsce parkingowe  przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60, 

c) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyżej 60. 

§ 14. 1. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: 

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, wzdłuż linii rozgraniczających teren lub 
wzdłuż granic działek, o ile z istniejących uwarunkowań nie wynikają inne wymagania; 

2) dopuszcza się budowę nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbędnymi urządzeniami technicznymi 
związanymi z uzbrojeniem terenu na całym obszarze opracowania planu; 

3) dopuszcza się wymianę, rozbudowę i przebudowę wszystkich istniejących sieci dystrybucyjnych oraz urządzeń 
uzbrojenia terenu; 

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala się odprowadzanie do kanalizacji 
deszczowej, z dopuszczeniem stosowania rozwiązań polegających na zagospodarowaniu wód w miejscu opadu, 
w szczególności poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsączanie do gruntu lub retencjonowanie 
na działce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odpływu do odbiornika; 

5) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 

a) ustala się dostawę wody z urządzeń i sieci wodociągowej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

b) dla zapewnienia wody do celów przeciwpożarowych ustala się nakaz realizacji hydrantów zgodnie 
z obowiązującym w tym zakresie przepisami odrębnymi, z dopuszczeniem realizacji zbiorników 
przeciwpożarowych; 

6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania ścieków: 

a) ustala się odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, 

b) dopuszcza się możliwość indywidualnego rozwiązania gospodarki ściekowej, zgodnie                            
z przepisami odrębnymi; 

7) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się zasilanie w energię z istniejących                      
i planowanych sieci dystrybucyjnych średniego i niskiego napięcia poprzez istniejące  
i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN; 

8) w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się stosowanie proekologicznych wysokosprawnych urządzeń 
grzewczych, charakteryzujących się brakiem lub niską emisją substancji do powietrza, uwzględniając wymogi 
wynikające z przepisów odrębnych oraz innych aktów prawa miejscowego w sprawie ograniczeń i zakazów 
w zakresie eksploatacji instalacji, w których następuje spalanie paliw; 

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza się budowę dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu  
o obowiązujące przepisy szczególne w zakresie systemu gazowego; 

10) w zakresie urządzeń infrastruktury teletechnicznej dopuszcza się lokalizację inwestycji z zakresu łączności 
publicznej – w rozumieniu i na zasadach określonych w przepisach odrębnych. 

2. Dopuszcza się instalowanie urządzeń wytwarzających energię elektryczną lub ciepło ze źródeł odnawialnych 
z wyłączeniem: 

1) urządzeń wolnostojących o mocy większej niż określona w ustawie o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym; 

2) urządzeń wykorzystujących siłę wiatru. 

Rozdział 12. 
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów 

§ 15. Nie ustala się tymczasowych sposobów zagospodarowania terenu. 

Rozdział 13. 
Przepisy końcowe 

§ 16. Ustala się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 20%. 
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§ 17. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Żarów. 

§ 18. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Dolnośląskiego. 

 

   

Przewodniczący Rady 
Miejskiej w Żarowie 

 
 

Roman Konieczny 

 

Id: 967A7453-F3E1-4EEF-B724-A67C21AE2650. Podpisany Strona 6



17

18

9

1 6 A

1 5

1 5

1 6

25

19
A

20

F930

F932

135

136

137

138

139

141

142

143

144

172

173

174

177

178

F1154

F1251

F1253

F1259

F1260

F1261

F1262

F1263

F1264

F1265

F1266

F1268

F1269

700
699

701

702

F1281

628

681

630

629

F1291

603

F1300

604

F1304

607

608

609

610

611

612

613

614

615

616

618

620 631

632

140

F1151

F1224
F1225

F1360

F1361
F1231F1232

F1233

F1245

F1246

F1247

F1248

F1249

F1250
F1252

F1254

F1257

F1258

F1267

F1272

F1273

F1279

F1290

F1292

600
599

601

F1301

F1302

602

F1280

F1303

F1256

F1255

120

62/4

63/7

66

63/8

123

63/9

63/10

67

63/11

68

63/12

69

63/13

77

63/1

89/4

89/1

62/3

89/3

91/1

62/2

RIVa

PsIII

RIVb

RIIIb

RIIIa

PsIII

RIVa

PsIII

B

R

R

Br

Bi

R

B

Br

Ps

B

dr

B

Bi

Ba

R

dr

B

dr

Bi

Br

i1

g1

i1

g2

mj1

g1

i1

i1

mj3

g1

i1

g1
g1

g1

g1

g1

g1

i1

g2

g1

g1

e1

e2

e1

i1

g1

mj3

i1

i1

i1

o1

mj2
mj1 mj2

mj2

mj2

126

39

128

18

42

63

74

83

105

2

79

40
25

51

101

47

61

3

98

69

119

137

142

146

96

60

94

30

78

80

162

116
103 121

114

163

2

4

2

8

10

2

12

2

4

2

8

4

6

20

9

514634.1.1012

514634.1.10303514634.5.1059.2

462.214-9

182.66

182.26

181.76

181.66

181.56

18
1.

78

181.81

181.66

18
1.

36

17
9.

82

182.5

183.0

182.6

183.0

183.1

183.2

183.1

183.3

182.9

183.2

182.7

182.7

182.6

182.6

182.5

183.2

183.2

182.5

183.4

183.3

182.9

182.7

183.2

182.4

182.5

183.0

183.7

183.3

182.9

182.5

183.5

182.3

183.1

182.5

182.8

182.7

182.1

182.3

183.1

183.1

183.1

182.9

182.8

182.9

182.1

183.0

182.9

182.3

182.0

183.1

182.3

182.8

182.8

183.1

182.1

182.7

181.8

182.7

182.1

181.8

181.8

182.2

181.7

182.8

182.0

182.1

181.7

182.5

182.7

182.6

181.6

181.5

181.7

182.6

182.5

182.1

182.2

182.5

181.4

182.1

181.9

181.8

181.4

181.3

182.0

181.9

181.6

181.9

181.8

181.8

181.5

181.8

181.4

181.7

181.3

181.5

181.5

181.6

181.2

181.5

181.7

181.3

180.8

180.8

181.5

181.3

181.3

181.2

181.0

182.0

181.3

181.2

181.1

181.2

181.3

180.9

181.5

181.3

180.9

181.3

180.6

181.0

181.9

181.1

181.0

179.8

181.1

180.4

182.37

181.88

181.28

179.64

17
9.

66

w

w
w
w

w

w
w

w

w

w

w

w

w

w

kl

kl kl

e

e

k

k

k

k

k

k

182.37

182.66

182.68

182.05

182.03

181.96

181.87

181.72

183.01

183.00

183.10

181.59

182.46

181.42

181.90

181.91

181.91

181.92
180.98

181.11

181.15

181.95

181.15

181.53

180.83

180.81

180.91

181.26

180.80

181.82

181.13
180.28

181.29

178.80

178.80

178.80
179.65

179.61

179.63

18
3.

07

182.2
181.3

k

k
k

k

k
k

k

k

k

proj. e

w
o1

10

w
o1

10

w
o1

10

wo40

wo40

wo40

wo110

w
o4

0

wo40

wo63

wo4
0

woD40

wlD40

w
l4

0

wo32

wl40

j.gr.

j.gr.

j.mb.

j.mb.

klD160

kd
10

0

kd
1
5
0

k300

kl
1
5
0

kD350

klD

kD350 kD

kl
D
15

0

kD150

kd
1
6
0

kd110

kd
11

0

kd110

kd
11

0 kd
11

0kd
11

0

kd110

kd110

kd
11

0

kl1
60

kd160

kd300 kd
1
6
0

2eN3e
N

eN

eN

eN

eNA

k

k

k

kl

kl

2c
D

n.u.

ch.kp.

ch
.k

p.

ch
.k

p.

ch
.k

p.

ch.bt.

ch.kp.

ch.kp.

ch.kp.

kk.

kk.

zb.

zb. proj. e

pr
oj

. e

proj. e

proj. e

proj. e

pr
oj

. e

p
ro

j. 
e

pr
oj

. e

proj. e

- GRANICE OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM

- LINIE ROZGRANICZAJĄCE TERENY O RÓŻNYM PRZEZNACZENIU 
  LUB RÓŻNYM SPOSOBIE  ZAGOSPODAROWANIA  
  

- TEREN USŁUG

Ustalenia planu

Oznaczenia inne (nie będące ustaleniami planu)

LEGENDA:

10m - oznaczenie odległości linii zabudowy od linii rozgraniczającej teren   

U

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY  
  

- dystrybucyjne linie elektroenergetyczne wraz z pasem technologicznym

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POŁOŻNEGO

W OBRĘBIE WSI ZASTRUŻE, GMINA ŻARÓW

Załącznik nr 1 do uchwały nr  LX/467/2023
Rady Miejskiej w Żarowie z dnia 5 października 2023 r.

N

SKALA  1:1000
0m 10m 25m 50m

Mapa pobrana z państwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego 

Układ współrzędnych: EPSG:2176
ETRS89 / Poland CS2000 zone 5

10
m

U
0,485ha

!
�

!
�

!
�

!
�

!
�

!
�

!
�

!
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Załącznik Nr 2  

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie wsi Zastruże, gmina Żarów 

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie wsi 
Zastruże, gmina Żarów, w ustawowo przyjętym terminie nie wniesiono żadnych uwag.  

W związku z powyższym Rada Miejska w Żarowie nie dokonuje rozstrzygnięcia w sprawie uwag. 
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Załącznik Nr 3 

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 
należących do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania. 

Plan nie zawiera elementów wymagających finansowania z budżetu gminy. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LX/467/2023 

Rady Miejskiej w Żarowie 

z dnia 5 października 2023 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 

Id: 967A7453-F3E1-4EEF-B724-A67C21AE2650. Podpisany Strona 1


 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5729/021908-MPZP/LX.467.2023/P1/20231005T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5729/021908-MPZP
					 LX.467.2023_P1
					 20231005T000000
				
			
			 2023-10-05T00:00:00
			 UCHWAŁA NR LX/467/2023 RADY MIEJSKIEJ W ŻAROWIE z dnia 5 października 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie wsi Zastruże, gmina Żarów
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2023-02-09
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5651324.59 5606411.3 5651306.01 5606430.95 5651287.43 5606450.61 5651274.81 5606463.95 5651227.29 5606430.35 5651233.48 5606423.76 5651227.84 5606420.18 5651240.16 5606406.92 5651258.14 5606387.57 5651276.17 5606368.16 5651324.59 5606411.3
			
			 

			 
			
			
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5729/021908-MPZP/LX.467.2023/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5729/021908-MPZP
					 LX.467.2023_D1
				
			
			 Uchwała nr LX/467/2023 z 2023-10-05 - UCHWAŁA NR LX/467/2023 RADY MIEJSKIEJ W ŻAROWIE z dnia 5 października 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie wsi Zastruże, gmina Żarów
			
			 
				 
					 
						 2023-10-05
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			
			
			 https://bip.um.zarow.pl/pliki/uchwaly/2023/467_2023.pdf
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5729/021908-MPZP/LX.467.2023/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.5729/021908-MPZP
					 LX.467.2023_Dok1
				
			
			 Uchwała LI/413/2023 z 2023-02-09 - UCHWAŁA NR LI/413/2023 RADY MIEJSKIEJ W ŻAROWIE z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie wsi Zastruże, gmina Żarów
			 
				 
					 
						 2023-02-09
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.um.zarow.pl/pliki/uchwaly/2023/413_2023.pdf
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 E31NMxFJa8rwSf3yTTGQTsHxbA1JFSPvL5u9CPaluNo=
		
		 
			 
			 puiMhF3CY/v3dAUn/c1zZoctAG5/x0cXoe/Qlu2O2S4=
		
	
	 
NkjdHYvfWlVFWZa7BxycV29cxM55UM/Ixh17sZ8RfrFL2Z0icd/ashu83VTtG36D
7Ebbp8xB1CSmnsz8j8r6glLZ3d0GK4VcwndAOG4DZHnKdT/AJWRky8xRWj/uZZx0
P74+kP4/zS2WDt5maGjoc0hV0aWRwUmxHScBIr1wYNp5tPWHqNAVByZD6JgKjWBl
Clw/wzU7lVW6ssMUpHZEXs8dnxMDQSmUPAtGu9/pyKYq8G0QoK4jM6YliXbIs92C
2Nb7QnuHTWpSKHrKgUk+HczKhG23NGL38L/J18yD7YJnsVguH0p52ZqbmDk/qOsI
lLrYXRnGyQ99YhLukhO45A==
	
	 
		 ROMAN KONIECZNY
		 
			 
				 
wQBNyDIjG0aFRtFdFxXHkNh+AWivWkflbwD7TN8oZSNTuC1jb/MP7GfrZZ0d9md3
/7CLIW53ZxxJMwJ3oStOqm1P5opUpYdjDNwJTLRdapfUMd0IjGXp0eE3vq6NzNG4
y23IW5C5nzwHyRe5yEW9Ajl3LX1D2U1OtLSAU2nfAyHS4jyv+5D6MS5U0o2bGpE4
zlOZUAdOISR2tMv0W2gEqMt3dOdM6+dwZVVVG+GqgO/q+7Xeapkw+eN6x0VEarrg
ifPbLp5NZh/0W1X46uUhpQuBXJTOgNxcCt+OIvslAMWD7ppu5GWIO6ePS0UXZkYp
TilpwhbyNGy/X/XTVOaJ8Q==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 50349941585157594046451366771074680807
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-68030913910, 2.5.4.4=KONIECZNY, 2.5.4.42=ROMAN, CN=ROMAN KONIECZNY
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2023-10-09T08:18:05.609Z
					 
						 
							 
								 
								 zjk5VltPTNR9SpG9tdw14ueA0rc=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 50349941585157594046451366771074680807
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
					 
						 
						 						
					
			
		
	




Zalacznik4.gml



 
Uzasadnienie 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie wsi Zastruże, 
gmina Żarów, sporządzony został na podstawie uchwały nr LI/413/2023 Rady Miejskiej 
w Żarowie z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia ww. planu. 

Przed przystąpieniem do opracowania planu Burmistrz Miasta wykonał niezbędne analizy zasadności 
przystąpienia do sporządzenia planu i stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań planu 
z ustaleniami Studium. 

Powierzchnia opracowania wynosi ok. 0,485ha. Teren w części stanowi pola uprawne, a w części boisko oraz 
parking. 

W obecnym stanie prawnym dla omawianego obszaru obowiązują ustalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych w obrębie wsi Zastruże, gmina Żarów, zatwierdzonego 
uchwałą nr XI/66/2011 Rady Miejskiej w Żarowie z dnia 30 czerwca 2011r. Zgodnie 
z obowiązującym planem obszar objęty opracowaniem przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej. 

Sporządzenie przedmiotowego planu ma na celu zmianę funkcji terenu z mieszkaniowej na usługową, co 
pozwoli Gminie na realizację zadań własnych w zakresie usług publicznych. 

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy 
Żarów, zatwierdzonej uchwałą nr XLV/326/2017 Rady Miejskiej w Żarowie z dnia 26 listopada 2017r., zgodnie 
z którą nie wyklucza się, że w sytuacjach, gdy zaistnieje doraźna 
i uzasadniona potrzeba realizacji konkretnej inwestycji, lub w przypadku dających się wyodrębnić obszarów 
problemowych, na których występują szczególne uwarunkowania społeczne, przyrodnicze lub ekonomiczne, Rada 
Gminy może podjąć stosowne działania w celu przystąpienia do sporządzenia planu miejscowego umożliwiającego 
ich realizację. 

W granicach opracowania nie znajdują się obiekty wpisane do ewidencji zabytków oraz obszary ochrony 
konserwatorskiej. Nie występują tu również tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz 
obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemnych oraz tereny zamknięte. 

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach działki budowlanej, w tym ilości miejsc 
parkingowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową. 

Zgodnie z przyjętymi w planie założeniami dopuszcza się trwałą adaptację, wymianę, rozbudowę wszystkich 
istniejących sieci oraz budowę nowej infrastruktury technicznej. 

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami własnościowymi, przyrodniczymi 
i ekologicznymi. 

Oprócz ustaleń dotyczących możliwości zagospodarowania terenu plan wprowadza również ustalenia 
ukierunkowane na ochronę środowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny oddziaływania na środowisko 
określono, że realizacja ustaleń planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, a także 
zmniejszenie infiltracji wód opadowych do wód podziemnych. Oceniono, że w przypadku nawet pełnej realizacji 
ustaleń projektu planu emisja tlenków węgla, pyłów i produktów spalania złożonych związków organicznych 
nie przekroczy dopuszczalnych norm. Należy zauważyć, że ustalenia projektu planu nie przyczynią się do istotnych 
zmian warunków środowiskowych dla terenów przyległych, przewidywane zmiany na terenach opracowania 
nie spowodują wzrostu zagrożenia środowiska. 

Ustalenia zawarte w planie uwzględniają kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym określone 
w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. Teren położony jest Strefie III 
rzędu w obszarze oznaczonym na rysunku studium symbolem MR – tereny wielofunkcyjne o charakterze wiejskim. 
Zgodnie z zapisami studium dla Strefy III rzędu jako kierunki rozwoju w tej strefie między innymi dopuszcza się 
lokalizowanie usług, rzemiosła i innego przeznaczenia niemieszkalnego jako funkcji towarzyszącej zabudowie 
mieszkaniowej oraz preferuje się lokalizowanie i utrzymanie usług, w tym publicznych. 

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostały dołączone: 

-Prognoza oddziaływania na środowisko dotycząca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
obszaru położonego w obrębie wsi Zastruże, gmina Żarów; 
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-Prognoza skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 
położonego w obrębie wsi Zastruże, gmina Żarów. 

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazała że wprowadzona zmiana planu miejscowego nie będzie 
miała wpływu na dochody gminy. 

W granicach opracowania występują grunty klasy RIIIa, RIVb. Grunty klasy III uzyskały wymagane zgody na 
zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze w poprzedniej procedurze planu, ponadto spełniają 
warunki wynikające z art . 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych ( t.j. Dz. U. 
z 2022  poz. 2409 ze zm.) 

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej 
wiadomości o przystąpieniu do opracowania projektu planu i możliwości składania wniosków do ww. dokumentu. 
W okresie zbierania wniosków do planu, tj. do 17 marca 2023r., nie wpłynęły żadne wnioski do planu. 

Stosowanie do wymogów art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
a także zgodnie z przepisami odrębnymi projekt omawianego planu zostanie przekazany do zaopiniowania 
i uzgodnienia. 

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, podano do publicznej 
wiadomości informację o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie wsi Zastruże, gmina Żarów wraz 
z prognozą oddziaływania na środowisko. 

Wyłożenie trwało od 3 sierpnia 2023 r. do 24 sierpnia 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie 
planu miejscowego rozwiązaniami odbyła się w dniu 4 sierpnia 2023r. W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od 
dnia zakończenia okresu wyłożenia, tj. do dnia 8 września 2023r. do projektu planu nie wpłynęły żadne uwagi. 

Wobec spełnienia wymogów formalnych w myśl przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) zaistniały okoliczności 
prawne pozwalające na uchwalenie planu i zakończenie procedury formalno-prawnej sporządzenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego. 

Mając powyższe na uwadze, zasadne jest w pełni uchwalenie przedmiotowego planu. 

Id: 967A7453-F3E1-4EEF-B724-A67C21AE2650. Podpisany Strona 2
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