UCHWALA NR XL1V/360/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Krukéw, gmina Zaréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,
poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr XXXI/246/2021 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia
24 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie wsi Krukéw, gmina Zaréw, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalefi studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zardw, zatwierdzonego uchwaty
XXIV/183/2020 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2020r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego
w obrebie wsi Krukow, gmina Zarow.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktorym mowa w ust.1, wyznaczone sa na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1 — stanowigcy integralng cze$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniej rzgdnej
nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do najwyzej polozonej kalenicy/
krawedzi dachu, a w przypadku innych obiektoéw budowlanych ich pelng wysoko$¢ mierzong od $redniej
rzednej nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania tego obiektu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej $ciany gltownej bryly budynku lub obiektu
budowlanego;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujaca forma wykorzystania terenu, zajmujaca wigcej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przylacza iurzadzenia zwigzane
z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje zieleni w postaci ciggow
intensywnej zieleni petnigcej forme izolacyjna.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terendéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:

1) 1.Pe i 2.Pe — tereny rozmieszczenia instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW,
dla ktérych dopuszcza si¢ jako uzupehiajgce przeznaczenie terenu:

a) drogi wewnetrzne,
b) cieki wodne i rowy melioracyjne;

2) ZL - las, dla ktorego dopuszcza si¢ jako uzupetniajace przeznaczenie terenu infrastrukture techniczng i drogi
wewngtrzne, w zakresie nie naruszajacym przepisow o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych;

3) KDW — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem dopuszcza
si¢ budowg obiektow towarzyszacych takich jak parkingi, dojscia, dojazdy.

3. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze
nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiecktow budowlanych na dzialce zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy oraz
z przepisami techniczno — budowlanymi;

2) nakaz ksztattowana zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 7;

2. Ustala si¢ nakaz wprowadzania ciggdéw zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,
w granicach obszaru do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej wskazanego na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

2. Energi¢ dla celow technologicznych nalezy pozyskiwac¢ z wykorzystaniem systemow proekologicznych,
spetniajacych wymogi przepisow antysmogowych.

3. Obszary objete planem nie podlegajg ochronie akustyczne;j.

4. W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic istniejace systemy melioracji poprzez zapewnienie ich
ciaglosci, powiazan zewnetrznych i przepustowosci.

5. Uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzong w obregbie dzialki nie moze naruszaé standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich.

6. W zakresie zasad gospodarowania odpadami ustala sig:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadoéw jedynie przez ich wytworce, stosownie
do przepiséw odrebnych;

1) lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
7. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztalttowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspélczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sa ochrong wynikajacg z przepisow odrebnych.
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§ 7. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztaltowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 9. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.Pe i 2.Pe ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglo$ci:

a) 6 m od drogi oznaczonej symbolem KDW idrogi gminnej potozonej poza granicami planu oznaczongj
symbolem Kdr,

b) 15 m od drogi gminnej potozonej poza granicami planu oznaczanej symbolem KD-L;

2) zakaz budowy budynkéw za wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych SN/nn, stacji
elektroenergetycznej WN/SN oraz kontenerowych magazynows;

3) maksymalny wskaznik zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
dopuszczonej w pkt 2, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny — 0,00,
b) maksymalny — 0,8;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — nie ustala si¢ z zastrzezeniem, ze powierzchnie nie zajete pod obiekty budowlane nalezy
zachowac jako biologicznie czynne, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5 m;
7) geometria dachu — dowolna;

8)w terenie 2.Pe ustala si¢ obszar o szerokosci 10m do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej
o wysokosci minimum 4,00 m, w poétnocnej czgsci terenu objgtego planem.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy,
z wykluczeniem uzupeiajacego przeznaczenia terendw oraz zagospodarowania dopuszczonego na terenie lasu
w przepisach odrebnych.

3.DIla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ szeroko$¢ 5m zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi wyznaczonymi na rysunku planu z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania oraz placu
do zawracania pojazdow.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy.

2. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny zamknigte.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatdw nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki przylegajacej do drogi — 30 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 70° - 110°;
4) powyzsze ustalenia nie odnosza si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakazy zabudowy w granicach terenu ZL
w zakresie ustalonym w rozdziale 7.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ istniejgcymi drogami potozonymi poza
granicami planu oraz drogami wewn¢trznymi dopuszczonymi ustaleniami planu.

2. W ramach obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje dojazdow i drog
wewngtrznych o nastepujacych parametrach:

1) szeroko$¢ pasa drogi wewnetrznej — minimum 6 m;

2) dla dojazdu lub drogi wewnetrznej nie posiadajacej dwustronnego potagczenia z uktadem drég publicznych
nakaz  wyznaczenia  placu do  zawracania  pojazdow, jak dla  drog  dojazdowych,
o wielko$ci wskazanej w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych.
1) minimalna liczba miejsc parkingowych w granicach terenéw Pe — 1 miejsce w granicach terenu;

2) przeznaczenie terenow pod rozmieszczenie instalacji fotowoltaicznych nie wymaga wyznaczania miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren lub
wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz zniezbednymi urzgdzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz urzadzen
uzbrojenia terenu;

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi ustala si¢ odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod w miejscu opadu,
w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie
na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantdw zgodnie
z obowigzujgcym w tym zakresie przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem realizacji zbiornikow
przeciwpozarowych;
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6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza  si¢  mozliwos¢  indywidualnego  rozwigzania  gospodarki  Sciekowej,  zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ z istniejacych
1 planowanych sieci dystrybucyjnych sredniego i niskiego napiecia  poprzez istniejace
i projektowane stacje transformatorowe oraz linie NN;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — nie ustala sic;

9)w zakresic zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej W oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego;

10) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy =zainstalowanej wickszej niz 100 kW, jedynie w formie instalacji
fotowoltaicznych  wraz  ztowarzyszaca infrastruktura elektroenergetyczna, jako tozsame z liniami
rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami: 1.Pe i 2.Pe.

2. Ustala si¢ strefy ochronne od urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z oznaczeniem zawartym na
rysunkach planu, w granicach ktorych nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad ustalenia dotyczace
poszczegdlnych terenow.

3. W granicach poszczegdlnych terendéw wchodzacych w sktad obszardéw, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza
si¢ dodatkowo rozmieszczenie urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 100 kW.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczaniu optaty, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Roman Konieczny
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Nr kanc.:GKVII.4030.2.732.2022

Nazwa organu prowadzacego panstwowy
zasobggeodezyiny i kartograficzny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/360/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 6 pazdziernika 2022 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Krukéw, gm. Zaréw

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego w obrebie wsi
Krukéw, gm. Zaréw, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Zarowie nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/360/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan nie zawiera elementéw wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/360/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

Zbior danych przestrzennych

Rada Miejska w Zarowie na podstawie art. 67a ust.3i5, ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tDz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla zmiany planu, ktore stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XL.IV/360/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 06.10.2022r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
w obrebie wsi Krukéw, gmina Zaréw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Krukow,
gmina Zar6w, sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr XXXI/246/2021 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 24 czerwca 2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu.

Przed przystgpieniem do opracowania planu Burmistrz Miasta wykonal niezbe¢dne analizy zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

Powierzchnia opracowania wynosi ok. 8,9ha i w swoich granicach obejmuje dz. nr 122, 123/8, 123/4, 123/5 oraz
gminne dziatki drogowe nr 191/2 1 202/1. Obecnie omawiany obszar stanowi grunty rolne.

Dla omawianego obszaru obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Krukéw, gmina Zarow, zatwierdzonego uchwatg nr LVIII/400/2018 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 6 listopada
2018 r., opublikowana w Dz. U. Woj. Doln. zdnia 19 listopada 2018 r. poz. 5765. Zgodnie zww. planem
przedmiotowe dzialki potozone sa w terenach rolnych oznaczonych symbolem R10, R30 oraz terenie KDr4 — teren
drog transportu rolnego.

Ustalenia planu ulegly dezaktualizacji inie odpowiadaja oczekiwaniom inwestycyjnym uzytkownika
nieruchomosci, ktory wniost o ustalenie lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej. Sporzadzenie planu umozliwi
dokonanie lokalnej zmiany obecnego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania wyzej wymienionego obszaru
w dostosowaniu do biezacych potrzeb inwestycyjnych, przy jednoczesnym zachowaniu zasad wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw odrebnych.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Zaréw, zatwierdzonej uchwata nr XLV/326/2017 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 26 listopada 2017 r., z ktorej
wynika, 7e nie wyklucza si¢ w sytuacjach, gdy zaistnieje dorazna
i uzasadniona potrzeba realizacji konkretnej inwestycji, lub w przypadku dajacych si¢ wyodrebni¢ obszaréw
problemowych, na ktérych wystepuja szczegodlne uwarunkowania spoteczne, przyrodnicze lub ekonomiczne, Rada
Gminy moze podja¢ stosowne dziatania w celu przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego umozliwiajacego
ich realizacje.

W granicach terenu opracowania nie wystepuja obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oraz obszary ochrony
konserwatorskiej. Nie wystepuja rowniez tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknigte.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, a z uwagi na planowane
przeznaczenie  terenu  nie ustalano  ilo§ci  miejsc  parkingowych dla  pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza si¢ trwalg adaptacje, wymiang, rozbudowe wszystkich
istniejacych sieci oraz budowe nowej infrastruktury techniczne;.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie z uwarunkowaniami wlasno$ciowymi, przyrodniczymi
i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu plan wprowadza jednoczesnie ustalenia
ukierunkowane na ochron¢ $rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny oddzialywania na $rodowisko
okreslono, ze realizacja ustalen planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, a takze
zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wod podziemnych. Oceniono, ze w przypadku nawet petnej realizacji
ustalen projektu planu emisja tlenkow wegla, pytow i produktéw spalania zlozonych zwigzkéw organicznych
nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynia si¢ do istotnych
zmian warunkow S$rodowiskowych dla terenéw przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania
nie spowodujg wzrostu zagrozenia Srodowiska.
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Ustalenia zawarte w planie uwzglgdniajg kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Przedmiotowy teren polozony jest
w terenie rolniczym oznaczonym symbolem R oraz w granicach obszarow, dla ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaty dolaczone:

-Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebie wsi Krukow, gmina Zaréw;

-Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie wsi Krukéw, gmina Zarow.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia.

Obszar planu obejmuje grunty klasy IV 1V, ktére nie wymagaja zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntOw
rolnych na cele nie rolnicze.

Zgodnie zart. 17 pkt 112 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej
wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do ww.
dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. do 13 sierpnia 2021 r., nie wptynal zaden wniosek do
planu.

Stosowanie do wymogéw  art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym,
a takze zgodnie zprzepisami odrgbnymi projekt omawianego planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony.

Na  podstawie  art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym  oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, podano do publicznej
wiadomos$ci informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  dla  obszaru  polozonego  wobrebie  wsi  Krukéw, gmina  Zaréw  wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko.

Wylozenie trwalo od 15lipca 2022r. do 4sierpnia 2022r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 1 sierpnia 2022 r. W nieprzekraczalnym terminie
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 19 sierpnia 2022r. do projektu planu nie wptynety zadne
uwagi.

Wobec spelnienia wymogoéw  formalnych w mys$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) zaistnialy okoliczno$ci prawne
pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego planu.
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