UCHWALA NR XXXV/282/2021
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 123 i nr 18, obreb Zaréw.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021r.
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XXV11/203/2021 Rady Miejskiej w Zarowie
zdnia 11 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 123 inr 18, obreb Zaréw, atakze po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalef
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaréw zatwierdzonym Uchwatg Nr
XXIV/183/2020 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala siec miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 123 i nr 18, obreb Zarow,
zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

2. Granicami opracowania objeto tereny dziatki nr 123 i nr 18, obreb Zarow.
3. Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zrédet ich finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalacznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore rozgraniczaja
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
wzdtuz ktorych moga by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany budynkows;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst uchwaty
+ rysunek planu);

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z wylaczeniem taraséw i stropodachows;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewnetrznym S$cian
parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodow wejsciowych, pochylni, tarasow;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktore podczas realizacji planu begdzie dominujacg forma
wykorzystania ponad 60% powierzchni dziatki budowlanej. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje
wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane
w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegotowych;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, traktowane,
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;
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8) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza sie, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego:

a) urzadzenia budowlane;

b) obiekty infrastruktury technicznej;

¢) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe;
d) parkingi, dojscia, dojazdy;

e) garaze, budynki gospodarcze;

f) zielen urzadzong;

g) szalety;

h) obiekty matej architektury;

i) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne, schody, boiska sportowe,
korty tenisowe; w/w elementy powinny by¢ bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem  terenu,
funkcjonowaniem i obsluga obiektow usytuowanych na danym terenie;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
oraz cyfrowym;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziakki;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, na ktorej znajduje si¢ najwyzej potozony punkt
konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzong w metrach od $redniej rzednej nieprzeksztalconego terenu
w miejscu usytuowania budynku lub najwyzej potozony punkt konstrukcji obiektu nie bedacego budynkiem
mierzong w metrach od $redniej rzednej nieprzeksztatconego terenu w miejscu jego usytuowania.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

1) drogi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi zgodnie z definicja
zawartg w przepisach odrebnych wraz zprzynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciggow
pieszych, droég rowerowych, parkingéw, zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury, obiektow
infrastruktury technicznej;

2) drogi wewnetrzne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje ogoélnodostgpnej drogi
niezaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciggéw pieszych, drog rowerowych, parkingdow, zieleni urzadzonej
i obiektow matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw, zgodnie z definicja zabudowy
jednorodzinnej zawarta w przepisach odrgbnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1lub zespotu takich budynkéw, wraz zprzynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

5) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow stuzacych
dziatalnosci ustugowej (w tym ustug publicznych) oraz obiektéw uzytecznosci publicznej wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu z wykluczeniem:

a) dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,;
b) obstugi transportu;
c) sktadowania i magazynowania na odkrytych placach;

d) obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdow
mechanicznych;
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e) demontazu pojazdow;

f) kamieniarstwa;

g) myjni samochodowych;

h) stacji paliw;

1) uslug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow;
j) salonow gier i kasyn;

6) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje roéznych form zieleni
uksztaltowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu w zakresie budowli terenowych, obiektow malej architektury, obiektow infrastruktury techniczne;.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nast¢gpujagcym przeznaczeniu podstawowym:
1) M — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) KDW — tereny drogi wewnetrzne;.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ograniczen w zagospodarowaniu dla terenow sasiadujacych z linig kolejowa o znaczeniu panstwowym;
5) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci.

3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 4. 1. Dla prawidlowego ksztaltowania zabudowy w planie ustala si¢:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia liczbowego
w wybranych miejscach; dla terenow, na ktérych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac
odlegtosci od granic dziatek i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
tej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w formie kontenerow;
4) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej w obrebie budynku stosowanie:
a) jednakowej wysokosci budynkdow;
b) jednakowej kolorystyki i materialtow wykonczeniowych elewacji;
¢) jednakowej kolorystyki i materiatéw pokrycia dachu;
d) jednakowego uktadu i nachylenia gléwnych potaci dachowych;
e) jednakowego detalu architektonicznego dla balustrad, podziatu oraz wielkosci okien i drzwi wejsciowych;

5) stosowanie  kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwne;j,
nie kontrastujacej z otaczajacg zabudows;

6) dopuszcza si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych na dachach ptaskich;

7) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
ponadlokalnym.

3.7Z uwagi na brak audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewodztwa plan
nie wskazuje granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala si¢:
1) obowiazek nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami:
a) dla terendw M — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

b) w przypadku przekroczenia ww. standardow na terenach oznaczonych symbolem M iw budynkach
bedacych w oddziatywaniu linii kolejowej nr 274, ustala si¢ zastosowanie ochrony biernej przed hatasem
w odniesieniu do terendow i budynkow.

2) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie nastgpujacych zasad:
a) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie do przepisow odrgbnych;
b) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
¢) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwos$¢ ich selektywnego zbierania;

d) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow;

e) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

3) z terenow utwardzonych odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy ikorzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

4) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktorych inwestor posiada
tytut prawny;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;
6) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowiazuja przepisy odrgbne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej.

§6.1. W obszarze planu nie wystepuja terenu iobiekty zabytkowe ujete wrejestrze zabytkow
i w gminnej ewidencji zabytkow.

2. W obszarze planu nie wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. Postgpowanie
z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢: chodniki iplace nalezy wykonac
z jednorodnych materiatow budowlanych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 8. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem M.

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/ lub
zabudowa ushugowa);

2) dopuszczalne:
a) zabudowa jednorodzinna;
b) zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy wielorodzinnej i ustugowej w formie wolnostojacej;
2) w budynku wielorodzinnym dopuszcza si¢ realizacje ustug w parterze;
3) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej lub szeregowe;j;

4) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie
blizniaczej lub szeregowej od 4 do 10 garazy w zespole.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: dla zabudowy jednorodzinnej iustugowej: 1,00; dla
zabudowy wielorodzinnej: 1,25;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25;

4) w granicach dziatki wydzielonej pod garaze maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy oraz maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

6) wysokos¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego: do 17,0 m;

7) wysoko$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 15,0 m;

8) wysokos¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;

9) wysoko$¢ do kalenicy budynkoéw pozostatych: do 6,0 m;

10) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci 30 — 40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 12 ust. 6;

12) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych (nie dotyczy dziatki wydzielonej
pod garaze):

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 700 m?;
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m?;
¢) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 300 m?;
d) dla zabudowy ustugowej — 200 m?.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 9. W obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiektow podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 50,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°
4) wyzej wymienione parametry nie dotyczg infrastruktury technicznej i drogowe;.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 11. 1. Ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy
na terenach potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych i doziemnych linii elektroenergetycznych.

2. Ustala si¢ stref¢ ograniczen w zagospodarowaniu dla terenow sgsiadujacych z linig kolejowa o znaczeniu
panstwowym o szerokosci 20,0 m, w ktorej nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrebne w zakresie
transportu kolejowego.

3. Obowiazujg ustalenia § 51§ 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej w granicach planu stanowi droga wewngtrzna oznaczona
symbolem KDW.

2. Dla terendw drogi wewnetrznej KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie
z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ drogi wewngetrzne o szerokos$ci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

4. W obrgbie linii rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowaé, dostosowane do klasy
technicznej drogi miejsca postojowe oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

5. W granicach linii rozgraniczajacych dréog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow zwigzanych
z obstuga komunikacji w trybie obowiazujacych przepisow.

6. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢é odpowiednio do
potrzeb i przepisow szczegbélnych liczbg miejsc postojowych, wtym dla samochodow wyposazonych w kartg
parkingowa w minimalnych ilo$ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog publicznych.
Ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc postojowych w oparciu o nast¢pujgce wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej - 1 m.p./1 mieszkanie;
2) na terenach zabudowy ustugowej - 1 m.p./70 m? p.u. lub 1 m.p. /5 zatrudnionych;
3) dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa:
a) 1 mp — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
b) 2 mp — jezeli liczba stanowisk wynosi od 21 do 60;
¢) 4% — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 61;
d) w drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe w kondygnacji podziemnej;
5) dopuszcza si¢ dodatkowo uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki zaopatrzenia w wodg.

2. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki $ciekowe;.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. Dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych i roztopowych.
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4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodel ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci
imalej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢
przytaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy
odrebne w zakresie systemu gazowego.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza sig
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia;

2) nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych obiektow od linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

7. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, wtym roéwniez
mikroinstalacji wiatrowych.

8. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.
Nalezy zapewni¢ wyposazenie w hydranty zewngetrzne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na terenach przylegtych do
linii kolejowej nr 274 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 14. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa 20% sluzaca naliczaniu optlaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .

Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Roman Konieczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV/282/2021
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 25 listopada 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/282/2021
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2021.741 ze zmianami) Rada Miejska w Zarowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastepujacy sposob.

W zwiazku z brakiem zgloszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 123 i nr 18, obreb Zarow, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw ustalen planu na
srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/282/2021
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 25 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.2021.741 ze zm.) Rada Miejska w Zarowie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy, atakze finansowanie wykupu gruntdow przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego i zwiazanych z ustaleniami planu w kwocie okoto 328.428,00 zt.

2. Ustala sig, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) srodki wlasne gminy;
2) fundusze Unijne;
3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy;
5) emisja obligacji komunalnych.

§ 2. Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet $rodkéw finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2, wtym
réwniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta Zarow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXV/282/2021
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 25 listopada 2021 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.Dz.U. z 2021 r.poz. 741 z p6zn. zm.)
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Zarowie
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 123 i nr 18,
obreb Zarow.

_ Rada Miejska w Zarowie uchwatg Nr XXVI1/203/2021 z dnia 11 lutego 2021 r. zobowigzala Burmistrza Miasta
Zarow do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 123 inr 18, obreb
Zarow.

Podjecie prac nad planem wynikato z porzadkowania tadu przestrzennego miasta oraz z prowadzonej polityki
w tym zakresie, zgodnej z ustaleniami studium.

Granicami planu objeto tereny dziatki nr 18 i nr 123, potozone przy linii kolejowej oraz w sasiedztwie istniejacej
zabudowy oraz w sasiedztwie ogrodow dziatkowych. W aktualnie obowigzujgcym planie miejscowym dla miasta
Zaré6w wnioskowany teren dzialki nr 123 przeznaczony jest na cele zabudowy produkcyjno — ustugowej oraz
dzialki nr 18 na cele elektrowni fotowoltaicznej. Zgodnie z aktualnymi potrzebami inwestycyjnymi gminy
1 inwestora powyzszy teren nalezy przeznaczy¢ na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowigzujacymi przepisami
prawa, jak réwniez uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia przewidziane w art. 17 ust. 6 lit. a) ib) ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu miejscowego byt wylozony wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 01 do 22 pazdziernika 2021 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 06 pazdziernika 2021 r.
Natomiast uwagi do projektu mozna bylo sktadaé do 08 listopada 2021 1.
Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Projektowane zagospodarowanie terenu jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zar6w, zatwierdzonym uchwatg Nr XXIV/183/2020 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r.

Wszystkie czynnosci zwigzane ze sporzadzeniem projektu planu zostaly przeprowadzone zgodnie z zasadami
i trybem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W Swietle powyzszego, podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 123 i nr 18, obreb Zarow jest zasadne.

Sporzadzita:

Sylwia Niedzwiecka — insp. ds. gospodarki przestrzennej i ochrony §rodowiska
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Uzasadnienie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 123 i nr 18, obreb Zaréw

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Zarowie w dniu 11 lutego 2021 r. podjeta Uchwate Nr
XXVII/203/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 123 i nr 18, obreb Zarow.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata zbadana, przez
Burmistrza zgodno$¢ przewidywanych rozwiazan zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw. Ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXIV/183/2020 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym uzasadnieniu
przedstawiono:

1)Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

2)Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2.

3)Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Ad. 1). Art. 1 ust. 2

)W  zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono przeznaczenie
podstawowe jako:

-M — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
-KDW — tereny drogi wewngtrzne;.

Wprowadzono réwniez ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poprzez realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej iustugowej, ze wzgledu na oddziatywanie
hatasu od linii kolejowe;j relacji Wroctaw Swiebodzki - Zgorzelec (nr 274), ustalono lini¢ zabudowy w odlegtosci
15,0 m od granicy z terenem wilasnosci PKP oraz wprowadzono stosowne zapisy w zakresie ochrony srodowiska
1 infrastruktury technicznej.

2)W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono odpowiednie wskazniki i gabaryty dla
zabudowy mieszkaniowej iuslugowej dostosowane do badanego terenu. Dla terenéw M ustalono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 35% terenu.

3)W zakresie wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych ustalono:

-Obowiazek nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami: dla
terenow M — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; w przypadku przekroczenia ww. standardow na
terenach oznaczonych symbolem M i w budynkach bedacych w oddziatlywaniu linii kolejowej nr 274, ustala si¢
zastosowanie ochrony biernej przed hatasem w odniesieniu do terendéw i budynkéw;

-gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie nastepujacych zasad: dopuszcza sig
magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie do przepisow odrebnych; lokalizacje miejsc
magazynowania ww. odpadéw nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne; w miejscach magazynowania ww.
odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢ ich selektywnego zbierania; zakazuje si¢ tworzenia nowych miegjsc
przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez prowadzacego zbieranie odpadow; zakazuje si¢
magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

-z terenow utwardzonych odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy ikorzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

-dziatalnos¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut
prawny;

-zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
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-w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrgbne.

4)W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony dobr kultury wspotczesne;
ustalono, iz w obszarze planu nie wystepuja terenu i obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow i w gminne;j
ewidencji zabytkow oraz zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. Postgpowanie z przedmiotami lub
obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrgbnych.

5)W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych —
wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 2. Dla os6b niepelnosprawnych zapewniono mozliwos$¢ korzystania
z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6-15; 2 mp — jezeli liczba stanowisk wynosi od 21 do 60; 4% — jezeli liczba stanowisk wynosi
powyzej 61; w drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6)W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu dla dziatki nr
18 inr 123, obrgb Zarow, ze wzgledu na uwarunkowania:

-kontynuacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej;
-dogodne powiazania komunikacyjne w uktadzie drég dojazdowych i wewngtrznych,;

-mozliwosci 1 perspektywy dalszego rozwoju miasta ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania spoteczne
i ekonomiczne.

7)W zakresie prawa wlasnosci stwierdzono prawo wlasnosci do dysponowania gruntami wiascicieli terenu.

8)W zakresie potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzglgdu na brak
przedmiotu tych ustalen.

9)W zakresie potrzeb interesu publicznego nie wprowadzono ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

10)W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych wprowadzono
ustalenia:

-zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwiazania gospodarki
zaopatrzenia w wodg;

-odprowadzanie $ciekoéw — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania
gospodarki sciekowe;j;

-odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej; dopuszcza sig
mozliwos$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

-zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnosci i malej
emisji zanieczyszczen; w przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do
rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

-zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywacé si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy
odregbne w zakresie systemu gazowego;

-dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac sie bedzie
z istniejgcej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych
$redniego i niskiego napigcia; nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odlegtosci projektowanych obiektow od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi; dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy;

-dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, wtym rdéwniez
mikroinstalacji wiatrowych;

-w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisoOw odrebnych;

-zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na terenach przylegtych do linii
kolejowej nr 274 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11)W zakresie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej: informacje o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
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o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej urzedu oraz w lokalnej prasie ze
stosownym zapisem o mozliwo$ci sktadania wnioskéw i uwag do opracowania.

12)W zakresie zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zachowane wymagania
wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrgbnych, w tym ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz ustawy o dostgpie do informacji
publiczne;j.

13)W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, dla celow zaopatrzenia w wode
wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony srodowiska oraz infrastruktury techniczne;.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu organ zwazyt
interes publiczny iinteresy prawne. Przeprowadzone zostaly roéwniez analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne.

Podjecie prac nad planem wynika z porzadkowania tadu przestrzennego miasta oraz z prowadzonej polityki
w tym zakresie, zgodnej z ustaleniami studium.

Granicami planu objeto tereny dziatki nr 18 i nr 123, potozone przy linii kolejowej oraz w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy oraz w sgsiedztwie ogrodéw dziatkowych. W aktualnie obowiazujacym planie miejscowym dla miasta
Zaré6w wnioskowany teren dzialki nr 123 przeznaczony jest na cele zabudowy produkcyjno — ustugowej oraz
dziatki nr 18 na cele elektrowni fotowoltaicznej. Zgodnie z aktualnymi potrzebami inwestycyjnymi gminy
1 inwestora powyzszy teren nalezy przeznaczy¢ na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami.

Ad.1). Art. 1 ust. 4

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1)Tereny objete planem posiadajg dostep do drog publicznych, w ukladzie komunikacyjnym miasta Zarow.
Nowa zabudowa zostata zaplanowana z uwzglednieniem mozliwo$ci wykorzystania dostepu do istniejacych drog
publicznych, poprzez drogi wewnetrzne zaplanowane wewnatrz struktury urbanistycznej terenu.

2)Istniejaca inowa zabudowa zostata zlokalizowana w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu poprzez zapewnienie
dostepu do istniejacej sieci drog publicznych i tym samym mozliwos$ci korzystania z transportu zbiorowego.

3)Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych irowerzystow. Przy
lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano drogi w liniach rozgraniczajgcych umozliwiajacych budowg chodnikéw
i poboczy.

4)Nowa zabudowa zostata zlokalizowana jako uzupelienie istniejacej zabudowy oraz jako kontynuacja

istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej zuwzglednieniem istniejacego uktadu komunikacyjnego,
w granicach jednostki osadniczej obrgbu Zarow.

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zaréw. Zgodnie
z § 5 Uchwaty Nr XLV/326/2017 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 23 listopada 2017 r. stwierdza si¢ potrzebe
kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 3).

Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkow finansowych, szacunkéw i obliczen, nalezy stwierdzic,
ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne dla Miasta. Wystapia
przychody wynikajace z podatkéw od gruntéw, od budynkéw, od gruntdow rolnych i lesnych, przychody z tytulu
sprzedazy gruntow oraz przychody wynikajace z oplaty planistycznej i adiacenckiej.

Do niniejszego planu zostala sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wedlug ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu i w mieécie Zaréw oraz na stronie internetowej urzedu ukazato sig
ogloszenie / obwieszczenie Burmistrza Miasta Zaréw o przystgpieniu do sporzadzenia planu z mozliwos$cia
sktadania wnioskoéw do projektu planu z zakresu ochrony $rodowiska.

W gazecie, na tablicy ogloszen urzedu i w mieécie Zaréw oraz na stronie internetowej urzedu ukazato sig
ogloszenie / obwieszczenie Burmistrza Miasta Zaréw o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach
od 01 do 22 pazdziernika 2021 r. z mozliwo$cig sktadania uwag i wnioskoéw do opracowania do dnia 08 listopada
2021 r. W dniu 06 pazdziernika 2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu miejscowego. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely Zzadne uwagi.

Projekt planu uzyskatl stosowne opinie wtasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 1 58.
-Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia pozytywna z dnia 06.08.2021 r.;

-Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Swidnicy — opinia pozytywna z dnia 30 lipca 2021 r.
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