UCHWALA NR XXI1/159/2020
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 25 czerwca 2020 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zaréw na lata 2020-
2025”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1, art.41 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2020 roku, poz.713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020
roku, poz. 611) Rada Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zaréw na lata 2020-
20257, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXVI/274/2017 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 13 kwietnia 2017 roku
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zaroéw na lata
2017-2021”

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia opublikowania jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Roman Konieczny
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Zatacznik do uchwaty Nr XXI1/159/2020
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 25 czerwca 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY ZAROW
na lata 2020-2025
Wprowadzenie

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zaréw na lata 2020-2025 jest
podstawowym dokumentem planistycznym obejmujagcym dziatania operacyjne, pozwalajagce na efektywne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Obowigzek uchwalenia niniejszego dokumentu, wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2020 roku, poz. 611). Zgodnie
Z powyzsza ustawg, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ uchwalony
na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w perspektywie
najblizszych pieciu lat, pozwoli na przyj¢cie odpowiedniej strategii finansowania rozwoju zasobu mieszkaniowego,
nalezacego do gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy, Program ten obejmuje nastgpujace zagadnienia:

‘prognoz¢  dotyczaca  wielkosci  oraz  stanu  technicznego  zasobu  mieszkaniowego  gminy
w poszczegolnych latach;

-analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

‘planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

-zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

-sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

-zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach;

-wysoko$¢ kosztow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych, w tym: koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw, modernizacji, koszty zarzadu nieruchomos$ciami oraz koszty inwestycyjne,

-opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Celem Programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Zarow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem, a w szczegdlnosci:

-zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej o najnizszych dochodach;
-poprawy jakoéci Zycia mieszkancoéw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do Gminy Zardw;

-poprawy stanu technicznego lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zarow,
a w szczegodlnosci:

a) realizacje koniecznych remontéw i modernizacji,

b) likwidacje barier architektonicznych w zwiazku zremontami lokali wskazanych na zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych oséb niepetnosprawnych,

c) zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci energetyczne;.
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Ilekro¢ w dokumencie jest mowa o:

‘programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Zar6éw na lata 2020-2025,

-Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zardw,

‘ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

-budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy w catosci wtasnos¢ Gminy Zaréw,
‘lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumieé lokal stanowigcy w catosci wlasno$é Gminy Zarow,

‘najmie socjalnym lokalu, lokalu zamiennym, tymczasowym pomieszczeniu, mieszkaniowym zasobie Gminy
Zaréw, powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumieé najem socjalny lokalu, lokal zamienny,
tymczasowe pomieszczenie, mieszkaniowy zaséb Gminy Zardéw, powierzchni¢ uzytkowa lokalu, o ktorych mowa
W ustawie,

‘budynku wspolnotowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym znajdujg si¢ lokale stanowigce odrgbne
nieruchomosci oraz nieruchomos$¢ wspolna (okreslana takze jako cze$¢ wspolna nieruchomosci),

-konserwacji (remoncie biezacym) — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw technicznych budynku,

‘remoncie — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie budynkowi badz jego elementowi pierwotnej lub zblizonej
do pierwotnej wartosci uzytkowej, nie stanowiacy konserwacji,

‘modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadanie budynkowi lub jego czg¢$ci wartosci uzytkowej wickszej niz
miat on w momencie oddania do uzytku,

-warto$ci odtworzeniowej — nalezy przez to rozumieé przecigtny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych ustalany w drodze obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego w wojewddzkim dzienniku
urzedowym,

-gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo domowe, o ktéorym mowa w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych.

DZIAL I.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréow
w poszczegélnych latach
Rozdzial 1.
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

§ 1.1 Mieszkaniowy zaséb Gminy Zaréw objety Programem tworza lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowiagcych w 100% wlasno$¢ Gminy oraz lokale w budynkach wspdlnotowych.

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréw, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku, wchodza
382 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 15 445,63 m?, w tym:

1) 27 lokali otacznej powierzchni uzytkowej 1188,70m?, potozonych w budynkach stanowigcych wlasnosé
Gminy,

2) 355 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 14 256,93m? potozonych w budynkach wspolnotowych.

Tabela 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw - stan na 31.12.2019 r.

Wyszczegdlnienie Liczba budynkéw Ilo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
[m?]
100% wtasnos¢ Gminy 7 27 1 188,70
Budynki wspolnotowe 122 355 14 256,93
Razem 129 382 15 445,63

Zrédto: Urzad Miejski w Zarowie
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2. Wieloé¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréw w poszczegdlnych miejscowosciach Gminy Zaréw
przedstawia ponizszy wykres:
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_ Wykres 1- Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréw w poszczegélnych miejscowosciach Gminy
Zarow na dzien 31 grudnia 2019r.

3. Szczegdlowy wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw prezentuje tabela 2 i 3.

Tabela 2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Zaréw — budynki nalezace w 100% do Gminy

L.p. Adres Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa Rok
mieszkalnych w lokali [m2] budowy
budynku
1 Zardw, ul. Sikorskiego 2 3 156,53 1865
2 Zardw, ul. Armii Krajowej 45a 4 104,68 1906
3 Zarow, ul. Armii Krajowej 46a 1 47,40 1921
4 Zardw, ul. A. Mickiewicza 21 6 189,93 1907
5 Imbramowice, ul. Zarowska 34 5 368,01 1916
6 Lazany, ul. Strzegomska 24 7 269,55 1912
7 Siedlimowice 23 1 67,56 1895
Lacznie 27 1 188,70 -

Zrodto: Urzad Miejski w Zarowie

Tabela 3. Zas6b mieszkaniowy Gminy Zaréw — budynki wspélnotowe

L.p. Adres budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia Powierzchnia
mieszkalnych | mieszkalna lokali [m?] | uzytkowa

gminy lokali [m?]
1. ul. 1 Maja 13 1 30,81 47,29
2. ul. Armii Krajowej 2 2 6,05 18,64
3. ul. Armii Krajowej 4 1 20,85 33,52
4. ul. Armii Krajowej 6 1 22,59 43,39
5. ul. Armii Krajowej 1 38,50 58,87
6. ul. Armii Krajowej 10 3 83,01 104,01
7. ul. Armii Krajowej 17 1 25,95 50,61
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8. ul. Armii Krajowej 18 1 34,63 56,92
9. ul. Armii Krajowej 19 1 15,87 29,21
10. ul. Armii Krajowej 20 2 34,29 77,77
11. ul. Armii Krajowej 23 a 3 42,67 89,63
12. ul. Armii Krajowej 24 2 59,79 81,45
13. ul. Armii Krajowej 25 8 174,59 287,10
14, ul. Armii Krajowej 27 9 151,31 313,35
15. ul. Armii Krajowej 29 6 101,11 178,06
16. ul. Armii Krajowej 30 2 14,95 32,81
17. ul. Armii Krajowej 31 1 17,24 17,24
18. ul. Armii Krajowej 32 6 149,77 249,44
19. ul. Armii Krajowej 39 3 107,73 150,30
20. ul. Armii Krajowej 40 3 67,43 116,06
21. ul. Armii Krajowej 40 a 3 105,71 136,64
22. ul. Armii Krajowej 41 2 28,46 37,79
23. ul. Armii Krajowej 43 1 13,73 26,20
24. ul. Armii Krajowej 44 3 32,19 49,49
25. ul. Armii Krajowej 45 4 46,73 92,05
26. ul. Armii Krajowej 46 2 75,64 133,94
27. ul. Armii Krajowej 49 2 36,13 57,23
28. ul. Armii Krajowej 50 4 80,22 138,66
29. ul. Armii Krajowej 51 1 29,42 49,53
30. ul. Armii Krajowej 55 1 27,72 39,50
31. ul. Armii Krajowej 59,61 7 109,00 183,31
32. ul. Armii Krajowej 62 6 159,66 227,15
33. ul. Armii Krajowej 63 3 59,88 121,48
34. ul. Armii Krajowej 67D 3 89,86 122,09
35. ul. Armii Krajowej 67 c 1 44,07 65,55
36. ul. Armii Krajowej 80 3 89,05 111,14
37. Bukoéw ul. Kwiatowa 12 1 22,11 38,26
38. Bukow ul. Kwiatowa 21 3 139,78 166,92
39. Bukéw ul. Lipowa 22 2 61,23 92,42
40. ul. Cicha 2 2 69,17 92,00
41. ul. Cicha 4,4a 6 246,72 346,02
42. ul. Cicha 6 1 55,97 84,50
43. ul. Dworcowa 2 4 102,30 174,82
44. Imbramowice ul. Spokojna 3 4 197,27 259,77
45. Imbramowice ul. Stawowa 1 1 28,80 41,44
46. Imbramowice ul. Zarowska 55 2 47,16 99,38
47. Imbramowice ul. Zarowska 47 3 123,72 160,47
48. Imbramowice ul. Zarowska 59 5 125,51 177,13
49. Kalno 16 2 53,55 102,21
50. ul. Kopernika 1,3 8 182,63 338,27
51. ul. Kopernika 4 1 16,62 28,98
52. ul. Kopernika 5 3 115,24 148,98
53. ul. Kopernika 6 5 173,87 192,54
54. ul. Krasinskiego 3 1 27,11 39,81
55. ul. Krasinskiego 6 4 129,77 210,47
56. ul. Kreta 2 1 22,46 38,13
57. ul. Kreta 4 2 30,00 30,00
58. ul. Kreta 7,7a 2 48,22 79,25
59. ul. Kreta 8 3 101,49 137,10
60. ul. Kreta 10 1 20,20 42,20
61. ul. Kwiatowa 1 20 398,73 703,70
62. Lazany ul. Ledna 2 3 84,51 140,39
63. Lazany ul. Ledna 2a 3 52,17 102,82
64. Lazany ul. Ledna 2b 2 70,93 93,97
65 Lazany ul.Sportowa 8 1 19,98 38,96
66. Lazany ul.Sportowa 8a 3 89,50 141,19
67. Lazany ul.Sportowa 1la 4 99,13 145,76
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68. Lazany ul. Strzegomska 2 5 140,55 211,75
69. Lazany ul. Strzegomska 6 2 50,15 80,77
70. Lazany ul. Wroctawska 6,6a 5 200,81 289,06
71. ul. Mickiewicza 1 2 45,01 63,88
72. ul. Mickiewicza 4 4 115,11 166,02
73. ul. Mickiewicza 5 1 30,52 44,37
74. ul. Mickiewicza 11 2 34,28 45,13
75. ul. Mickiewicza 12 2 67,90 102,88
76. ul. Mickiewicza 15 2 70,11 82,34
77. ul. Mickiewicza 25 2 50,70 70,78
78. ul. Mickiewicza 27 2 60,29 70,38
79. Mrowiny ul. Mysliwska 6 1 21,50 43,00
80. Mrowiny ul. Szkolna 6 3 51,87 87,36
81. Mrowiny ul. Szkolna 8 3 73,15 112,97
82. Mrowiny ul. Szkolna 16 1 19,84 33,34
83. Mrowiny ul. Wojska Polskiego 11 1 32,60 53,83
84. Mrowiny ul. Wojska Polskiego 16 3 130,07 145,19
85 Mrowiny ul. Wojska Polskiego 23 1 12,17 22,15
86. Mrowiny ul. Wojska Polskiego 35 3 56,17 106,64
87. Mrowiny ul. Wojska Polskiego 39 6 175,82 256,60
88. Mrowiny ul. Zamkowa 4b 2 73,72 115,47
89. Mrowiny ul. Zamkowa 4c 1 15,30 27,10
90. ul. Ogrodowa 8 1 20,40 34,60
91. ul. Ogrodowa 10 2 60,83 80,14
92. ul. Ogrodowa 12 4 100,57 169,92
93. ul. Ogrodowa 14 3 45,58 79,85
94, ul. Ogrodowa 16 1 17,10 36,98
95. ul. Ogrodowa 18 3 50,19 79,33
96. ul. Ogrodowa 24 1 36,32 46,43
97. ul. Ogrodowa 26 2 78,14 97,53
98. ul. Piastowska 2 1 19,09 28,67
99. Plac Wolnosci 4 2 91,60 106,29
100. Pozarzysko 9 1 32,00 47,99
101. ul. Puszkina 1 3 102,62 142,97
102. ul. Rybacka 33 5 159,13 174,33
103. Siedlimowice 3 1 52,88 75,64
104. Siedlimowice 10 2 66,45 102,27
105. ul. Sikorskiego 5,7 10 203,88 324,39
106. ul. Stowackiego 3 2 41,72 52,51
107. ul. Stowackiego 3a 1 40,00 50,00
108. ul. Sportowa 3 4 112,58 198,80
109. ul. Sportowa 4 1 49,93 71,66
110. ul. Sportowa 6 2 54,15 71,49
111. ul. Sportowa 16 2 64,25 76,14
112. ul. Szkolna 2 2 65,68 78,92
113. ul. Szkolna 3 2 72,68 108,29
114. ul. Szkolna 4 2 60,76 78,14
115. Wierzbna ul. Swidnicka 38 2 42.41 66,75
116. ul. Wojska Polskiego 1 4 77,09 119,30
117. ul. Wojska Polskiego 3 2 49,22 64,11
118. ul. Wojska Polskiego 5 6 160,92 196,50
119. ul. Zamkowa 5 1 25,50 30,21
120. ul. Zamkowa 7,7a,9,11,15 13 325,26 513,40
121. ul. Zamkowa 8 5 140,95 172,26
122. ul. Zamkowa 9a 2 61,60 77,51
Lacznie 355 9.411,56 m? 14 256,93 m?
Zrodto: Urzad Miejski w Zarowie
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Rozdzial 2.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. Analiza zasobu mieszkaniowego wskazuje, ze wszystkie budynki powstaty przed II wojng Swiatowa.
Do najstarszych budynkow bedacych w 100% wtasnoscia Gminy nalezy budynek wybudowany w 1865 roku,
pozostate budynki zostaty wybudowane w latach 1895 -1929.

2. Wickszo$¢ budynkéw wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréw znajduje sig
w zadowalajacym stanie technicznym. Budynki, ktérych stan techniczny nie zostal zakwalifikowany jako
zadowalajacy, wykazuja potrzeby remontowe, zwlaszcza w zakresie remontu elewacji potaczonego
z termomodernizacjg. W stanie ztym znajduje si¢ 1 budynek, ktory wymaga remontu i modernizacji.

3. W latach 2020-2025 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone beda remonty, modernizacje
budynkéw mieszkalnych 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow
mieszkaniowych lokatoréw, w tym dazenia do likwidacji toalet, usytuowanych poza budynkami. Priorytetem przy
realizacji inwestycji i remontéw bedzie usuwanie stanow awaryjnych, zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow
oraz konstrukcji technicznej budynkéw, zmiana sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych w celu
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej. Ponadto Gmina Zaréw stosownie
do posiadanych udziatow partycypuje w remontach i modernizacjach budynkow, w ktérych funkcjonujg wspolnoty
mieszkaniowe.

Rozdzial 3.
Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego

§ 3. 1. Gmina Zaréw poprzez swoje dziatania kontynuuje utrzymywanie zadowalajacego stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego. Zakres dzialan wynika z mozliwosci finansowych Gminy, atakze zmozliwosci
rozwojowych infrastruktury techniczne;.

Tabela 4. Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw — stan na 31.12.2019

Rodzaj wyposazenia Liczba lokali :ﬁ’s:&?illll;gkzl:?;a;: (c;:z:g,

Wodociag sieciowy 382 100%

Kanalizacja sanitarna zbiorcza 325 85%

Ustep sptukiwany 329 86,15%
L azienka 311 81,41%
Gaz przewodowy 298 78,01%
Centralne zbiorcze ogrzewanie 23 6,02%
Centralna zbiorcza ciepta woda 23 6,02%

Zrodto: Urzad Miejski w Zarowie

2. Wszystkie mieszkania nalezace do zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw wyposazone sa w wodociag
sieciowy. Kanalizacja sanitarna zbiorcza jest w chwili obecnej na poziomie 85%. Ponad 86% lokali mieszkalnych
wyposazonych jest wustep splukiwany. Dostep do gazu przewodowego ma ponad 78% lokali mieszkalnych,
natomiast tylko 6,02% lokali jest wyposazonych w centralne zbiorcze ogrzewanie oraz ma zapewniony dostep do
zbiorczej cieptej wody uzytkowej. Pozostate lokale maja indywidualne systemy grzewcze i wody.

Rozdzial 4.
Prognoza dotyczaca wielkoSci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw

§ 4. 1. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréw w kolejnych
latach.

Tabela 5. Prognoza zmian wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw do 2025r.
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Wyszczegdlnienie 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Lokale mieszkalne 327 306 295 285 275 262
Najem socjalny lokali 35 35 35 35 35 35
Pomieszczenia tymczasowe 0 1 2 2 2 3

Zrédto: Opracowanie wlasne
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Wykres 2- Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Zarow w latach 2020-2025.

2. Prognozowana zmiana wielkoséci zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw zaklada spadek liczby mieszkan,
wynikajaca ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy podejmowane beda dziatania zmierzajace do pozyskiwania
lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacje istniejacego lub pozyskanego zasobu

4. W zwiazku zrealizacja nowego obowiazku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych
pomieszczen, o ktorych mowa w art.1046 § 4 ustawy z dnia 17.X1.1964 Kodeks postgpowania cywilnego Gmina
planuje utworzy¢ zasoéb tymczasowych pomieszczen w zalezno$ci od potrzeb poprzez wykorzystanie lokali
bedacych w zasobie tj. poprzez zmiang statusu lokali mieszkalnych iuzytkowych oraz adaptacje pomieszczen
niemieszkalnych na mieszkalne jak rowniez zawieranie odrgbnych umow z innymi podmiotami.

Gmina Zaréw na wezwanie komornika bedzie wskazywaé tymczasowe pomieszczenia dla dhuznika
majgcego obowigzek opuszczenia, oproznienia iwydania lokalu wierzycielowi, celem przeznaczenia go na
realizacj¢ wyrokow eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego.

5. Zaktada sig¢, ze w latach obowigzywania Programu ogolna liczba lokali zasobu mieszkaniowego Gminy
Zaréw zmniejszy sic docelowo do okoto 300 lokali mieszkalnych w tym 35 lokali o najmie socjalnym i3
pomieszczenia tymczasowe. Sposrod 300 lokali 30 lokali w budynkach w 100% Gminy i 270 lokali w budynkach
wspolnotowych.

6. Na dzien 31.12.2019 Gmina Zaréw dysponuje 7 budynkami nalezacych w 100% do Gminy Zaréw w ktorych
2 budynki posiadajg po jednym lokalu mieszkalnym i sg w trakcie realizacji sprzedazy na rzecz najemcy.
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7. Dwa budynki tj. przy ul. Sikorskiego 2iul. Mickiewicza 21 w Zarowie, ktore braty udzial w Lokalnym
Programie Rewitalizacji w projekcie pn. ,,Odnowa wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych w ramach
rewitalizacji miasta Zaréw na lata 2014-2020” projektu wspotfinansowanego ze $rodkéw Unii Europejskiej,
nie podlegaja prywatyzacji na czas obowigzywania niniejszej uchwaly zuwagi na trwalo$¢ projektu. (Okres
trwato$ci projektu wynosi 5 lat i liczony jest od daty ostatniej ptatnosci, ktora zostanie przekazana przez instytucje
udzielajaca wsparcia).

8. Planuje si¢ w budynku przy ul. Sikorskiego 2 dwa wolne lokale oraz dwa zaprojektowane z pomieszczen
gospodarczych przeznaczy¢ do najmu.

9. Zas6b mieszkaniowy Gminy Zaréw wilosci okoto 300 lokali mieszkalnych zapewni maksymalne jego
wykorzystanie na cele zwigzane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy tego rzeczywiscie potrzebuja.
Pozwoli to rowniez na sukcesywng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

10. Stan techniczny budynkéw wspolnotowych w ostatnim czasie znacznie si¢ poprawit, a to dzieki Lokalnemu
Programowi Rewitalizacji (LPR) Miasta Zaréw na lata 2014-2020. W ramach LPR zostat zrealizowany projekt
partnerski Wspélnot Mieszkaniowych wraz z Gming Zaréw jako Liderem projektu pod nazwa ,,Odnowa
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych w ramach rewitalizacji miasta Zaréw na lata 2014-2020” realizowanego
wramach  ,Regionalnego  Programu  Operacyjnego  Wojewoddztwa  Dolnoslaskiego  2014-2020”
wspotinansowanego ze srodkéw Unii Europejskiej, Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

Z programu skorzystato 29 budynkéw (w tym 2 budynki gminne i 27 budynkéw wspolnotowych) sposrod
ktorych 5 zostato wyremontowanych w 2018 r. i 24 budynki w 2019r. Prace remontowe obejmowaly glownie
remonty dachow wraz z przemurowaniem kominéw oraz remont elewacji wraz z dociepleniem, jak roéwniez inne
remonty dotyczgce m.in.: wymiany stolarki okiennej, wykonanie izolacji przeciwwilgociowej $cian, remonty klatek
schodowych, wykonanie przytacza kanalizacji sanitarnej, instalacje odgromowe.

Tabela 6. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw w poszczegélnych latach

Wyszczegélnienie 2020 2021 2022 2023 2024 2025
stan techniczny budynku
Budynki Gminy (100%) 7 5 5 5 5 5
Zadowalajacy 5 3 4 4 5 5
Sredni 1 1 1 1 0 0
Zty 1 1 0 0 0 0
stan techniczny budynku
Budynki wspolnotowe 122 121 120 120 120 119
Zadowalajacy 122 121 120 120 120 119
Sredni 0 0 0 0 0 0
Zty 0 0 0 0 0 0

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Zarowie.

DZIAL 11.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata
Rozdzial 1.
Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 5.1 Z uwagi na regulacje ustawowe, gmina podejmuje dzialania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych naleza przede wszystkim:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody tj. w przypadku
0s06b ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu;

2) zapewnienie lokali zamiennych;
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3) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekl o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.

2. Wypehiajac zawartg w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowych
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, dyspozycj¢ tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen. Gmina
Zarow niezaleznie od wiasnych mozliwosci lokalowych, bedzie dazyta do wspotpracy z podmiotami prywatnymi
w zakresie najmu pokoi o charakterze hotelowym, celem przeznaczenia ich na realizacj¢ wyrokéw eksmisyjnych
przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego.

3. W latach 2018-2019 do Urzedu Miejskiego w Zarowie wptynety wnioski o wynajem lokali komunalnych
i lokali socjalnych. Pozytywnie zakwalifikowane wnioski do realizacji w latach 2018-2020 przedstawia tabela 7.

Tabela 7. Pozytywnie rozpatrzone wnioski dotyczgce i lokali komunalnych i najmu socjalnego lokali.

Rok Lokale socjalne Lokale komunalne
2018 2 3
2019 2 3
2020 2 7

Zrédto: Dane Urzedu Miejskiego w Zarowie

4. Prognozuje si¢ na podstawie danych historycznych, ze w kolejnych latach obowigzywania Programu liczba
wnioskow bedzie utrzymywatla si¢ na podobnym poziomie, jak w latach poprzednich.

5. Realizacja przewidywanych w latach obowigzywania programu potrzeb mieszkaniowych czlonkoéw
wspllnoty samorzadowej nastgpowal bedzie w szczegOlnosci poprzez realizacj¢ dotychczasowej polityki
mieszkaniowej Gminy Zarow, w tym:

1) adaptacje pustostandw na lokale mieszkalne i najem socjalny,
2) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia,

3) najem lokali przez gminge w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujacym na liscie,
w tym rowniez do realizacji prawomocnych wyrokow sadowych wedtug zasad okreslonych w ustawie z dna
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego,

4) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow poprzez dziedziczenie, zasiedzenie,
kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji w zalezno$ci od standardu: na lokale mieszkalne, najem
socjalny lub tymczasowe pomieszczenia,

5) przygotowanie ewentualnych zatozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach wtasnych $rodkow
finansowych gminy, z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa m.in..
z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach innych programéw oferowanych przez
Bank Gospodarstwa Krajowego, w tym Mieszkanie Plus.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 6. 1. Potrzeby w zakresie remontow budynkdw i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Zaréw, okre$lane s3 na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajagcego miedzy innymi
z przegladéw technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy zdnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2019 roku, poz.1186 — z pdézniejszymi zmianami), a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych,
nakazow oraz wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Wsrod potrzeb remontowych
priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow
lokali i 0s6b trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow, dziatan podnoszacych energooszczednos$c
budynkow mieszkalnych i stuzacych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne, wylaczania z uzytkowania obiektow,
ktorych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.
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2. Zdecydowana wiekszo$¢ budynkéw stanowigcych wiasno§¢ Gminy Zaréw wymaga remontéw ze wzgledu
na ich wiek, ogélny stan techniczny ikonieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow
techniczno — budowlanych. Wspomniany zaséb wymaga wykonywania rob6t odpowiednich do stopnia zuzycia
wartosci historycznej i zabytkowej a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzace poprawie stanu
technicznego zasobu realizowane sg stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, ktére w petni nie pokrywaja
istniejacych w tym zakresie potrzeb.

3. Plan remontéw, w tym modernizacji na lata 2020-2025 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkow mieszkaniowych,
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia, od ktoérych zalezy
bezpieczenstwo mieszkancow. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali
mieszkalnych oraz zagospodarowanie wolnych lokali.

Rozdzial 3.
Rzeczowy zakres potrzeb remontowych mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréw

§ 7. 1. Budynki istniejgce w mieszkaniowym zasobie Gminy Zaréw w wickszoéci znajdujg  sig
w zadowalajagcym stanie technicznym. Jedynie jeden z nich wymaga przeprowadzenia remontu gtownego. Dlatego
tez planuje si¢ w latach 2020-2025 przeprowadzenie remontu gtéwnego oraz remontow biezacych i konserwacje.

2. Priorytetowym celem remontoéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwiazku z tym w pierwszej
kolejnosci podejmowane s3 prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw oraz zabezpieczenia
instalacji technicznych i zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Remonty zapewniaja utrzymanie zasobu mieszkaniowego na poziomie technicznym gwarantujacym:
1) w zakresie standardu budynkoéw miedzy innymi:
a) sprawng instalacje odgromowa;
b) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo;
¢) elewacje¢ budynku bez ubytkows;
d) sprawng instalacje elektryczna;
e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;
) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy;
g) odwodnienia dachow;
2) w zakresie standardu technicznego lokali mieszkalnych miedzy innym:
a) sprawng wentylacje w kuchni i tazience;
b) sprawng stolarke okienng i drzwiowa;
c) sprawne instalacje elektryczne i gazowe;
d) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

3. Jako gtéwne elementy zapewnienia bezpieczefstwa mieszkancom oraz zabezpieczenia mienia Gminy Zarow
wskazuje si¢ remonty obejmujace:

1) roboty dekarsko-blacharskie;
2) prace w zakresie przewodow kominowych, wentylacyjnych, spalinowych;
3) wymiang¢/naprawg uszkodzonych elementéw konstrukcji.

4. Prace remontowe wykonywane beda przede wszystkim ze $Srodkow biezacych (czynsze, wplywy ze
sprzedazy mieszkan).

Potrzeby remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego w zakresie rzeczowym przedstawia tabela 8.

Tabela 8. Szacowana warto$¢ [PL] niezbednych prac remontowych w latach 2020-2025
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L.p Wyszczegolnienie Tlos¢ 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1 | Roboty dekarsko- 1 90 000
blacharskie
2 | Remonty przewodow 1 40 000
kominowych
3 | Elewacja budynku 3 250 000 250 000 250000
4 | Naprawa uszkodzonych 2 10 000 20 000
elementow konstrukceji
5 | Przylacze kanalizacyjne 1 50 000
wraz z instalacjag wod-kan
6 | Remont klatki schodowe;j 40 000 40.000 20 000 30 000
Razem 50000 | 390 000 100 000 270 000 30 000 250000
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Zroédto: Dane Urzedu Miejskiego w Zarowie

5. Z danych przedstawionych w tabeli 8 wynika, ze najwigcej srodkow finansowych zostanie przeznaczonych
na roboty termomodernizacyjne budynkow, obejmujacych: poprawe sprawnosci energetycznej budynkow
(docieplanie $cian i stropow, wymiana okien na klatkach schodowych, wymiana zrodet ciepla i instalacji
grzewczych) oraz roboty dekarsko-blacharskie. Do remontu dachu kwalifikuje si¢ w chwili obecnej 1 budynek.

6. Zaplanowane prace remontowe, ktore na pewno beda realizowane w latach 2020-2025 przedstawiajg si¢
nastepujgco:

1) Budynek przy ul. Sikorskiego 2 w Zarowie -remont 4 lokali mieszkalnych, remont elewacji budynku, remont
klatki schodowej wraz z wymiang instalacji elektrycznej oraz wykonanie chodnika z kostki betonowej w celu
dojscia do budynku.

- koszt ok. 440 000,00 zt w latach 2020-2025.

2) Budynek przy ul. Armii Krajowej 45a w Zarowie- remont dachu, remont przewodéw kominowych, remont
klatki schodowej, remont elewacji,

- koszt ok. 440 000,00 zt w latach 2021-2023.
3) Budynek przy ul. Mickiewicza 21 w Zarowie — remont klatki schodowe;.
- koszt ok. 20 000,00 zt w roku 2023.

4) Budynek przy ul. Strzegomskiej 24 w Lazanach- remont elewacji, przytacze kanalizacyjne wraz z instalacja
wodno-kanalizacyjna, klatka schodowa,

- koszt ok. 33 000,00 zt w roku 2020-2025.

7. Laczny planowany koszt prac remontowych, nalezagcych w 100% budynkéw gminy, w latach 2020-2025
szacuje si¢ na ok. 1 090 000,00zt. Przeprowadzenie prac remontowych pozwoli na zapewnienie bezpieczenstwa
uzytkowania obiektow budowlanych oraz na poprawg stanu technicznego budynkow.

DZIAL I11.
Planowana sprzedaz w kolejnych latach
Rozdzial 1.
Polityka Gminy Zaréw w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 8. 1 Prywatyzacja zasobu mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 65) oraz ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2020 roku, poz.532). Szczegotowe zasady okreslone sg uchwatg
Nr XXXIX/220/2016 Rady Miejskiej w Zarowie zdnia 24 listopada 2016 roku w sprawie okre$lenia zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$é Gminy Zaréw oraz Nr XVII/114/2019 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 14 listopada 2019 roku w sprawie zmiany ww. uchwaly.

2. Pierwszenstwo wich nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje tym
najemcom lokali, zktéorymi umowa najmu zawarta zostala na czas nieoznaczony- sprzedaz nastgpuje w takim
przypadku w trybie bezprzetargowym.
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3. Przy sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz oséb fizycznych bedacych ich najemcami, w przypadku
zaplaty jednorazowej ceny, stosowane bedg bonifikaty od ceny sprzedazy:

1) 99%- przy jednoczesnej sprzedazy wszystkich gminnych lokali w budynku,
2) 97% we wszystkich pozostatych przypadkach,

4.7 uwagi na wysokie bonifikaty, odstapiono od mozliwosci nabycia lokalu mieszkalnego w systemie
ratalnym.

5. Wyrazenie przez najemce woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o sprzedaz lokalu.

6. Przedmiotem sprzedazy na warunkach iza ceng¢ ustalong w trybie przetargowym moga by¢ lokale
mieszkalne wolne w sensie prawnym, jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie uzasadnione.

Tabela 9. Liczba sprzedanych mieszkan wraz z ich powierzchnia uzytkowa na terenie Gminy Zaréw
w latach 2016-2019

Liczba sprzedanych lokali
2016 2017 2018 2019
ilo§¢é pow. uzytkowa [m?! ilo$é pow. uzytkowa [m?] ilosé pow. uzytkowa [m?] ilo$é pow. uzytkowa
[m?]
9 422,40 34 1619,75 16 576,56 14 579,60

Zrédto: Urzad Miejski w Zarowie
Tabela 10. Wplywy ze sprzedazy mieszkan na terenie Gminy Zaréw w latach 2016 - 2019

Lokalizacja Wplywy ze sprzedazy (zl)
mieszkan 2016 2017 2018 2019
Gmina Zaréw 65110,10 258 649,35 202 990,64 116 255,93

Zrédto: Urzad Miejski w Zarowie
W latach 2016-2019 sprzedano 73 mieszkan o powierzchni 3 198,31 m? o wartosci 643 006,02 zt.

Rozdzial 2.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 9. 1 Gmina Zaréw na dzien 31.12.2019r. dysponuje 382 lokalami mieszkalnymi i docelowo planuje pozostaé
przy wielkosci 280-300 lokali mieszkalnych.

2. W latach 2020-2025 Gmina Zaréw planuje sprzedaé¢ 82 lokale mieszkalne w budynkach wspdlnotowych,
w tym 70 na rzecz najemcy i 12 w przetargu. Nastepnie planuje si¢ odejscie od bonifikat za wyjatkiem sprzedazy
ostatniego lokalu w budynku.

3. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wyltaczng witasno§¢ Gminy
Zaréw, bedzie nastgpowalo po uprzedniej analizie zasadno$ci ich zbycia. Analiza obejmowane bedg sprawy
budynkow, w stosunku do ktorych cheé skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu polozonych w nich lokali
mieszkalnych zgloszg wszyscy najemcy lokali mieszkalnych oraz w sytuacji, gdy bedzie to uzasadnione z punktu
widzenia racjonalnego gospodarowania mieniem gminy.

4. Nie planuje si¢ do sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego z uwagi na:
1) objecie najmem socjalny;
2) niesamodzielnos¢ lokalu;
3) stwierdzone zalegltosci czynszowe;

4) usytuowanie w budynku stanowigcym wiasno$é Gminy Zardéw, ktory w latach 2018-2019 zostat poddany
remontowi w ramach projektu partnerskiego "Odnowa wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych w ramach
rewitalizacji Miasta Zarow na lata 2014-2020" z uwagi na trwato$¢ projektu;

5) inne przyczyny prawne uniemozliwiajace sprzedaz lokalu.
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5. Prognoze sprzedazy mieszkan w latach 2020-2025 obejmuje ilo§¢ sprzedanych mieszkan, ich powierzchnie¢
oraz $rednig ceng 1 m?> powierzchni uzytkowej z 2019 roku (2.200,00zt/m?). Uwzglgdniajac jednak bonifikate
wynikajacg z uchwaty (warto$¢ 97% przy sprzedazy indywidualnej lub 99% przy sprzedazy jednoczesnej) to cena
za 1 m? bedzie wynosi¢ (okoto 66,00 zt lub 22,00zt przy sprzedazy jednoczesnej i bonifikacie 99%).

Tabela 11. Prognoza sprzedazy mieszkan na terenie Gminy Zaréw w latach 2020-2025

Wyszczegélnienie Lata

2020 2021 2022 2023 2024 2025
Prognoza tacznej liczby 20 20 10 10 10 12
sprzedanych lokali
mieszkalnych
W trybie bezprzetargowym 18 18 8 8 8 10
Pow. sprzedanych mieszkan 720 720 320 320 320 400
w m? ($rednia pow. lokalu
mieszkalnego 40m?)
Cena za 1 m” po 66,00 69,00 72,00 73,50 78,00 81,00
uwzglednieniu bonifikaty
97%
Wplywy ze sprzedazy w zt 47 520,00 49 680,00 23 040,00 23 520,00 24 960,00 32 400,00
W trybie przetargowym 2 2 2 2 2 2
Pow. sprzedanych mieszkan 80 80 80 80 80 80
w m? ($rednia pow. lokalu
mieszkalnego 40m?)
Cena za | m? 2 200,00 2 300,00 2 400,00 2 500.00 2 600,00 2 700,00
Wplywy ze sprzedazy w zt 176 000,00 | 184 000,00 | 192 000.00 | 200 000,00 208 000,00 216 000,00

Zrédto: Urzad Miejski w Zarowie
DZIAL IV.
Zasady polityki czynszowej oraz zasady obnizania czynszu
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 10. 1 Racjonalna polityka czynszowa Gminy Zaréw w latach 2020 - 2025 powinna zmierza¢ do utrzymania
zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz do takiego ksztaltowania
poziomu stawek czynszu, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, a w
przysztosci wplynetyby na zmniejszenie doptaty z budzetu do utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z tytulu czynszu systematycznie powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow
mieszkalnych, ale rowniez zapewnia¢ pozyskanie srodkow na remonty.

2. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie nie moze
przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu, obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Zaréw. Do
stawki czynszu nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

3. Stawke czynszu podwyzsza si¢ nie cze$ciej niz raz na rok, przy czym celem polityki czynszowej Gminy
Zaréw bedzie dazenie do zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu z dochodami z tytulu czynszow za
najem lokali mieszkalnych, przy zatozeniu, ze w 2025 roku stawka czynszu nie przekroczy 3% wartosci
odtworzeniowej, wyliczonej wedtug wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych, okreslonej obwieszczeniem Wojewody Dolnoslaskiego.

Rozdzial 2.
Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie warto$ci uzytkowej
lokalu

§ 11. 1. Dla ustalenia stawki czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy Zaréw uwzglednia sie
czynniki obnizajace i podwyzszajace jej warto$¢. Procentowe zrdéznicowanie stawki czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego powinno by¢ uzaleznione gltéwnie od standardu mieszkania tj. uwzgledniac
wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

2. Kryteria procentowego roznicowania stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy Zarow,
uwzgledniajgce czynniki podwyzszajace lub obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych przedstawiaja si¢
nastgpujaco:
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1) Ze wzgledu na potozenie budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, na podziat na strefy: miejska 1 wiejska, przy
czym strefa wiejska, ulega obnizeniu o 3%.

2) Ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku, stawka bazowa czynszu:
a) w lokalach na poddaszu, ulega obnizeniu o 3%,
b) w lokalach ze wszystkimi oknami po stronie pdinocnej, ulega obnizeniu o 3%,
¢) w lokalach potoznych ponizej poziomu gruntu, ulega obnizeniu o 3%,

3) Ze wzgledu na wyposazenie lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje, stawka bazowa czynszu
ulega obnizeniu lub podwyzszeniu:

a) ze wzgledu na samodzielnos¢:
-gdy najemcy korzystaja wspolnie zinnych pomieszczen tj. z kuchni, tazienki, przedpokoju, ulega
obnizeniu o 3%;
-gdy WC uzytkowane indywidualnie lub wspoélnie znajduje si¢ poza lokalem na klatce schodowe;,
korytarzu, ulega obnizeniu o 3%;
- gdy WC znajduje si¢ poza budynkiem, ulega obnizeniu o 3%.
4) Ze wzgledu na wyposazenie w media, stawka bazowa czynszu:
a) brak urzadzen zaopatrzenia w wode bezposrednio w lokalu, ulega obnizeniu o 3%;
b) brak instalacji kanalizacyjnej, ulega obnizeniu o 3%;

c) ulega podwyzszeniu o 10% za centralne ogrzewanie, nie dotyczy osob, ktore za zgoda wynajmujacego
dokonaly zmiany ogrzewania na bardziej ekologiczne na wtasny koszt.

5) Ze wzglgdu na stan techniczny budynku, stawka bazowa czynszu w budynkach w ztym stanie technicznym,
ulega obnizeniu o 3%.

Lacznie czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu za Im? powierzchni lokalu mieszkalnego nie mogg
przekroczy¢ 15%.

Rozdzial 3.
Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego

§12.1. W przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemce w lokalu mieszkalnym wskutek
okoliczno$ci od niego niezaleznych, w szczegolnosci na dtuga chorobge wymagajaca pobytu w placowce leczniczej,
jezeli brak jest innych os6b zamieszkujacych w lokalu wraz z najemca, zobowigzanych do zaplaty czynszu oraz
pod warunkiem niezalegania, na dzien zlozenia wniosku przez najemce zplatno$ci czynszu i opflat
eksploatacyjnych, najemca moze ubiegac¢ si¢ 0 zawieszenie naliczenia czynszu.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o zawieszenie naliczenia czynszu za lokal mieszkalny sktada pisemny wniosek,
w ktérym podaje okoliczno$ci uzasadniajacej jego zlozenie, atakze dolacza stosowne dokumenty na ich
potwierdzenie.

3. Zawieszenie naliczenia czynszu udzielane jest na czas okreslony do 6 miesiecy. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwo$¢ przedtuzenia tego terminu do 12 miesiecy, po przediozeniu
dokumentoéw uzasadniajgcych czasowe zawieszenie naliczenia czynszu i uzyskaniu zgody wynajmujacego.

4. Dopuszcza si¢ roéwniez mozliwo$¢ czasowego zawieszenia na wniosek najemcy naliczania optat
czynszowych w przypadku niemoznos$ci korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten ulegnie zniszczeniu
wskutek zdarzen losowych (np. zalanie lokalu, pozar itp.)

Rozdzial 4.
Zaleglo$ci w oplacaniu czynszu

§ 13. 1 Zadtluzenie mieszkancow z tytulu czynszu na terenie Gminy Zaréw na dzien 31.12.2019r. wyniosto
2 053 972,45. Wysoko$¢ zalegtosci w poszczegdlnyc latach prezetuje tabela nr 13 1 wykres nr 3.

Tabela 13. Zaleglosci z tytulu czynszu w latach 2016 - 2019

| Rok | Wysokosé zaleglosci z tytulu czynszu [zl]
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2016 1913 863,69

2017 1 859 738,76

2018 1 907 809,46

2019 205397245

Zrédto: Dane Urzedu Miejskiego w Zarowie.
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Wykres 3. Zadluzenie z tytulu czynszu na terenie Gminy Zaréw w latach 2015 - 2019

2. W stosunku do 2016 roku zadtuzenie zmalato w roku 2017 o 2,83% a w roku 2018 o 1% wzrosto w stosunku
do 2016. Wysoko$¢ zadtuzenia z tytutu czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy Zaréw w 2019 roku wyniosta
2 053 972,45zt i wzrosta w stosunku do 2016 1. 0 10,73%. Gmina bedzie podejmowac dziatania windykacyjne
majace na celu obnizenie poziomu zadluzenia.

Rozdzial 5.
Aktywna windykacja naleznos$ci czynszowych

§ 14.1 Gmina Zaréw prowadzi biezacy nadzér nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz
monitoring biezacych naleznos$ci, polegajacy na regularnym wysytaniu wezwan do zaplaty i zawiadomien o braku
biezacych ptatnosci.

2. W celu zwigkszenia skuteczno$ci podejmowanych dziatah wobec osob trwale zalegajacych z optatami
z tytuhu korzystania z lokali mieszkalnych, bedg podejmowane dziatania w zakresie:

1) podejmowania windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dtuznikami w sprawie sptaty zadtuzenia;
2) kierowania spraw na drogg postgpowania sgdowego i egzekucyjnego;
3) ponownego kierowania spraw na droge postepowania egzekucyjnego;

3. Najemcom zalegajacym z zaplata czynszu ioplat za media, ktorzy zwrocili sic do Gminy Zarow
z wnioskiem o udzielenie pomocy w splacie zobowigzan, udziela si¢ pomocy na zasadach okre§lonych
w odrebnych przepisach.

DZIAL V.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy
Rozdzial 1.

Przewidywane zmiany w zarzadzaniu zasobem

§ 15. Lokalami mieszkalnym stanowigcym zaséb mieszkaniowy Gminy Zaréw zarzadza Burmistrz Miasta
Zarow.
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DZIAL V1.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Rozdzial 1.
Mozliwo$¢ finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 16. 1 Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Zaréw w kolejnych latach beda
w szczegoblnoscei:

1) czynsz najmu lokali mieszkalnych;

2) czynsz najmu lokali uzytkowych;

3) odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokali;

4) czynsz za dzierzawe nieruchomosci gminnych;

5) srodki uzyskane ze sprzedazy sktadnikow zasobu;

6) dotacje przedmiotowe i celowe z budzetu Gminy.
2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Zaréw w latach 2020-2025 bedzie mogto odbywaé sie

rowniez:

1) w ramach programéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego realizowanych przez Bank

Gospodarstwa Krajowego;

2)w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Funduszu
Termomodernizacji i Remontow;

3) w ramach srodkow Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych;

4) w ramach $rodkow znajdujacych si¢ w dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej przeznaczonych m. in. na
dodatki mieszkaniowe;

5) w ramach programow z udzialem §rodkéw europejskich, np. w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2021-2027;

6) z innych zrédet.

DZIAL VII.

Wysokos$¢ kosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
Rozdzial 1.

Koszty utrzymania zasobu

§ 17. 1 Podstawowym zrédlem biezacego finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Zaréw sg wpltywy
z czynszow za najem lokali. Gléwnym zalozeniem w zakresie ksztalttowania racjonalnej gospodarki mieszkaniowe;j
bedzie dazenie do ksztaltowania stawek czynszu za lokale mieszkalne i socjalne na takim poziomie, aby uzyskane
wplywy pozwolity na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej niepogorszonym.

Tabela 14. Koszty utrzymania i remontu zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2017-2019 na terenie
Gminy Zaréw [w zlotych]

Wyszczegdlnienie 2017 2018 2019

Koszty biezacej eksploatacji budynkow 27 458,00 33 554,00 30 339,00
i lokali
Zakup energii- media 26 126,00 26 148,00 26 311,00
Remonty bierzace 312 808,00 372 657,00 284 882,00
Inwestycje 217 985,00 346 647,00 241 988,00
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami 935 476,00 979 630,00 985 242,00
Wspolnymi, w tym wynagrodzenie zarzadcow

Zrodto: Dane Urzad Miejski w Zarowie

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Zaréw w latach 2020-2025 przedstawia tabela 15.
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Tabela 15. Koszty utrzymania i remontu zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2020-2025 na terenie
Gminy Zaréw

Wyszczegodlnienie 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezacej
eksploatacji budynkow 30 100,00 30 100,00 30 000,00 29 000,00 28 000,00 27 000,00
i lokali
Zakup energii- media 26 311,00 26 280,00 26 200,00 26 100,00 26 100,00 26 100,00
Remonty bierzace 284 700,00 283 600,00 283 500,00 282 000,00 281 400,00 280 000,00
Inwestycje 200 500,00zt | 200 000,00zt 180 000,00 150 000,00 140 000 120 000
Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami
Wspdlnymi w tym 984 200,00zt | 983 500,00zt | 983 100,00zt | 982 900,00zt | 982 200,00zt | 981 000,00zt
wynagrodzenie
zarzadcow

Id: 4746FA58-A464-4E89-A6EF-A44DEEB471D1. Podpisany

Zrédto: Dane Urzad Miejski w Zarowie

2. Prognozuje si¢, ze w wyniku zmniejszenia ogoélnej powierzchni zasobu mieszkaniowego Gminy, koszty
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych bgda si¢ sukcesywnie
zmniejszac.

3. Ponadto przewiduje si¢, ze w latach obowigzywania Programu nastapi spadek wysokosci funduszu
remontowego.

4. Koszty remontdow budynkéw wynikajace z posiadanych przez Gmine Zaréw udzialéw w czesciach
wspo6lnych nieruchomosci, pokrywane bgda w szczegolnosci:

1) ze srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym;

2) ze srodkow pochodzacych z wptat jednorazowych (w przypadkach, gdy remont jest niezbedny i uzasadniony,
Gmina zabezpiecza dodatkowe $rodki);

3) z kredytow.

DZIAL VIIIL.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy
Rozdzial 1.
Pozostale dzialania poprawiajace i racjonalizujace gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Zaréw

- §18.1 W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina
Zarow bedzie podejmowac dziatania zmierzajace do:

1) zabezpieczenia corocznie w budzecie Gminy stosownych srodkéw na wykonanie remontéw biezacych;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci;

3) rozwazenia mozliwosci lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki

mieszkaniowe;j;

pozyskania

4) realizacji zatozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez najemcoéw w formie
$wiadczenia rzeczowego oraz poprzez udzielanie umorzenia w uzasadnionych przypadkach;

5) ciaglego monitorowania stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem ich remontow,

6) wylaczenie z eksploatacji budynkéw 1 lokali w ztym stanie technicznym, ktorych remont jest ekonomicznie
nieuzasadniony i przeznaczenie ich do sprzedazy lub rozbidrki, zmiany ich przeznaczenia;

7) likwidacje lokali niesamodzielnych poprzez scalenie mieszkan wspolnych, anajemcom ich czesci
niesamodzielnych zapewnianie lokali zamiennych, aw przypadku braku mozliwoéci usamodzielnienia
przeznaczenie niesamodzielnej cze¢$ci w drodze przetargu ograniczonego do wiascicieli danego budynku w celu
polepszenia warunkéw mieszkaniowych;

8) WyraZenie zgody najemcy na zamiang lokalu na inny lokal, znajdujacy si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy
Zarow albo na lokal nalezacy do innego zasobu, za zgoda zarzadzajacych tymi zasobami lub na wolny lokal
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dostarczony przez Gming w szczegolnosci, gdy zachodzi potrzeba dopasowania wielkosci i standardu lokali do
mozliwosci finansowych najemcy lub ze wzgledu na stan zdrowia najemcy;

9) najem lokali na potrzeby Gminy od innych wtascicieli nieruchomosci;

10) zakup lokali na wolnym rynku;

11) zamiany lokali z podmiotami prywatnymi dla racjonalizowania sposobu zarzadzania nieruchomoscia;
12) eksmitowanie 0sob, wzgledem ktoérych sad orzekt eksmisj¢ bez prawa do najmu socjalnego;

13) wskazania pomieszczen tymczasowych na terenie Gminy Zaréw, w zwiazku z nowelizacja ustawy — art. 25a,
ktora naktada na gmine obowiazek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen przeznaczonych na wynajem.

14) podejmowanie dziatan zmierzajagce do pozyskania nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe od
Agencji Nieruchomosci Rolnych.

Rozdzial 2.
Dzialania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci

§19.1 W okresie obowigzywania programu Gmina Zaréw bedzie podejmowa¢ dziatania majace na celu
polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez :

1) usuwanie barier architektonicznych dla 0os6b niepetnosprawnych;
2) remonty drég wewnetrznych i chodnikow;
3) zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych,

4) podejmowanie dziatan zmierzajacych do eliminacji smogu w postaci zmiany systemu ogrzewania opartego na
paliwie stalym w zajmowanych przez najemcdéw lokalach mieszkalnych oraz wprowadzanie obnizek czynszu
dla najemcow, ktorzy na wlasng reke i na wlasny koszt podejma si¢ wymiany dotychczasowego ogrzewania na
niskoemisyjny system ogrzewania.

2. Ponadto wlatach 2020-2025 Gmina Zaréw planuje wykona¢ sieci kanalizacji sanitarnej na terenie
miejscowosci Mrowiny oraz przy ul. Stowianskiej w Zarowie. W przypadku realizacji tego zadania, nastapi
znaczna poprawa w stanie technicznym budynkow oraz prawidtowym odprowadzaniu Sciekéw. Pozwoli to réwniez
na podjecie kolejnych prac w lokalach komunalnych, zwigzanych z wykonaniem pomieszczen sanitarnych.
Planowana jest rowniez realizacja infrastruktury technicznej na terenie miasta Zaréw, w zakresie budowy placow
zabaw, parkingéw, os$wietlenia oraz rozdziatu kanalizacji deszczowej i sanitarnej. Planowane jest réwniez
wykonanie tacznika w Zaréwie ul. Wiejskiej do ul. Piastowskiej, co zapewni dostep do terendéw pod budownictwo
wielomieszkaniowe.

Gmina Zaréw planuje kontynuacj¢ gminnych programdéw pomocowych dla mieszkancow
w dofinansowaniu przedsiewzigcia zmierzajagcego do zmiany dotychczasowego ogrzewania na niskoemisyjny
system w celu poprawy jakosci powietrza na terenie Gminy Zarow.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XX11/159/2020
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 25 czerwca 2020r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zaréw na lata
2020-2025"

Uchwalenie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Zardw jest
realizacja obowiazku, ktory naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 611).
Przyjety uchwala Nr XXXVI1/274/2017 Rady Miejskiej w Zarowie zdnia 13 kwietnia 2017 roku Program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zaréw obejmuje okres 2017 — 2021. W zwiazku z tym, ze ww.
ustawa wprowadza szereg istotnych zmian, nalezalo dostosowa¢ zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zaréw do obowigzujacych przepisow, co uczyniono poprzez przyjecie programu obejmujacego lata 2020 —
2025. Wszystkie dziatania opisane w programie maja na celu poprawe wykorzystania i racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Zarow.

Sporzadzita:
Agata Krawiec

Kierownik Referatu Gospodarki Lokalowe;j
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