UCHWALA NR XXIX/220/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie: okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$é¢ Gminy Zaréw

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 9 lit a, art. 40 ust 2 pkt 3 i art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2016 r., Poz. 446), z zwiazku z art. 13, art. 14, art. 15, art. 25 ust 1, art. 34, art. 37
ust 2 1 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. 2015 r., Poz. 1774) Rada
Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne gospodarowania nieruchomosciami

§ 1. Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ gminy Zaréw i zasady nabywania
nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci okre$la ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. 2015r., Poz. 1774) oraz niniejsza uchwata.

§ 2. Przepisy uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przy nabywaniu do zasobu gminnego lub zbywaniu przez gming
nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym.

§ 3. 1. Gospodarowanie nieruchomosciami wchodzacymi w sktad gminnego zasobu nieruchomosci odbywa si¢
W oparciu o przepisy powszechnie obowiazujace, przepisy prawa miejscowego, zgodnie z zasadami prawidlowe;j
gospodarki, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci zapewnienia realizacji zadan publicznych i interesow
wspoélnoty samorzadowe;j.

2. Zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta Zarow, ktory:

1) dokonuje wyboru prawnej formy zbycia nieruchomosci osobom prawnym, osobom fizycznym a takze
jednostkom organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawne;j,

2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego obowigzku
przeprowadzania przetargu,

3) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku bezprzetargowego zbywania
nieruchomosci na rzecz oséb fizycznych lub prawnych,

4) oddaje nieruchomosci lub ich czg$ci w dzierzawe, najem lub uzyczenie,

5) zawiera umowy cywilno-prawne a takze, w przypadkach przewidzianych ustawa, wydaje decyzje
administracyjne.

3. Podstawe gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ gminy stanowig miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 2.
Nabywanie i zbywanie nieruchomosci

§ 4. Upowaznia si¢ Burmistrza Miasta Zaréw do nabywania nieruchomoéci do gminnego zasobu
nieruchomosci.

§ 5. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza Miasta Zaréw do zbywania nieruchomosci, jezeli jest to ekonomicznie
uzasadnione i gdy nie sa one wykorzystywane na cele publiczne realizowane przez gmin¢ w ramach zadan
wlasnych.

2. Upowaznia sic Burmistrza Miasta Zaréw do wyboru formy prawnej oraz ustalania tresci umowy lub decyzji
dotyczacej przekazania nieruchomosci i w tym zakresie Burmistrz Miasta Zarow moze:

a) przenosi¢ wlasno$¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy,
b) oddawa¢ nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste,
c¢) dokonywa¢ zamiany nieruchomosci,

d) wnosi¢ nieruchomosci jako wktady niepieni¢zne do spolek (aport),
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e) obcigza¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymii,
f) wykonywa¢ wynikajace z przepisoOw ustawy prawo pierwokupu.
3. Zgody Rady Miejskiej wyrazonej odrgbng uchwata wymaga:

a) sprzedaz nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za obnizong ceng, a takze
nieodptatne oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej Skarbowi Panstwa oraz jednostkom
samorzadu terytorialnego,

b) przekazanie nieruchomosci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze darowizny,

c) nieodplatne obcigzenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Pafistwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi,

d) przekazywanie nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne,

¢) zamiana nieruchomos$ci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego na wlasnos¢ nieruchomosci oraz zamiana
praw uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest miedzy Gming Zaréw a Skarbem Panstwa oraz
jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowigzku dokonywania doptat w przypadku rdéznej wartoSci
zamienianych nieruchomosci lub praw.

Rozdzial 3.
Przekazywanie nieruchomosci w dzierzawe i najem, na podstawie innych tytulow prawnych oraz obcigzania
nieruchomosci

§ 6. 1. Burmistrz Miasta Zaréw kierujagc si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieniem oraz wzgledami
ekonomicznymi moze przekazywaé nieruchomosci osobom prawnym i fizycznym w dzierzaw¢ i najem oraz
udostepniac je na podstawie innych tytutdéw prawnych, w tym uzyczenie.

2. Wyraza si¢ zgode na bezprzetargowe oddawanie przez Burmistrza Miasta Zaréw nieruchomoéci w dzierzawe
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, jednak nie dtuzszy niz 10 lat. Dzierzawa nieruchomosci na okres powyzej 10
lat nastepuje za zgoda Rady Miejskiej wyrazong w drodze uchwaly.

3. W przypadku, gdy o dzierzawe¢ ubiega si¢ wiecej niz jeden podmiot, zawarcie umowy nastepuje z tym, ktory
zaoferuje w drodze przetargu wyzsza stawke czynszu dzierzawnego.

4. Szczegdlowe stawki czynszu za dzierzawe nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnosé Gminy Zarow
ustala Burmistrz Miasta Zarow w drodze odrebnego zarzadzenia.

5. W uzyczenie mogg by¢ oddawane nieruchomosci gminnym osobom prawnym oraz innym podmiotom na
cele publiczne lub zwiazane z realizacja zadan wiasnych gminy oraz jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym
osobowosci prawnej, na cele zwigzane z ich dziatalnos$cig statutowa.

§ 7. Wyraza sie zgode na zawieranie przez Burmistrza Miasta Zaréw umow, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢, w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawieraja kolejne umowy.

§ 8. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych okresla odrgbna uchwata.

Rozdzial 4.
Sprzedaz nieruchomosci i oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste

§ 9. Nieruchomosci przekazywane sg osobom prawnym i fizycznym na witasnos¢ w drodze sprzedazy lub
oddania w uzytkowanie wieczyste zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz niniejszg uchwata.

§ 10. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nastepuje w
przypadkach okreslonych ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami z uwzglgdnieniem §16 ust. 1, § 22 ust. 21 § 23
niniejszej uchwaty.

2. Zwalnia si¢ z obowiazku sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci zabudowane, jezeli sprzedaz
nastgpuje na rzecz dzierzawcy lub najemcy, ktory dokonal zabudowy nieruchomosci ze srodkow wiasnych oraz
gdy dzierzawa lub najem zostata zawarta na podstawie pisemnej umowy na okres co najmniej 10 lat.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy umowa najmu lub dzierzawy zawarta z Gming stanowi
inaczej.
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§ 11. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci na rzecz osoby, ktora spetnia warunki okreslone w § 10 ust. 2
niniejszej uchwaly na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci zalicza si¢ kwote rowna warto$ci poniesionych
naktadow na jego budowe.

2. W przypadku sprzedazy nieruchomosci, o ktorych mowa w § 10 niniejszej uchwaly na rzecz osoby, z ktorg
byla zawarta umowa dzierzawy lub najmu na czas oznaczony i ktdra uiscita z gory za okres okre§lony w umowie
oplate z tytutu dzierzawy lub najmu, zalicza si¢ na poczet ceny nieruchomosci kwote rowng naleznos$ci za optacony
z gory a niewykorzystany okres dzierzawy lub najmu.

§ 12. 1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej, z zastrzezeniem § 19 ust. 1 1§ 24 ust. 1
niniejszej uchwaty moze by¢ rozlozona na raty na czas okreslony umowg sprzedazy, nie dhuzszy niz 10 lat.
Wierzytelno$¢ Gminy z tego tytulu podlegaé¢ bedzie zabezpieczeniu hipotecznemu.

2. W razie rozlozenia zaptaty ceny sprzedazy na raty, wysokos¢ pierwszej raty nie moze by¢ nizsza niz 35%
ceny.

3. Rozlozona na raty niesptacona czg¢s¢ ceny podlega oprocentowaniu w wysokosci 6% w skali roku.

§ 13. Wyraza si¢ zgode na udzielenie 80% bonifikaty od ceny nieruchomos$ci sprzedawanej w trybie
bezprzetargowym na rzecz wiascicieli lokali w budynkach, w ktoérych przy wyodrebnianiu wiasnosci lokali dla
budynku wydzielono dziatkg gruntu niespeiniajaca wymogdéw dziatki budowlanej, w przypadku sprzedazy gruntu
na warunkach art. 209a ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 14. 1. Osoby prawne i fizyczne oraz nie posiadajace osobowosci prawnej spotki prawa handlowego
ubiegajace si¢ o nabycie nieruchomosci w trybie bezprzetargowym ponosza koszty zwigzane z przygotowaniem
nieruchomosci do zbycia, w tym koszty: opracowan geodezyjnych, wyceny nieruchomos$ci, wypisow i wyrysow
geodezyjnych oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej 1 koszty sporzadzenia umowy notarialnej a takze koszty
sadowe zwigzane z dokonaniem wpiso6w w ksiggach wieczystych .

2. Osoby wymienione w ust. 1 z uwzglednieniem § 22 ust. 3 niniejszej uchwaly wnosza na rachunek ~ Gminy,
na pokrycie kosztow okreslonych w ust. 1 zwigzanych z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia zaliczki w
wysokosci 1.000 zt w terminie ztozenia wniosku lub oferty o nabycie nieruchomosci.

§ 15. Stawka procentowa pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej wynosi
25% ceny nieruchomosci ustalonej w drodze przetargu lub w trybie bezprzetargowym.

Rozdzial S.
Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 16. Okresla si¢ nastepujace zasady sprzedazy lokali mieszkalnych:

1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje tym najemcom
lokali, z ktérymi umowa najmu zawarta zostala na czas nieoznaczony.

2. Sprzedaz na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego moze nastgpic¢, gdy nie wystepuja zalegtosci czynszowe.

3. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne wylaczone ze sprzedazy na mocy odrgbnej uchwaly Rady
Miejskiej w Zarowie w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 17. Wyodrebnienie wiasno$ci lokali mieszkalnych nast¢puje na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24
czerwca 1994r. o wiasnosci lokali.

§ 18. Od ceny lokalu mieszkalnego, sprzedawanego jako odrgbna nieruchomo$¢ w trybie bezprzetargowym,
udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 90% gdy zaplata catej ceny sprzedazy lokalu nastgpuje jednorazowo do dnia
zawarcia Umowy przenoszgcej jego wlasnoscé.

§ 19. 1. Od ceny lokalu mieszkalnego, sprzedawanego jako odrebna nieruchomos¢ w trybie bezprzetargowym,
udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 75% w przypadku, gdy zaptata ceny sprzedazy nastgpuje w ratach. Cena
sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie bezprzetargowym moze by¢, na pisemny wniosek
nabywcy, roztozona na raty roczne lub miesi¢czne ptatne przez okres do 5 lat. Wierzytelnos¢ Gminy z tego tytutu
podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

2. W przypadku roztozenia ceny sprzedazy na raty wysokos¢ pierwszej raty nie moze wynosi¢ mniej niz 30%
ustalonej ceny i podlega zaplacie, wraz z kosztami oraz pierwsza oplata za uzytkowanie wieczyste, nie pozniej niz
do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasno$¢ nieruchomosci. Roztozona na raty niesptacona czes¢ ceny podlega
oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej w wysokosci 6%.
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3. Raty roczne wraz z oprocentowaniem okreslone w ust. 2 ptatne beda do 31 marca kolejnego roku, natomiast
rat miesigczne ptatne beda do 15 kazdego miesigca poczawszy od miesigca nastgpnego po zawarciu umowy
notarialnej.

4. W przypadku przeniesienia przez nabywce, ktory nabyt lokal w trybie bezprzetargowym na inng osobg
fizyczna lub prawng lub nie posiadajaca osobowosci prawnej spotke handlowa, niesptacona czgs¢ ceny moze staé
si¢ natychmiast wymagalna.

§ 20. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych nastgpito wyodrebnienie cho¢by jednego lokalu,
ktory zostat sprzedany jako odrgbna nieruchomo$¢ wraz z udziatem w uzytkowaniu wieczystym gruntu i czesci
wspolnych budynku, nastgpuje wraz z udzialem w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci gruntowe;.

§ 21. Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za ceng
ustalong w trybie przetargu.

§ 22. Okresla si¢ nastepujace zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi:

1. Lokale uzytkowe oddawane sa w najem osobom prawnym, osobom fizycznym oraz jednostkom
organizacyjnym nie posiadajagcym osobowosci prawnej na podstawie umowy najmu.

2. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy przystuguje tym najemcom
lokali, ktorzy na podstawie jednej lub kilku nastgpujacych po sobie umoéw najmu korzystaja z nich nie krocej niz 3
lata przed ztozeniem wniosku o nabycie lokalu, jezeli prowadzg w nich dziatalno$¢ gospodarcza zgodng z zawarta
umowa najmu.

§ 23. Najemcom garazy, ktorych umowy trwajg nie krocej niz 3 lata przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu,
jesli te garaze zostang przeznaczone do sprzedazy.

§ 24. 1. Cena sprzedazy lokalu uzytkowego moze by¢, na pisemny wniosek najemcy, ktéremu przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu, roztozona na raty na czas okre§lony umowa, nie dtuzszy niz 3 lata, przy czym wysokos¢
pierwszej raty nie moze by¢ nizsza niz 40% ceny. Niesptacona czg$¢ ceny wraz z oprocentowaniem ustalonym w
ust. 2 podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

2. Roztozona na raty niesptacona czgs$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej w
wysokosci 8%.

3. W przypadku przeniesienia przez nabywce, ktory nabyt lokal uzytkowy w trybie bezprzetargowym na inng
osobe fizyczng lub prawna lub nie posiadajaca osobowosci prawnej spotke handlowa, niesptacona czgs¢ ceny moze
sta¢ si¢ natychmiast wymagalna.

§ 25. Lokale uzytkowe wolne w sensie prawnym moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za ceng
ustalong w trybie przetargu.

Rozdzial 6.
Obcigzanie nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy

§ 26. Upowaznia si¢ Burmistrza Miasta Zaréw do obcigzania nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Gminy
Zarow hipoteka oraz stuzebno$ciami gruntowymi, osobistymi i przesylu wedlug zasad okre$lonych w kodeksie
cywilnym.

Rozdzial 7.
Przekazywanie nieruchomosci komunalnym jednostkom organizacyjnym Gminy Zaréw nie

posiadajacym osobowoSci prawnej

§ 27. Nieruchomosci stanowigce wlasnoé¢ Gminy Zaréw mogg by¢ przez Burmistrza Miasta Zarow
przekazywane komunalnym jednostkom organizacyjnym Gminy nie posiadajagcym osobowos$ci prawnej w trwaty
zarzad, najem 1 dzierzawe¢ oraz uzyczane na cele zwigzane z ich dzialalnosciag okre§long aktem o utworzeniu
jednostki oraz statutem.

§ 28. W przypadku przekazania nieruchomos$ci komunalnej jednostce organizacyjnej nie posiadajacej
osobowosci prawnej w trwaly zarzad, warunki korzystania z nieruchomos$ci ustala Burmistrz Miasta Zaréw w
decyzji o ustanowienie trwatego zarzadu.
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§ 29. W przypadku przekazywania nieruchomos$ci komunalnej jednostce organizacyjnej nie posiadajacej
osobowosci prawnej w najem, dzierzawe lub uzyczenie warunki korzystania z nieruchomosci oraz optaty z tego
tytutu okresla umowa zawierana przez Burmistrza Miasta Zarow z kierownikiem tej jednostki.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 30. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata majg zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 31. Tracg moc:

1. Uchwata Nr VI/48/2003 z dnia 26 lutego 2003r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz trzy lata (Dz. U.
Woj. Dolnoslaskiego z dnia 25.03.2003 Nr 26, Poz. 722 z pdzniejszymi zmianami).

2. Uchwata Nr XXIV/122/2008 z dnia 30 kwietnia 2008r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
i uzytkowych stanowigcych zasob nieruchomosci Gminy Zarow (Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego z dnia 10.07.2008 Nr
191, Poz. 2142 z pdzniejszymi zmianami).

3. Uchwata Nr XXIV/123/2008 z dnia 30 kwietnia 2008r. w sprawie zasad sprzedazy dla wspolnot
mieszkaniowych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych oraz nieruchomosci gruntowych zabudowanych
przylegajgcych do nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych.

4. Uchwala Nr XXVI/204/2016 z dnia 15 wrzesnia 2016r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Zarow (Dz. U. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 20.09.2016 Poz.
4286).

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Roman Konieczny
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Uzasadnienie

Zgodnie z art.18 ust.2 pkt 9, lit a ustawy o samorzadzie gminnym do wylgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy
podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, przekraczajgcych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej.

Niniejsza uchwata okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania
lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata, a w szczego6lnosci:

1) zasady nabywania i zbywania nieruchomosci,

2) zasady wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomos$ci wchodzacych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,

3) zasady obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,
4) szczegotowe warunki korzystania z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne Gminy.

Przepisy uchwaty upowazniaja Burmistrza Miasta Zaréw do dokonywania samodzielnie, bez uzyskiwania zgody
Rady Miejskiej w Zarowie, czynnos$ci prawnych polegajacych na nabywaniu, zbywaniu i obcigzaniu
nieruchomosci stanowiagcych wlasno§¢ Gminy Zarow.

Uchwata w wigkszosci utrzymuje zasady nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub najmu okreSlone w dotagd obowigzujacych w tym zakresie przepisach gminnych, zmianie ulegly zasady
sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych (wysoko$¢ bonifikat).

Majac powyzsze na uwadze oraz ustawowe kompetencje Rady Miejskiej - podjecie uchwaly w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Zaréw uwaza si¢ za zasadne.

Sporzadzita:
Anna Kotodziej

Kierownik Referatu Nieruchomosci i Gospodarki Przestrzenne;j
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