UCHWALA NR XXV/192/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 25 sierpnia 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
obrebie wsi Lazany, gmina Zarow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 199 ze zm.), w zwiazku z Uchwata Nr VI1/61/2015 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 16 kwietnia 2015
r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie wsi Lazany, Gmina Zaréw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw uchwalonego uchwalg Nr
XXXIX/301/2013 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia 2013 r. Rada Miejska w Zarowie uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi
Lazany, Gmina Zardéw, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar zawarty w granicach okreslonych na zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescia uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zaltacznik nr 2.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie budynkow w przypadkach ich budowy;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez obrys
$cian budynku, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngetrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy
itp.;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje na danym terenie w
sposob okreslony ustaleniami planu, w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie dopuszczalne terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupehnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu i poszczegolnych nieruchomos$ci mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

6) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego;

7) zabudowa przemystowa - zabudowa lub zagospodarowanie stuzace prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej z
zakresu:

a) produkcji, przetworstwa lub montazu,

b) magazynowania lub skladowania, w tym kopalin, mas ziemnych i mas skalnych, w tym bazy, place
sktadowe, hurtownie,

¢) odzysku, przerobki lub unieszkodliwiania odpadow kopalnianych,

d) produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,
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e) logistyki,
f) rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,

g) handlu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw wraz z towarzyszacymi obiektami ustugowymi,
administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 4. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu, z wyjatkiem
oznaczen granic udokumentowanych zt6z kopalin oraz granic obszaru i terenu gorniczego, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych i stanowigcych oznaczenia informacyjne.

§ 5. 1. Peten zakres warunkéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustalenia zawarte na rysunku planu.
2. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrgbnych.
§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala sig;
1) przeznaczenie podstawowe na zabudowe przemystowa,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) budynki gospodarcze,
c¢) dojazdy,
d) parkingi i garaze,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 metréw od linii rozgraniczajacej z terenem drogi
powiatowej nr 3396D, jak na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy na dziatkach nie moga przekroczy¢ 90% powierzchni dziatek;

3) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowac co najmniej 5% powierzchni dziatek;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0 do 3,6;

5) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 15 m, wysoko$¢ budowli moze by¢ dowolna;

6) dopuszcza si¢ dowolne formy i sposoby pokrycia dachow;

7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na parkingach terenowych lub w garazach wbudowanych lub wolno
stojacych w granicach wiasnych nieruchomosci lub jako wydzielone w ilosci co najmniej 1 stanowisko na 100
m? powierzchni uzytkowej budynkéw przemystowych lub ustlugowych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
powierzchniowg eksploatacja kopaliny — granodiorytu ze zt6z Lazany i Lazany II.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ obiekty budowlane zwiazane z przeznaczeniem terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,1,

d) wysoko$¢ zabudowy, nie moze przekracza¢ 4 m,
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e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,

f) dopuszcza sie miejsca parkingowe terenowe na czgsciach terenu potozonych poza obszarem eksploatacji, w
takim przypadku liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektow budowlanych, o ktorych mowa w lit. a, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ sktadowanie wydobywanego surowca,
b) nadktad nad zlozem nalezy zdejmowac selektywnie - oddzielnie gleba i skata ptonna,

¢) nadktad nalezy w miar¢ mozliwo$ci haldowa¢ poza granicami udokumentowanego ztoza i po zakonczeniu
eksploatacji wykorzysta¢ do rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych,

d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych do utwardzania powierzchni terenow,
budowania watéw lub nasypoéw drogowych, podbudowy drdg, utworzenia barier ziemnych, wykorzystania
przy rekultywacji sktadowisk oraz obiektéw unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych oraz wyrobisk
poeksploatacyjnych lub nieeksploatowanych czes$ci wyrobisk,

) po wyczerpaniu ztoza lub zaprzestaniu jego eksploatacji teren nalezy planowo zrekultywowa¢ w kierunkach:
wodnym, rolnym lub lesnym lub pozostawi¢ naturalnej sukcesji przyrodniczej,

f) wszelkie odpady zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gorniczej nalezy magazynowac na terenie wlasnym,
zuzyte oleje, smary, plyny i substancje chemiczne unieszkodliwia¢ lub wywozi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

g) dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych oraz odpaddéw powstajacych podczas
prowadzenia dziatalno$ci wydobywczej, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz
srodowiska, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony srodowiska.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na lasy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
i urzadzen, o ktérych mowa w § 15 pkt. 1.

§ 9. 1. Dla terend6w oznaczonych symbolami R1, R2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny rolnicze.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
1 urzadzen, o ktorych mowa w § 15 pkt. 1.

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) dziatalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w zakresie wydobywania i przetwarzania kopaliny.

3) place manewrowe, parkingi, stanowiska postojowe dla pojazdoéw i dojazdy na terenach obiektow i urzadzen
dziatalnosci produkcyjnej, sktadow i magazynéw winny mie¢ nawierzchni¢ zabezpieczong przed
przedostawaniem si¢ substancji ropopochodnych lub innych substancji chemicznych do gruntu.

§ 11. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej na
obszarze objetym opracowaniem planu, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, moze by¢ wymagane
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) zabrania si¢ umieszczania w granicach posesji od strony terenéw publicznych tablic reklamowych nie
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych oraz szyldéw na elewacjach frontowych w
rejonie wejscia do budynku.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:
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1) w granicach planu nie wystgpuja tereny szczego6lnego zagrozenia powodzia;
2) w granicach planu nie okre$la si¢ terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 14. Ustala si¢c nastepujace parametry dziatlek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie: 6 m?;
2) szeroko$¢ frontu: 1 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60 — 90°,

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci lub urzadzen technicznych uzbrojenia terenu na wszystkich terenach
pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z
indywidualnych uje¢ wody;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i komunalnych ustala sig:

a) usuwanie nieczystosci plynnych do kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systeméw odprowadzenia §ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym do systemu
kanalizacji deszczowej,

b) usunigcie z wod deszczowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli takie wystapia, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

c) stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych z potaci
dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie posesji;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) dopuszcza si¢ budowe linii energetycznych oraz stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii o
mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem obiektow i urzgdzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

7) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrddet ciepta oraz z systemow stuzacych zaopatrzeniu
obiektow przemystowych, w tym gorniczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng dopuszcza si¢ sieci oraz obiekty lub urzadzenia nadawczo-
odbiorcze telekomunikacji;

9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja zasady okreslone w odrebnych przepisach, dopuszcza
si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.

§ 17. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie dotychczasowe.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenéw w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zarow.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Roman Konieczny
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej w
Zarowie

z dnia .............2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE WSI LAZANY, GMINA ZAROW

Uwagi nieuwzglednione przez Burmistrza Miasta Zardw, wniesione do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Lazany,
gmina Zaréw rozpatruje si¢ w sposob nastepujacy:

Imig i Oznaczenie
nazwisko/ Data . . tefenu, Sposob Uzasadnienie
L.p. nazwa wplywu Tres¢ uwagi ktoérego . .
. rozpatrzenia rozpatrzenia
WNosz3acego uwagi uwaga
uwage dotyczy
1 2 3 4 5 6 7
kwestionuja ustalenia . o
. . Uwaga nie odnosi si¢
. projektu planu i . , .
podpisani roenoze w calodei: Nie ustalen projektu planu
1 mieszkancy | 22.12.2015r. prognoze v .7 | Obszar planu | uwzglednia | lecz stanowi zbiorowy
wnioskuja o nie : ;
Krukowa X . si¢ protest przeciw
dokonywanie zmian w . . .
L . dziatalnosci kopalni
istniejacym planie
domaga si¢ zapisow _
zmuszajacych Zadanie zapisow
kopalni¢ do Nie niezgodnych z art. 15
2 Longin 1 ) 15 0015r, | WYWIBZANASIEZ | 0 blanu | uwzglednia | USEWY © Planowaniu i
Miskiewicz zobowigzan . zagospodarowaniu
terminowo; nie zgadza ¢ przestrzennym oraz celem
si¢ na poszerzenie planu
kopalni
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej w Zarowie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi
Lazany, gmina Zaréw

Rada Miejska w Zarowie podjeta w dniu 16 kwietnia 2015 r. uchwate VII/61/2015 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Lazany,
gmina Zaréw o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrgbie wsi Lazany wnioskowat przedsigebiorca gorniczy - Kopalnia Granodiorytu ,,k.azany I1”.

Plan zastgpuje w granicach na nim okre§lonych dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony uchwala XLVII/287/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 31 stycznia 2006 r. z
pozniejszg zmiang wprowadzong uchwatg Nr LVII/267/2010 z dnia 31 marca 2010 r. Sporzadzenie planu dla
wskazanego obszaru obejmuje zarejestrowane ztoze granodiorytu ,.fazany” nr 1042 wraz z obszarem goérniczym
,sLazany II” oraz bliskim otoczeniem. Celem planu jest przeznaczenie terenu na powierzchniowg eksploatacj¢
gbrniczg w granicach zarejestrowanego ztoza granodiorytu ,.f.azany” nr 1042 oraz ustalenie sposobow 1 warunkow
zagospodarowania terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie ztoza.

Roéwnoczes$nie uregulowaniu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego podlegaja czesci terendw
potozonych w bezposrednim otoczeniu terenu obecnej i przysztej eksploatacji gorniczej, m. in. likwidacja odcinka
drogi okre$lonej w obowigzujacym mpzp symbolem KD-D 1/2, ktérej przebieg koliduje z prowadzong
eksploatacja.

Plan uwzglednia w szczegdlnosci wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony $rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, a takze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci. Plan uwzglednia takze pozostate
wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w sposob odpowiadajacy przedmiotowi planu.

Ustalenia planu nie majg zwigzku z przedmiotem analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym; stanowig korekte granic przeznaczenia terenu na powierzchniowg eksploatacj¢
gbrniczg w zwigzku z aktualnymi granicami ztoza.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 11, 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewniono
odpowiedni udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, z zachowaniem jawnosci i przejrzysto$ci procedur
planistycznych.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na S$rodowisko w trybie wilasciwym dla sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze oraz prognoze skutkoéw
finansowych. Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 17.11. do 08.12.2015r. W wyniku wylozenia projektu zmiany planu ztozono 2 uwagi, ktoéra nie
zostaly uwzglednione. W dniu 1.12.2015 r. zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. W wyniku dyskusji uzupelniono prognoze oddziatywania na s$rodowisko o przywolanie
dokumentow odnoszacych si¢ do obecnej dziatalnosci kopalni - analizy akustycznej wykonanej przez bieglego oraz
decyzji Marszatka Wojewodztwa Dolnoslaskiego w sprawie dzialan majacych na celu ograniczenie
niezorganizowanej emisji pytu z miejsc bedacych zrodlem ucigzliwosci.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko dokonano oceny wplywu ustalen planu na poszczego6lne

komponenty §rodowiska.

Stwierdzono korzystne skutki finansowe dla budzetu gminy wynikajgce z uchwalenia planu polegajace na
przewidywanych wplywach z tytutu optaty eksploatacyjnej. W wyniku uchwalenia planu nie przewiduje si¢
zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych Gminy, zatem brak jest
przedmiotu rozstrzygni¢cia Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji takich inwestycji oraz zasadach ich
finansowania.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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gminy Zardéw, uchwalonego uchwata Nr XXXIX/301/2013 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia 2013 r.
Sporzadzita:
Sylwia Niedzwiecka

Inspektor ds. gospodarki przestrzennej i ochrony srodowiska.
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