UCHWALA NR XXII1/187/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 23 czerwca 2016 1.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Wierzbna, gmina Zaréw.
(dz. 220/3,225)

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.
594), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr 111/15/2014 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 23 grudnia 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw
potozonych w obrebie wsi Wierzbna, gmina Zaréw oraz uchwaty nr 1V/24/2015 w sprawie zmiany uchwaty nr
111/15/2014 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 23 grudnia 2014r., a takZe po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie
narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy, Rada Miejska w
Zarowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Wierzbna, gmina Zarow.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tek$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1
w skali 1:1 000.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawarte sg w zatgczniku nr 2 do uchwaty.
Rozstrzygnigcia zawarte w zalaczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

4. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte s3 w zalaczniku nr 3 do uchwaty.
Rozstrzygnigcia zawarte w zalaczniku nr 3 nie sg ustaleniami planu.

§ 2. W obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (ustugi sportu i rekreacji)
- podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- uzupetniajgce przeznaczenie terenu, ustugi sportu i rekreacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce urzgdzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢, dojazdow, obiektéw matej
architektury i ogrodzen.

MN - teren zabudowy mieszkaniowej

- podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w zabudowie
szeregowej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢, dojazdow, obiektow
matej architektury i ogrodzen.

2. Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje sie realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwigzane lub koliduja z przeznaczeniem terenu;

2) zakazuje si¢ stosowania jako materiatlow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu ,,siding”,
blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje stosowanie dla celéw grzewczych urzadzen przyjaznych dla srodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

2) usuwanie odpadow komunalnych nalezy wykonywa¢ w systemie gospodarki komunalne;j;
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3) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé do
uwarunkowan kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowa¢ $srodowisko
naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy
architektury wspotczesnej;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym Kkrajobrazu Kkulturowego oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

1) obszar objety planem polozony jest w obszarze ruralistycznego uktadu wsi Wierzbna oraz w obszarze
obserwacji archeologicznej dla S$redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, figurujacego w
wykazie obszarow zabytkowych;

2) w obszarze wsi o metryce $redniowiecznej z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych,
wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z
pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odkryte podczas prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkami, objete sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych;
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Brak w obszarze objetym planem otwartych przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: Dla terenow zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej (MN/U) oraz zabudowy jednorodzinnej (MN) ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 50% powierzchni dziatki;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej na dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze
uzytkowe (mieszkalne). Mozliwos$¢ czesciowego lub catkowitego podpiwniczenia. Ustala si¢ geometri¢ dachu:
kat nachylenia od 38° do 45°, dach dwuspadowy lub naczotkowy o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych. Obowigzuje pokrycie dachu ceramiczne — matowe, w odcieniach koloru czerwonego lub
brazowego;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,3 — 0,5 m ponad projektowany poziom terenu mierzony przy
glownym wejsciu do budynku;
5) usytuowanie budynkow kalenica rownolegle do linii zabudowy;

6) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudow¢ minimum 30% jej powierzchni nalezy
przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

7) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy zapewni¢ min.
2 miejsca postojowe dla uzytkownikow stalych i przebywajacych czasowo, wliczajac w to garaz. Dla
zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc postojowych w tym jedno miejsce dla posiadaczy
karty postojowe;j;

8) dla zabudowy ustugowe;j ustala si¢ wysoko$¢ nie przekraczajaca 8,00 m. Dopuszcza si¢ dach plaski.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:
1) obszar objety planem polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czgsci wod powierzchniowych (JCWP):

- Tarnawka o kodzie PLRW600016134889, ktora stanowi czes¢ scalonej czgsci wod Strzegomka od Pelcznicy
do Bystrzycy (SO0812). Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostata oceniona jako naturalna o ztym stanie,
niezagrozona nieosiagnicciem celu $rodowiskowego jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny;

2) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowigzujagcymi wymogami ochrony $rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej,
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sciekowej (Scieki: bytowe, komunalne, wody opadowe i roztopowe) oraz gospodarki odpadami z
wykorzystaniem istniejacych obiektéw infrastruktury techniczne;j.

9. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu terenéw objetych planem:

1. Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej dla dziatek uzyskanych w
wyniku scalania i podzialu terenu ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 900 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatek — 30,0 m;
c) kat 90° (prosty) polozenia granic w stosunku do pasa drogowego z tolerancja do 10%.

2. Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej szeregowej dla dzialek uzyskanych w wyniku scalania i
podziatu terenu ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki — 300 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek — 10,0 m;
¢) kat 90° (prosty) potozenia granic w stosunku do pasa drogowego z tolerancjg do 10%.
3. Dla projektowanej zabudowy ustugowe dla dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatlu terenu ustala
sie:
a) minimalng powierzchnig dziatki — 500 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatek — 10,0 m;
c) kat 90° (prosty) polozenia granic w stosunku do pasa drogowego z tolerancja do 10%.
10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w  ich uzytkowaniu,
poniewaz nie wystepuje potrzeba ich ustalania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejacymi drogami gminnymi,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociagowe;,

¢) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ rozwigzanie lokalne (zbiorniki
bezodptywowe, oczyszczalnie przydomowe),

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu,

e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacje systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenow, o ktéorych mowa w §2, pozostaja one w
dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytulu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

Id: 83C6ESDO0-47F6-4A3F-A7TE7-38513487D91D. Podpisany Strona 3



§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Roman Konieczny
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/187/2016
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 23 czerwca 2016 .

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow polozonych w obrebie wsi Wierzbna (dz. nr 225, 220/3), gmina Zarow.

Projekt planu miejscowego byl wylozony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w okresie od 28.04.2016 r. do 19.05.2016 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 19.05.2016 r. Natomiast uwagi
mozna bylo sktada¢ do 02.06.2016 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak rowniez w trakcie dyskusji publiczne;.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1/187/2016
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 23 czerwca 2016 1.
zawierajacy informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkow
zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Wierzbna (dz. 220/3, 225), gmina Zarow.

Z dniem 18 listopada 2015 r. obowiazuje uzasadnienie do projektu planu miejscowego zgodnie z
wymogami znowelizowane] Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku
przeprowadzonej analizy przyjetych w projekcie planu miejscowego rozstrzygnie¢, w aspekcie sposobu realizacji
wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 u. p. z. p., w tym uwzglednienia zwlaszcza:

a) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

b) waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

¢) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych;

d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

¢) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych;
) walorow ekonomicznych przestrzeni;

g) prawa wilasnosci;

h) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

1) potrzeb interesu publicznego;

j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

k) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
1) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, wymienione
zagadnienia znalazly zapisy w tekscie projektu planu, badz zachowane zostaty w procedurze.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
sporzadzajacy dokonat analizy w kontekscie interesu publicznego i interesu prywatnego, w tym zglaszane w
postaci wnioskow, uwag i uzgodnien zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przyjete rozwigzania w pelni odzwierciedlajg interes publiczny i

prywatny.
W zwigzku z zamiarem lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-

ushugowej, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni winno nastapic¢ poprzez:

a) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania obcigzenia transportem uktadu
przestrzennego;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
korzystanie z publicznego transportu zbiorowego;

) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

- na obszarach w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnosci poprzez
uzupelianie istniejacej zabudowy; zostal spelniony warunek w tym zakresie - projektowane
zagospodarowanie zlokalizowane jest w granicach jednostki osadniczej;
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- na terenach potozonych na obszarach innych niz w/w, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych  pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne niezbedne dla nowej, planowanej zabudowy,
zostato spetnione w tym zakresie, w ktorym odnosi si¢ do terenu objetego ustaleniami projektu planu
migjscowego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa a art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art.32 ust.2;

Ustalenia miejscowego planu zgodne sg z wynikami ,,Analizy 1 oceny zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Zar6w” przyjetej zgodnie z zatgcznikiem do Uchwaty Nr 111/15/2014 Rady Miejskiej w
Zarowie z dnia 23 grudnia 2014 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja wustalen miejscowego planu nie bedzie mialta wplywu na finanse publiczne.

Rada Miejska w Zarowie uchwatg Nr 111/15/2014 zobowigzata Burmistrza do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie wsi Wierzbna.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od 28 kwietnia 2016 r. do 19 maja 2016 r. w
siedzibie Urzedu Miejskiego w Zarowie.

Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 19 maja 2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zarowie. Natomiast
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pismie do Burmistrza mozna byto
sktada¢ do dnia 2 czerwca 2016 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadania jak rowniez w trakcie
dyskusji publiczne;j.

Sporzadzita:

Sylwia Niedzwiecka - inspektor ds. gospodarki przestrzennej i ochrony srodowiska
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Zarowie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie wsi Wierzbna, gm. Zaréw. ( dz. 220/3, 225 )

Rada Miejska w Zarowie uchwata Nr 111/15/2014 z dnia 23 grudnia 2014 r. oraz uchwata nr IV/24/2015 z dnia
23 stycznia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr II1/15/2014 zobowigzata Burmistrza Miasta Zaréw do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozonego w obszarze wsi Wierzbna.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowigzujacymi przepisami
prawa, jak rowniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia przewidziane w art. 17 ust. 6 lit. a) i b) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Byto on rowniez wytozony wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak rowniez w trakcie
dyskus;ji publiczne;.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zarow.
Sporzadzita:

Sylwia Niedzwiecka — insp. ds. gospodarki przestrzennej i ochrony srodowiska
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