UCHWALA NR XVI1/146/2016
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 28 stycznia 2016 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zarow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2015 1., poz. 1515 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 150 z
p6z.zm.) Rada Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Zarow.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zaréw nie obejmuje lokali, ktérych wlasnoéé zostata wyodrebniona na rzecz
0s0b trzecich.

3. Przepisow niniejszej uchwaly nie stosuje si¢ do repatriantow, ktérzy prawo do zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony nabywaja na podstawie stosownej uchwaly Rady Miejskiej w Zarowie
w zwigzku z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 1392 z p6z.zm.).

§ 2. Gmina Zar6w zaspokaja potrzeby mieszkaniowe mieszkancoéw tworzacych wspolnote samorzadowa
Gminy Zaréw na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 150 z p6z.zm.);

2) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ najemce¢ lub podnajemce lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego lub
pomieszczenia tymczasowego;

3) zstgpnym najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe bedaca potomkiem najemcy w pierwszym stopniu
pokrewienstwa;

4) wstepnym najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ bedaca przodkiem najemcy w pierwszym stopniu
pokrewienstwa;

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
6) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art.2 ust.1 pkt 5 ustawy;
7) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktorego definicje¢ zawiera art.2 ust.1 pkt.6 ustawy;

8) pomieszczenie tymczasowe- nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktérym mowa w art.1046 §11 ustawy z
dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego w zwigzku z §3 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie szczegdtowego trybu postepowania w sprawach o
oproznienie lokalu lub pomieszczenia albo o wydanie nieruchomosci;

9) mieszkanie chronione- nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art.53 ustawy z dnia 12 marca 2004 r
0 pomocy spotecznej (Dz.U. z 2015r., poz.163 z p6z.zm.);

10) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rozumieniu art. 2 ust.l1 pkt 7
ustawy;

11) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art.2 ust.l
pkt 9 ustawy;

12) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale, o ktéorych mowa w art.2 ust.1 pkt 10
ustawy;

13) ) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury, ogloszona przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na
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podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 748 z p6zn. zm.) obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku
oraz zawarcia umowy najmu;

14) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 966 - z p6zn. zm.), uzyskany przez osobe ubiegajaca
si¢ 0 oddanie w najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy oraz czlonkéw jego gospodarstwa domowego,
zgloszonych do wspdlnego zamieszkania;

15) usamodzielnionym wychowanku - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora osiagneta petnoletnosé
w rodzinie zastepczej lub osoba petnoletnia opuszczajaca placowke opiekunczo - wychowawczg;

16) trwalym opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego najemce - nalezy przez to rozumie sytuacje,
w ktorej osoba posiadajaca tytul najmu lokalu zmieni miejsce zamieszkania z zamiarem stalego pobytu.

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali

§ 4. 1. Gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym, Gmina Zaréw wynajmuje lokale mieszkalne, lokale
socjalne,lokale zamienne , pomieszczenia tymczasowe i mieszkania chronione.

2. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce i przekazane do dyspozycji Gminy Zarow,
przeznaczane sa do zbycia lub do wynajmu na rzecz os6b uprawnionych.

3. Odzyskane lokale, nalezagce do mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréw, o niskim standardzie
przekwalifikowywane sg na lokale socjalne.

4. Decyzje w sprawie przekwalifikowania lokalu z mieszkalnego na socjalny i z socjalnego na mieszkalny lub
przekwalifikowania na pomieszczenie tymczasowe i mieszkanie chronione, podejmuje Burmistrz na wniosek
Referatu Gospodarki Lokalowej Urzedu Miejskiego w Zarowie.

§ 5. 1. Lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe moga by¢ wynajmowane tylko na czas oznaczony.
2. Umowy najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ na okres nie dtuzszy niz 1 rok.
§ 6. 1. Wynajmujacym jest Gmina Zaréw, reprezentowana przez Burmistrza, petnigcego funkcje zarzadcy.
2. Nawigzanie stosunku najmu nast¢puje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomiedzy najemcg a Gming
Zarow.
Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony

§7. 1. 1. Za osobg spetniajaca warunki do oddania w najem na czas nicoznaczony lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy Zar6w nalezy uwazac osobeg:

1) ktorej $redni miesieczny dochod w jednoosobowym gospodarstwie domowym w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o oddanie w najem lokalu, a takze date zawarcia umowy najmu nie
przekracza 110 % kwoty najnizszej emerytury;

2) ktorej $redni miesigczny dochdod przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w wieloosobowym gospodarstwie domowym w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o oddanie w najem lokalu, a takze datg zawarcia umowy najmu nie przekracza 80 % kwoty najnizszej
emerytury;

3) ktora nie posiada prawa wiasnosci do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub jego czesci,
gospodarstwa rolnego lub spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) najemcg lokalu socjalnego, ktorej sytuacja materialna ulegta poprawie i odpowiada warunkom okreslonym w
pkt 1 lub pkt 2.

§ 8. Dla o0s6b lub rodzin, ktérych warunki materialne i mieszkaniowe nie spehniajg kryterow zawartych w
ust.1.pkt.1 i 2 Burmistrz moze wynaja¢ lokal mieszkalny osobom spoza listy, jezeli jest to szczegdlnie uzasadnione
spotecznie.
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Rozdzial 4.
Zasady wynajmowania lokali socjalnych na czas oznaczony

§ 9. 1. Za osobg spetniajaca warunki do oddania w najem na czas oznaczony lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy Zaréw nalezy uwazaé osobe:

1) ktorej $redni miesieczny dochod w jednoosobowym gospodarstwie domowym w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o oddanie w najem lokalu, a takze date zawarcia umowy najmu nie
przekracza 80 % kwoty najnizszej emerytury;

2) ktorej $redni  miesigczny dochod przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w wielosobowym gospodarstwie domowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku
0 oddanie w najem lokalu, a takze dat¢ zawarcia umowy najmu nie przekracza 60 % kwoty najnizszej
emerytury,

3) ktora nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Umowa najmu lokalu na czas oznaczony zawierana jest na okres 3 lat za wyjatkiem: § 5 ust.1 i 2 oraz 0séb
opuszczajacych zaktad karny, dla ktorych umowa najmu zawierana jest na okres nie dtuzszy niz 1 rok. Zawarcia
umowy na kolejny okres dokonuje sic na wniosek najemcy. Gmina Zaréw moze wyrazi¢ zgode na przedtuzenie
umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny okres, jezeli wysoko§¢ dochodu wnioskodawcy okreslona w ust.1,
zostata przekroczona nie wiecej niz o 10%.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony

§ 10. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobie, ktorej czas zamieszkiwania na terenie Gminy Zaréw jest nie krotszy niz 5 lat;

2) osobie, ktora speilnia kryteria kwalifikujace uznanie zasadnosci poprawy warunkow zamieszkiwania
wymienione w § §;

3) najemcy lokalu socjalnego, ktoérego sytuacja materialna ulegla poprawie i odpowiada warunkom okreslonym
w4

4) bylemu najemcy lokalu, ktory utracit tytut najmu lokalu na czas nicoznaczony z przyczyn, o ktorych mowa w
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, spowodowanych w szczegolnosci uszczerbkiem na zdrowiu najemcy lub cztonka
gospodarstwa domowego, badz utrata pracy, po uregulowaniu zobowigzan finansowych wobec
wynajmujacego.

Rozdzial 6.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na
czas oznaczony

§ 11. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobie, ktorej $redni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zawarcia umowy najmu, nie przekracza 80 % kwoty najnizszej
emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym 1 60 % kwoty najnizszej emerytury
w wieloosobowym gospodarstwie domowym;

2) osobie, ktoérej przystuguje prawo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na podstawie wyroku sagdowego;

3) bylemu najemcy lokalu socjalnego, ktory utracit tytul prawny do lokalu z przyczyn, o ktéorych mowa
w art.11 ust.2 pkt 2 ustawy, spowodowanych w szczegolnosci uszczerbkiem na zdrowiu najemcy lub cztonka
gospodarstwa domowego badz utrata pracy, po uregulowaniu zobowiazan finansowych wobec wynajmujacego;

4) osobie, ktora utracita mieszkanie w wyniku katastrofy budowlanej, klgski zywiotowej lub pozaru, rozbiorki
budynku lub uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny.

5) usamodzielnionemu wychowankowi, jezeli nie ma on mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca
zamieszkania;

6) osobie opuszczajacej zaktad karny, ktora nie ma mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym zamieszkiwala przed
osadzeniem w zaktadzie karnym;
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7) osobie bezdomnej, ktérej ostatnie miejsce statego zamieszkania znajdowato sie na terenie Gminy Zardw.

8) w przypadku kiedy najemca lub cztonkowie jego rodziny zgloszeni we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania,
pozostajacy we wspolnym gospodarstwie domowym znajdujg si¢ z powodu zltego stanu zdrowia w trudnej
sytuacji zyciowej, przekroczenie dochodu okreslonego w ust.1 pkt.1) nie wigcej niz o 20% nie wyklucza
mozliwosci przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego na nastepny okres.

2. W uzasadnionych sytuacjach Burmistrz moze dokona¢ przesunigcia na liscie.

Rozdzial 7.
Kryteria kwalifikujace uznanie zasadnosci poprawy warunkéw mieszkaniowych oraz wysokos$¢ dochodu
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 12. Uznanie zasadno$ci poprawy warunkéw mieszkaniowych wystepuje, gdy:

1) przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego taczna powierzchnia pokoi wynosi ponizej 10 m?
w jednoosobowym gospodarstwie domowym i 8 m?> w wieloosobowym gospodarstwie domowym;

2) wystgpi niepelnosprawno$¢ najemcy lub czlonka gospodarstwa domowego powodujaca niemoznosc
samodzielnego poruszania si¢ lub samodzielnej egzystencji orzeczona przez wtasciwy podmiot.

§ 13. 1. Najemcy, ktorych dochdd nie przekracza 80 % kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym
gospodarstwie domowym i 60 % w wieloosobowym gospodarstwie domowym, mogg ubiega¢ si¢ o okresowe
obnizenie czynszu.

2. Obnizenie czynszu przyznawane jest przez Burmistrza Miasta Zaréw na wniosek najemcy, na okres
wynikajacy z ustawy do 25 % stawki bazowej w zalezno$ci od dochodu przypadajacego na czlonka gospodarstwa
domowego i sytuacji zdrowotne;.

3. Najemcy ubiegajacy si¢ o okresowe obnizenie czynszu zobowigzani sg zlozy¢ deklaracje o wysokosci
dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, ktorej druk stanowi zaltgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Lokale zamienne, pomieszczenia tymczasowe i mieszkania chronione

§ 14. 1. Gmina Zaréw zobowigzana jest do zawierania uméw najmu lokali zamiennych w przypadkach:
1) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji badz remontu;
2) rozbiorki budynku;
3) katastrofy budowlanej, klgski zywiotowej, pozaru;
4) uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny;
5) zmiany funkcji lokalu lub budynku;

6) koniecznosci oproznienia lokalu mieszkalnego w budynku uzytecznoséci publicznej, ktorego Gmina Zardéw jest
wylacznym wiascicielem;
7) innych niz wymienione w pkt.1-6 w przypadku konieczno$ci oprdéznienia budynku ze wzgledu na planowane

lub realizowane inwestycje.

2. W przypadku katastrofy budowlanej, bezposredniego zagrozenia zdrowia i zycia, pozaru, klgski zywiotowej
zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego nastepuje poza kolejnoscia.

3. W razie konieczno$ci zabezpieczenia najemcy na czas remontu lokalu, do ktorego posiada tytul prawny, w
uzasadnionych przypadkach podyktowanych w szczegoélno$ci: duzym zakresem remontu, sytuacja rodzinng lub
stanem zdrowia danej osoby, Burmistrz moze wskaza¢ najemcy lokal zamienny i zawrze¢ z nim umow¢ najmu na
czas nieoznaczony.

4. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu, Burmistrz, po
odmowie przyjecia dwoch propozycji lokali zamiennych badz pomieszczen tymczasowych, moze podjac¢ dziatania
prawne wynikajace z ustawy.

5. Wskazanie lokalu zamiennego w budynkach nowo wybudowanych lub po modernizacji (kapitalnym
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remoncie) nie powinno nastapi¢ wobec najemcow, ktorym umorzono w calosci lub w czesci zadtuzenie Iub ktorzy
zalegaja badz zalegali z optatami za dotychczas uzytkowany lokal w okresie ostatnich dwoéch lat przed
wykwaterowaniem.

6. W przypadku konieczno$ci wykwaterowania najemcy lub osoby zajmujacej lokal bez tytulu prawnego,
znajdujacych sie w niedostatku wedtug kryterium dochodowego okreslonego w § 7 ust 1 pkt 1 i 2, Burmistrz moze
na wniosek zainteresowanego zawrze¢ umowe najmu lokalu socjalnego.

§ 15. 1. Kierujgc si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej lokale w nowo wybudowanych
budynkach lub budynkach po remoncie kapitalnym przeznacza si¢ do wynajmu jako lokale zamienne z
zastosowaniem czynszu, o ktorym mowa w § 24 uchwaty.

2. Pierwszenstwo w ubieganiu si¢ o taki lokal majg dotychczasowi najemcy lokali nalezacych do zasobu Gminy
Zarow, ktorzy spetniajg tacznie nastgpujgce warunki:
1) posiadaja tytut prawny do lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Zarow;
2) nie posiadajg innego niz okreslony w pkt 1 tytutu prawnego do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego cze¢sci
(dotyczy to wszystkich cztonkdéw gospodarstwa domowego);
3) zobowiaza si¢ do oproznienia i wydania wynajmujacemu dotychczas zajmowanego lokalu;

4) w okresie dwoch lat poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku nie posiadali zalegtosci (dtuzszych niz trzy peine
okresy rozliczeniowe), a czynsz i1 oplaty niezalezne od wynajmujacego wnoszone byly w obowiazujacych
terminach;

5) posiadajg udokumentowane dochody, ktorych $rednia z trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku przekracza dla osoby samotnej 110 % kwoty najnizszej emerytury Iub 80 % tej kwoty w
gospodarstwie wieloosobowym na kazda osobe.

§ 16. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréw, mogg by¢ przeznaczone na
mieszkania chronione.

2. Mieszkania chronione przekazywane beda do dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej w Zarowie na czas
nieoznaczony.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposoéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 17. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego
winny zlozy¢ wniosek, ktorego druk stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Wypeiony wniosek nalezy zlozy¢ w Biurze Obstugi Klienta Urzgdu Miejskiego w Zarowie lub przesta¢ na
adres Urzedu Miejskiego w Zarowie w terminie do 31 pazdziernika danego roku.

3. Osoba, ktoérej wniosek zostanie pozytywnie zweryfikowany wpisana zostaje na liste oczekujacych, na
oddanie w najem lokalu, obowigzujaca w nastgpnym roku kalendarzowym liczonym od terminu sktadania
wnioskow.

4. Wnioski wymagajgce dodatkowych informacji kierowane beda do zaopiniowania przez Osrodek Pomocy
Spotecznej w Zarowie.

4. Kolejnos¢ na liscie ustala Burmistrz na podstawie liczby uzyskanych punktow, wedlug kryteriow zawartych
w zaltaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przez dwédch Iub  wigeej wnioskodawcow,
o kolejnosci na liscie decyduje data zlozenia kompletnego wniosku.

6. Lista zostaje podana do publicznej wiadomosci przez umieszczenie na tablicy ogloszen, znajdujacej si¢
w Biurze Obstugi Klienta Urzgdu Miejskiego w Zarowie.
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Rozdzial 10.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 18. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Zaréw moga dokonywaé
zamiany lokali na inne lokale znajdujace sic w mieszkaniowym zasobie Gminy Zaréw albo na lokale nalezace do
innego zasobu za zgoda zarzadzajacych tymi zasobami. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych
przedmiot zamiany obcigzajg przysztych najemcow.

§ 19. Odmowa zamiany lokali nast¢puje w przypadkach, gdy:

1) w wyniku zamiany faczna powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
w lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréw wynosi ponizej 10 m? w jednosobowym gospodarstwie
domowym i 8 m?> w wieloosobowym gospodarstwie domowym;

2) wystepuja zaleglosci w optatach za korzystanie z lokalu za okres co najmniej trzech pelnych okreséw ptatnosci.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 20. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce umowa najmu moze byc¢
zawarta z osoba, ktora speini tacznie nastepujace warunki:

1) pozostawala z dotychczasowym najemca we wspolnym gospodarstwie domowym przez okres co najmiej pigciu
lat;

2) nalezy do zstepnych lub wstepnych najemcy;
3) nie posiada tytutu prawnego do innego mieszkania lub domu, w ktérym mogtaby zamieszkac.

§ 21. W przypadku S$mierci najemcy umowa najmu moze zostaé zawarta z osoba, ktéra pozostala
w lokalu i nie wstapita w stosunek najmu na podstawie art. 691 §1 Kodeksu cywilnego i ktéra speini tacznie
nastgpujace warunki;

1) do chwili $mierci najemcy pozostawata z nim we wspdlnym gospodarstwie domowym przez okres co najmnie;j
pieciu lat;
2) nalezy do wstepnych najemcy;
3) nie posiada tytutu prawnego do innego mieszkania lub domu, w ktérym mogtaby zamieszkac.
§ 22. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy zobowigzane sg w terminie dwoch miesiecy oprozni¢ i wydaé lokal wynajmujacemu.
2.Do czasu oproznienia i wydania lokalu wynajmujagcemu przystuguje ustawowe odszkodowanie za

bezumowne uzytkowanie lokalu.

Rozdzial 12.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 23. Pozyskane lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? przekazywane beda w pierwszej kolejnosci w
najem rodzinom wielodzietnym, pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych, znajdujagcym sie na liscie
oczekujacych na oddanie w najem lokalu przy spelieniu warunku, iz powierzchnia mieszkalna na jedng osobe nie
przekroczy 15 m?, w drugiej kolejnosci do sprzedazy w drodze przetargu nieograniczonego.

§ 24. Kierujac si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej lokale w nowo wybudowanych budynkach
lub budynkach po remoncie kapitalnym przeznacza si¢ do wynajmu z zastosowaniem czynszu ustalonego w
oparciu o stawke bazowa wynoszaca nie wigcej niz 3% wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1
m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy.

Rozdzial 13.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 25. 1. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze ponownie zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego
z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne bez tytutu prawnego, jezeli spetnione sg tacznie nastgpujace warunki:

1) brak zalegtosci z tytulu oplat zwiazanych z uzytkowaniem zajmowanego lokalu,
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2) lokator swoim postgpowaniem nie wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu,

3) wnioskodawca badz jego matzonek (osoba faktycznie pozostajagca we wspolnym pozyciu) nie posiada tytutu
prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

4) spelnia warunki okre§lone w § 5 ust. 1,

2. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze ponownie zawrze¢ umow¢ najmu lokalu socjalnego z
osobami zajmujacymi lokale socjalne bez tytutu prawnego, jezeli spelnione sg tacznie nastgpujace warunki:

1) brak zaleglos$ci z tytutu optat zwiazanych z uzytkowaniem zajmowanego lokalu,

2) lokator swoim postepowaniem nie wykracza w sposdéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu,

3) wnioskodawca badz jego matzonek (osoba faktycznie pozostajaca we wspolnym pozyciu) nie posiada tytutu
prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

4) spetnia warunki okre§lone w § 6 ust. 1,
5) powierzchnia lokalu uprawnia lokatora do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy.

Rozdzial 14.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 26. 1. Osoby objete listg 0sob oczekujacych na oddanie w najem lokalu wedtug dotychczasowych przepisow,
zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Wnioski o przydzial lokalu, ktére wptyng do czasu wejscia w zycie niniejszej uchwaly i nie sg objgte lista
0sob oczekujacych na oddanie w najem lokalu, beda rozpatrywane wedlug zasad wprowadzonych niniejsza
uchwata.

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza sic Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 28. Traci moc uchwata Nr XXXIX/233/2001 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 27 grudnia 2001 r.
w sprawie: zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Roman Konieczny
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr
XVII/146/2016

Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 28 stycznia 2016 r.

Punktacja
L.p. Kryterium Opis kryterium Punkty Uwagi
1 2 3 4 5
Od 90% do 105% 1
Od 75% do 90% 2
Wysoko$¢ dochodu Stawki procentowe
1. | w jednoosobowym Od 65% do 75% 4 odnoszg si¢ do kwoty

gospodarstwie domowym

najnizszej emerytury.

Od 50% do 65% 6
Do 50% 8
Od 65% do 75% 1
Od 55% do 65% 2
gvvﬁg:gosgo%%w;nciu Stawki procentowe
2. gospodarstwie domowym 0Od 45% do 55% 4 odpqsza S do kwoty
: najnizszej emerytury.
na jedng osobe
Od 35% do 45% 6
Do 35% 8
Od 7m? do 8m? 1
0Od 6m2 do 7m2 2 W przypadku osobnego
. . . zamieszkiwania
Powierzchnia aktualnie . i ,
zajmowanego lokalu malzon_kow ilos¢ punktow
3. : . Od 5m? do 6m? 3 stanowi potowe sumy
przypadajaca na jedng .
uzyskanych punktow
osobe . e
z kazdego miejsca
Od 4m? do 5m? 4 zamieszkania matzonkow.
Ponizej 4m? 5
Do 1 roku 1
4 Okres oczekiwania Okres liczony od roku,
" | nalokal w ktorym ztozono wniosek
Za kazdy nastepny rok 2
Stan zdrowia Niepelnosprawnosé¢ Wymagane potwierdzenie
5. | wnioskodawcy lub cztonka| uniemozliwiajagca samodzielng 5 organu do spraw

gospodarstwa domowego

egzystencje

orzecznictwa o

Id: 96EE8C9A-850D-479B-A4FD-04748CBD70FB. Podpisany

Strona 1



niepetnosprawnosci

Do 18 roku zycia,
6. | Stan rodziny Za kazde dziecko 2 a dzieci uczace si¢ do 24
roku zycia

Przebywanie

w schronisku lub innych
7. | Bezdomnos¢ miejscach w tym nie
bedacych lokalami

Osoby samotne 2

Osoby z dzie¢mi 4 4 )
mieszkalnymi

Za pierwszg odmowe -1

8 Odmowa przyjecia oferty

" | najmu lokalu

Za kazdg nastepng odmowe -5
Dewastacja lokalu i czesci
nieruchomosci nalezacej do -15
nieruchomosci wspdélnej
Samowolne zajecie lokalu -15

9. Sposob korzystania Razace naruszenie porzadku

z dotychczasowego lokalu -10

domowego

Zwtoka z zaptatg czynszu lub
innych optat za uzywanie lokalu
€O najmniej za trzy petne okresy -5
ptatnosci przy braku ugody na
sptate zadluzenia
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr
XVII/146/2016

Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 28 sycznia 2016 r.

(imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy) ( miejscowo §¢, data )

( doktadny adres )

Urzad Miejski w Zarowie
ul. Zamkowa 2
58-130 Zarow

WNIOSEK O ODDANIE W NAJEM LOKALU
(mieszkalnego / socjalnego)*

I. Dane o wnioskodawcy i osobach z nim zamieszkatych w lokalu nr .........., w budynku nr ..........,
usytuowanym przy ul. .......cccoeeviinennieneneenenen s W et e
Tabela nr 1 ‘ WYPEENIC DRUKOWANYMI LITERAMI
Poz Imie i nazwisko Osoba Data zameldowania
L. Whioskodawca
Stopien pokrewienstwa do
wnioskodawcy
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8
9.
10.

Potwierdzenie pracownika do spraw ewidencji ludnosci

(data, piecze¢c i podpis)
II. Dane o zajmowanym lokalu
Zajmowane obecnie mieszkanie: (zakresli¢ znak ,,X” we wiasciwej kratce)
1) jest samodzielnym lokalem mieszkalnym / socjalnym¥;
2) jest czgscig samodzielnego lokalu mieszkalnego z tzw. wspolnym przedpokojem;
3) jest czes$cia budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
A) JESE (IIIYTIL) ..ottt ;

N I [ |

5) usytuowane jest na parterze / .... pi¢trze / poddaszu*;
6) wyposazone jest w instalacj¢ wodna, kanalizacyjna, centralne ogrzewanie *;
7) sktada si¢ z kuchni, przedpokoju, tazienki, W.C.* oraz z ....... pokoi / pokoju®* o lacznej
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powierzchni ................. m>.
2. Inne informacje o zajmowanym lokalu:

3. Powierzchnia mieszkalna (pokoi) przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego wynosi:

.................... m?/ osobg.

(nazwa wlasciciela, administratora domu)
(pieczgl)
*) niepotrzebne skresli¢

III. O lokal ubiegaja si¢ nastepujace osoby:

(podpis, pieczec)

Tabela nr 2 ‘ WYPEENIC DRUKOWANYMI LITERAMI
Poz Imie i nazwisko Osoba Rok urodzenia
1. Whnioskodawca
Stopien pokrewienstwa do
wnioskodawcy
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8
0.
10.
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Deklaracja o wysokos$ci dochodow

za okres

( petnych trzech miesi¢cy kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie wniosku)

Oswiadczam, ze moje gospodarstwo domowe sktada si¢ z 0s6b wymienionych w tabeli nr 2.
Oswiadczam, ze w podanym wyzej okresie dochody moje i wymienionych wyzej kolejno cztonkéw mojego
gospodarstwa domowego wyniosty:

Tabela nr 3 ‘ WYPEENIC DRUKOWANYMI LITERAMI
Miejsce pracy - nauki 5 Wysokos¢ dochodu
*
Lp®) (wymieni¢ oddzielnie kazde Zrédto dochodu) Zr6dto dochodu w zk.

Razem dochod

*) poda¢ liczbe porzadkowa odpowiednia dla 0os6b umieszczonych w tabeli nr 2.

Sredni dochdd na 1 czlonka gospodarstwa domowego WyNOSi ...........ccccoocvvneene zt, to jest miesi¢cznie

.................................... z1.
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Sktadajac osobiscie niniejszg deklaracj¢ oswiadczam, ze jest mi wiadome, ze dokumenty, na ktorych
podstawie zadeklarowatem (am) dochody, jestem zobowigzany (a) przechowywac przez okres 3 lat, a
uprzedzony (a) o odpowiedzialnos$ci karnej z art. 233 § 1 Kodeksu karnego potwierdzam wiasnorgcznym
podpisem prawdziwo$¢ danych zamieszczonych w deklaracji.

(podpis sktadajacego deklaracj¢ - wnioskodawcy)

Za dochod uwaza si¢ wszystkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie
emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okre§lonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze
zostaty juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ §wiadczen pomocy materialnej dla uczniow,
dodatkow dla sierot zupelnych, jednorazowych zapomoég z tytutu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow
pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego i dodatku energetycznego.
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(imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy)

( doktadny adres )

Deklaracja o wysokos$ci dochodow

za okres

Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr
XVII/146/2016

Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 28 stycznia 2016 r.

( miejscowo §¢, data )

( petnych trzech miesi¢cy kalendarzowych poprzedzajacych zlozenie wniosku)

Oswiadczam, ze moje gospodarstwo domowe sktada si¢ z nastepujacych osob:
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.. . . Czlonek gospodarstwa
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Stopien pokrewienstwa do
wnioskodawcy
2.
3.
4,
5.
6.
7.
Strona 1



Oswiadczam, ze w podanym wyzej okresie dochody moje i wymienionych wyzej kolejno cztonkéw mojego
gospodarstwa domowego wyniosty:

‘ WYPEENIC DRUKOWANYMI LITERAMI
Lp*) Miejsce pracy - nauki 7r6dto dochodu Wysokos¢ dochodu

(wymieni¢ oddzielnie kazde Zrédto dochodu) w zk.

Razem dochod

*) poda¢ liczbe porzadkowsa odpowiednig dla 0os6b umieszczonych w poprzedniej tabeli.

Sredni dochdd na 1 czlonka gospodarstwa domowego WyNOSi ...........cccocoocovneene zt, to jest miesi¢cznie
.................................... zt.

Sktadajac osobiscie niniejszg deklaracj¢ oswiadczam, ze jest mi wiadome, ze dokumenty, na ktorych
podstawie zadeklarowatem (am) dochody, jestem zobowigzany (a) przechowywac przez okres 3 lat, a
uprzedzony (a) o odpowiedzialnos$ci karnej z art. 233 § 1 Kodeksu karnego potwierdzam wiasnorecznym
podpisem prawdziwo$¢ danych zamieszczonych w deklaracji.

(podpis sktadajacego deklaracj¢ - wnioskodawcy)

Za dochod uwaza si¢ wszystkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie
emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okre§lonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze
zostaty juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ §wiadczen pomocy materialnej dla uczniow,
dodatkow dla sierot zupelnych, jednorazowych zapomoég z tytutu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow
pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego i dodatku energetycznego.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Rady Miejskiej W Zarowie z dnia 28 stycznia 2016 roku
W sprawie : zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad komunalnego zasobu Gminy Zaréw

Pojawiajace si¢ w ostatnich latach nowelizacje w przepisach, wymagaja dostosowania zapisow uchwaty w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zaréw. Zmianie ulegly
miedzy innymi: definicje, wprowadzono zapisy dotyczgce mieszkan chronionych i pomieszczen tymczasowych.
Ponadto uwzgledniono sugestie i potrzeby spotecznosci lokalnej Gminy Zarow.

Wobec powyzszego, zasadnym staje si¢ przygotowanie nowego aktu prawnego.
Sporzadzita:
Joanna Walichnowska

Kierownik Referatu Gospodarki Lokalowej
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