UCHWALA NR X1/93/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 2 lipca 2015 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obre¢bie
miasta Zarow.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 roku poz. 594 z pézn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z 2015r. poz. 199) oraz w zwigzku z uchwalg Nr 111/16/2014 Rady Miejskiej
w Zarowie zdnia 23 grudnia 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie miasta Zardw, a takze po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Zaréw, Rada Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

- § 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w obrgbie miasta
Zarow - WSSE Walbrzych, podstrefa Zaréw (cze$¢ pdinocna).

2. Ustalenia planu zawarte sg w tek$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr
1 w skali 1:1000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zawarte sg w zalaczniku nr 2 do uchwaly. Rozstrzygnigcia zawarte w zalgczniku nr 2 nie sg
ustaleniami planu.

§ 2. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) 1. PE/PU, 2.PE/PU - tereny lokalizacji urzadzen pozyskujacych energi¢ ze zrodel odnawialnych oraz
zabudowy produkcyjno-ustugowe;j:

a) przeznaczenie podstawowe terenu, lokalizacja instalacji do produkcji energii ze zrodel odnawialnych na
bazie surowcow rolnych i biomasy lesnej oraz wspotpracujacych z nimi urzadzen fotowoltaicznych o facznej
mocy nie przekraczajacej 4 MW na 1.00 ha, atakze produkcji nawozu na bazie surowca organicznego
pozyskiwanego z instalacji oraz zabudowy produkcyjno-ustlugowe;;

b) przeznaczenie uzupetniajgce terenu, budynki administracyjno-socjalne oraz budynki pomocnicze, a takze
obiekty infrastruktury technicznej i towarzyszace w zakresie: komunikacji wewnetrznej, obiektow malej
architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej iogrodzen oraz stacji transformatorowej ienergetycznej
(GPZ).

2) KDW — droga wewnetrzna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Ustalenia dotyczace terendw projektowanej zabudowy:

a) od strony ciaggéw komunikacyjnych, pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi droég a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zaleca si¢ wykonanie paséw zieleni izolacyjnej. Zaleca si¢ stosowanie gatunkdéw rodzimych,
dostosowanych do warunkow klimatyczno-glebowych tego obszaru;

b) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sg zwigzane lub koliduja z przeznaczeniem terenu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych itechnologicznych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen;

2) Uciazliwos$ci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moga wykraczac poza granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
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3) Usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalnej;

4) Gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej Nalezy rozwigzaé
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegotowymi,

5) Nawierzchnie dojazdow imiejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) W obrgbie znajdujacego si¢ na obszarze objetym opracowaniem chronionego stanowiska archeologicznego
oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie zprzepisami odrebnymi. Obszar stanowiska
archeologicznego wylacza si¢ spod zalesienia.

2) Odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete sa
rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrebnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie ustala si¢ zasad
ksztaltowania przestrzeni publicznej, w obszarze objetym planem nie wystgpuje przestrzen publiczna.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Dla terenow projektowanej zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.PE/PU i2.PE/PU
obowiazuja:

a) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: w odlegtosci 8 m od drog istniejacych (KD-L),
b) wysokos¢ projektowanej zabudowy nie powinna przekracza¢ 40 m,
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0.5 do 1.2,

d) w zagospodarowaniu dziatek przeznaczonych pod projektowang zabudowe minimum 10% ich powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne (np. zielen urzadzona, zadrzewienia),

e) nie ustala si¢ liczby miejsc postojowych, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, poniewaz caly obszar objety planem dostgpny jest wylacznie dla osob
tam zatrudnionych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacychochronie:

1) Obszar znajduj¢ si¢ w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP):

a) Tarnawka o kodzie PLRW600016134889, ktora stanowi czgs¢ scalonej czesci wod Strzegomka od Pelcznicy
do Bystrzycy (SO0812).

b) Strzegomka od Pefcznicy do Bystrzycy o kodzie PLRW600020134899 Zgodnie z zapisami PGW, JCWP
zostata oceniona jako silnie zmieniona o ztym stanie, niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego
jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetychplanem:

1) Na terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.PE/PU
1 2.PE/PU, ustala si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia scalania ipodzialu razem zprzeznaczeniem na
zagospodarowanie, w zaleznos$ci od potrzeb inwestora.

2) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial dzialek w celu wydzielenia nowych dziatek na realizacj¢ planowanych
inwestycji, dla ktorych okresla sie:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,
b) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 10%.
¢) powierzchnia wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 2000 m?.

3)dla obiektow infrastruktury technicznej wielko§¢ powierzchni dzialek wynikajac bedzie z warunkow
technicznych lokalizowanych obiektow
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9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu: Wprowadzanie
elementdéw reklamowych na obiektach budowlanych i ogrodzeniach zwigzanych zterenami zabudowy
produkcyjno-ustugowej mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem, niekolizyjnosc¢
z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do miejsca usytuowania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ drogami wewngetrznymi o szerokos$ci min. 5 m skomunikowanymi
z drogami klasy KDL;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej, dopuszcza si¢ ujecia lokalne;
¢) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie;

d) odprowadzanie wo6d opadowych do gruntu lub kanalizacji deszczowej zgodnie zobowiazujacymi
przepisami.

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ realizacj¢ systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1 %.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Kazimierz Kozlowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/93/2015
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 2 lipca 2015 r.
zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu oraz o sposobie realizacji,

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie miasta Zaréow, gmina Zarow.

Projekt zmiany planu miejscowego byt wylozony wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu w okresie od 27.05.2015 r. do 16.06.2015 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia 16.06.2015 r. Natomiast
uwagi mozna byto sktada¢ do 30.06.2015r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak réwniez w trakcie dyskusji publiczne;.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Zarowie w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie miasta Zaréw, gmina Zarow.

Rada Miejska w Zarowie uchwatg Nr 111/16/2014 z dnia 23 grudnia 2014 r. zobowigzata Burmistrza Miasta
Zaréw do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego
w obrebie miasta Zaréw, gmina Zarow.

Projekt zmiany planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowigzujacymi
przepisami prawa, jak rowniez uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia przewidziane w art. 17 ust. 6 lit. a) ib)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Byt on réwniez wylozony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak réwniez w trakcie
dyskusji publiczne;.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zarow.

Sporzadzit:

Ryszard Rybak — insp. ds. gospodarki przestrzennej i ochrony srodowiska
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