UCHWALA NR X1/92/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 2 lipca 2015 r.

w sprawie: zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzn.zm.), wzwigzku zart. 12 pkt 1, zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r. poz. 199) oraz w zwigzku
z uchwala Nr LIII/413/2014 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 24 pazdziernika 2014r. w sprawie przystapienia do
zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw, Rada Miejska
w Zarowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmienia si¢ studium uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow,
zatwierdzone uchwalg nr XXXIX/301/2013 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia 2013r. dla obszaru
potozonego w obrebie miasta Zarowa.

§ 2. 1. Zakres zmian ustalen dotyczacych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zawarty jest w zatgcznikach:

- nr 1 ustalenia tekstowe,

- nr 2 rysunku w skali 1:10 000,
2. Informacja o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium zawarta jest w zalgczniku nr 3.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 4. Uchwata podlega opublikowaniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Zarowie i wchodzi w zycie
z dniem podjecia.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/92/2015
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 2 lipca 2015 r.

GMINA ZAROW

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zaréw, lipiec 2015r.
1. Wprowadzenie:
Na podstawie uchwaty nr LI11/413/2014 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia

24 pazdziernika 2014r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow, przystapiono do jego zmiany.

Przedmiotem zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw s3
obszary potozone w obrebic WSSE Walbrzych — podstrefa Zaréw.

Celem opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow
jest zmiana zagospodarowania WSSE Watbrzych — podstrefa Zarow.

W trakcie prac nad zmiang studium, analizie poddano tekst irysunek studium oraz materialy wejsciowe do
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Analizie poddano rowniez zgodno$¢ studium z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawnymi oraz wnioski
zgloszone do zmiany studium.

Podstawy prawne uzupetniono o:

- Uchwate Nr LII1/413/2014 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 24 pazdziernika 2014r. w sprawie przystapienia do
opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaré6w

- Ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 199)
Wykaz podstawowych zrodet informacji uzupetniono o:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa
Dolnoslaskiego uchwatg nr XLVII1/1622/2014 z dnia 27 marca 2014r.

- ,Raport o oddzialywaniu na $rodowisko przedsigwzigcia p.n. Ekologiczna Bezodpadowa Instalacja Produkcji
Biogazu z surowcow rolniczych (...)”

- Wnioski zglaszane w trakcie opracowania projektu zmiany studium

- Mapy zagrozenia powodziowego imapy ryzyka powodziowego. Powiat 0219 §widnicki, Wroctaw, marzec
2015 r.

2. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach objetych zmiang studium:

2.1. dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu — zachowuja aktualno$¢ informacje
zawarte w ,,Studium...”;

2.2. stan tladu przestrzennego iwymogi jego ochrony — zachowuja aktualno$¢ informacje zawarte
w ,,Studium...”;

2.3. stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych
oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zachowuja aktualno$¢ informacje zawarte
w ,,Studium...”;

2.4. stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepujg obiekty i obszary
podlegajace ochronie konserwatorskiej, zachowuja aktualno$¢ informacje zawarte w ,,Studium...”;
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2.5. warunki i jakoS¢ Zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia — zachowujg aktualnos¢ informacje zawarte
w ,,Studium...”;

2.6. zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci ijej mienia — zachowuja aktualno$¢ informacje zawarte
w ,,Studium...”;

2.7. potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy — zachowuja aktualno$¢ informacje zawarte w ,,Studium...”;
2.8. stan prawny gruntow — zachowuja aktualno$¢ informacje zawarte w ,,Studium...”;

2.9. wystgpowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych — dodano nastepujace
informacje:

,»Obszar opracowania potozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami—
jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP):

- Strzegomka od Petcznicy do Bystrzycy o kodzie PLRW600020134899,

- Tarnawka o kodzie PLRW600016134889, ktore stanowiag czgsci scalonej czesci wod Strzegomka od Pefcznicy
do Bystrzycy(SO0812).

Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostaty ocenione jako naturalne o ztym stanie, niezagrozone nieosiggnigciem
celu srodowiskowego jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.”

- Fragment terenu oznaczonego symbolem 2 PE, zlokalizowany w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%) tozsame z obszarem, na ktorym prawdopodobienistwo powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%) i obszarem narazonym na zalanie w przypadku awarii obwalowania, wykluczony jest z mozliwosci
zabudowy.

Pozostate informacje zawarte w dotychczasowym ,,Studium...” zachowujg aktualno$¢;
2.10. wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych — nie wystepuja;
2.11. wystepowanie udokumentowanych ztoz kopalin oraz zasobow wod podziemnych —
zachowujg aktualno$¢ informacje zawarte w ,,Studium...”;

2.12. wystgpowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych — zachowuja
aktualno$¢ informacje zawarte w ,,Studium...”;

2.13. stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzgdkowania gospodarki wodno — sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami — zachowuja aktualnos$¢ informacje zawarte w ,,Studium...”;

2.14. zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych — zachowuja aktualno$¢ informacje zawarte
w ,,Studium...”;

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego na obszarach objetych zmiangstudium:

3.1. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow — uzupetnia si¢ o lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet wraz ze strefa ochronna, takich jak: bioelektrownie,
elektrownie stoneczne, o mocy nie przekraczajacej 4 MW na 1.00 ha na terenie oznaczonym symbolem 8.PE

3.2. kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wylgczone spod
zabudowy — uzupeknia si¢ o nastgpujace ustalenia:

- wysokos¢ zabudowy dla instalacji przemystowych oraz urzadzen technicznych,
max. do 40 m;

3.3. obszary oraz zasady ochrony Srodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk — zachowuja aktualno$¢ ustalenia zawarte w ,,Studium...”;

3.4. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej — zachowuja
aktualno$¢ ustalenia zawarte w ,,Studium...”;
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3.5. kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — energetyka natomiast do 4 MW na
terenie potozonym w obrebie m. Zarowa, oznaczonym symbolem 8.PE. Pozostale ustalenia zawarte
w ,,Studium...” zachowuja aktualno$¢;

3.6. obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — zachowuja
aktualno$¢ ustalenia zawarte w ,,Studium...”;

3.7. obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa
w art. 48 ust. 1 — zachowuja aktualnos$¢ ustalenia zawarte w ,,Studium...”;

3.8. obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszary
przestrzeni publicznej — zachowuja aktualno$¢ ustalenia zawarte w ,,Studium...”;

3.9. obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — zachowuja
aktualno$¢ ustalenia zawarte w ,,Studium...”;

3.10. kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej — zachowujg aktualno$¢ ustalenia
zawarte w ,,Studium...”;

3.11. obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych — zachowuja aktualno$¢
ustalenia zawarte w ,,Studium...”;

3.12. obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny — nie
wystepuja;
3.13. obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich

ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 7 maja 1999r.
o0 ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady — nie wystepuja;

3.14. obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji — zachowuja
aktualno$c¢ ustalenia zawarte w ,,Studium...”;

3.15. granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych — zachowuja aktualnosé
ustalenia zawarte w ,,Studium...”;

3.16. inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystegpujgcych w gminie — zachowujg aktualnos$¢ ustalenia

zawarte w ,,Studium...”.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/92/2015
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 2 lipca 2015r.Z

Zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium.

Burmistrz Miasta Zarowa oglosil za pomocg obwieszczenia z dnia 06 maja 2015 r. zamieszczonego w prasie
lokalnej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Zarowie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw, dla obszaru
potoZzonego w obrebie miasta Zaréw wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko.

Wylozenie projektu studium ustalono na okras od 20 maja 2015 r. do 09 czerwca 2015 r. w siedzibie Urzgdu
Miejskiego w Zarowie.

Dyskusja publiczna odbyla si¢ 09 czerwca 2015r. Natomiast uwagi na piSmie do projektu studium do
Burmistrza Miasta Zarowa mozna byto sktada¢ do 30 czerwca 2015 r.

W trakcie wylozenia studium do publicznego wgladu, ani w czasie dyskusji publicznej nie zgloszono uwag do
projektu studium.
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GMINA ZAROW

STUDIUM UWARUNKOV\_/AN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
zmiana studium gminy Zarow
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Zarowie uchwata Nr LIII/413/2014r. z dnia 24 pazdziernika 2014r., zobowigzata Burmistrza
Miasta Zarowa do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zardw, dla obszaru potozonego w obrebie miasta Zarow.

Projekt zmiany studium opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowigzujacymi
przepisami prawa, jak rowniez uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia przewidziane art. 11 ust. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Byt on réwniez wylozony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Do projektu zmiany studium nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak rowniez
w trakcie dyskusji publiczne;j.

Sporzadzit:

Ryszard Rybak insp. ds. gospodarki przestrzennej i ochrony $§rodowiska
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