UCHWALA NR X/91/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie:uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych w obrebie miasta Zarowa i wsi Lazany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z2013r. poz. 594zpdézn. zm.), art.20, ust.lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2015r., poz.199) oraz w zwigzku z uchwatami Rady
Miejskiej w Zarowie: nr XXI1/162/2012 z dnia 12 kwietnia 2012 r., nr XXXIX/302/2013 z dnia 29 sierpnia 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w obrebie miasta Zarowa, nr XXXIX/303/2013 zdnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrgbie wsi Lazany, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zaréw, Rada Miejska w Zarowie uchwala:

§ 1. Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w potozonych w obrgbie miasta
Zarowa 1 wsi Lazany w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa
w § 1, zwana dalej planem miejscowym sklada si¢ ztekstu uchwaty oraz 2 rysunkéw planu, stanowigcych
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawionych na arkuszach 1A, 1B, w skali 1: 1000

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty nie bedacymi ustaleniami planu s3:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Dla poszczegodlnych terendow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢
nastepujace przeznaczenie podstawowe:

a) P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

b) Epv - tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW - elektrownia fotowoltaiczna,

¢) U — tereny zabudowy ustugowej,
d) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
f) G — tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo,
g) K — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja,
h) KD — tereny drog publicznych:

- G - ulica gtéwna,

- Z —ulica zbiorcza,

- L —ulica lokalna,

- D —ulica dojazdowa,
1) KDW — tereny drog wewnetrznych,
j) WS - tereny wod powierzchniowych,
k) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

1) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,
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m) R - tereny rolnicze;

2. Jezeli ustalenia zawarte w dalszej cze$ci uchwaly nie stanowia inaczejna terenach przeznaczonych pod
zabudowe dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektowo funkcjach uzupetniajacych podstawowe przeznaczenie terenu takich
jak budynki garazowe i gospodarcze, wiaty, place sktadowe i magazynowe, altany, obiekty matej architektury,
drogi wewnetrzne, itp.

3. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w catym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze nie ogranicza one mozliwos$ci wykorzystania
terenu w sposob okreslony w planie.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenach, dla ktorych WYyznaczono na rysunku planu lini¢ zabudowy,
a istniejacy obiekt zlokalizowany jest w calosci lub w czgsci w kolizji z nig tj. migdzy linig rozgraniczajaca
drogi a linig zabudowy, budynek po jego rozbidrce nie moze by¢ odtworzony;

2) dla projektowanych budynkéw dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na
odlegtos¢ do 1,2 m czeSciami budynku takimi jak: okapy, zadaszenia nad wejsciem, balkony, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie;

3) zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia istniejacych budynkéw garazowych 1 gospodarczych o powierzchni
mniejszej niz 60 m?na funkcje mieszkaniowe;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej (jedno- i wielorodzinnej) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych
typu "siding" oraz blachy trapezowej i falistej;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy dziatki jezeli na dzialce przyleglej, bezposrednio przy
granicy istnieje budynek o tym samym przeznaczeniu;

6) wysokos¢ zabudowy ustalona w dalszej czesSci planu miejscowego dla poszczegdlnych terenéw dotyczy
zabudowy kubaturowe;j;

7) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomo$ci od strony droég publicznych iwewnetrznych ogrodzeniami
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§ 5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnos$ci polegajgcej na magazynowaniu i przetwarzaniu odpadéw wytworzonych
po za granicami planu miejscowego;

3) prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej nie moze powodowaé ponadnormatywnego oddzialywania na obszary
potozone poza granicami terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

4)w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, iz dla poszczegélnych terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) "MN" obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) "MW" obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
1 zamieszkania zbiorowego;

5) nawierzchni¢ dréog wewnetrznych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwos$cia przenikania do gruntu, woéd powierzchniowych
i podziemnych substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

6) do celow grzewczych jak i technologicznych stosowaé przyjazne srodowisku nosniki energii;
7) usuwanie odpadow komunalnych rozwigza¢ w oparciu o gminny system gospodarki komunalnej;

8) usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzenia dzialalno$ci ustugowej nalezy rozwiaza¢ w trybie
przepiséw szczegolnych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;j:
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1) Na obszarze planu wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej w granicach okre$lonych na rysunku
planu, w obrebie ktorej ochronie podlegaja zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, tj.:

a) uktad zabudowy i drog,
b) podziaty oraz sposob zagospodarowania nieruchomosci,
c¢) forma architektoniczna budynkéw oraz jej powiazania z zielenia i krajobrazem:;

2)dla zlokalizowanych w granicach strefy "B", figurujacych w wykazie zabytkéw Gminy Zaréw obiektow
przewidzianych do ochrony, ustala si¢:

a) obowigzek zachowania historycznej bryly budynku, ksztaltu igeometrii dachu, atakze detalu
architektonicznego,

b) obowigzek odtworzenia zniszczonego detalu architektonicznego oraz pokrycia dachowego,

c) obowigzek  zachowania  ksztaltu,  rozmieszczenia  oraz  wielkosci  otworow  okiennych
i drzwiowych w zgodzie z historycznym wizerunkiem budynku,

d) obowiazek stosowania kolorystyki i materiatdéw nawigzujacych do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
e) elementy instalacji technicznych oraz reklam montowa¢ z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obiektu,

f) zakazuje si¢ przebudowy budynkow sprzecznej z ich pierwotnym ksztattem i charakterem, zmiany proporcji
otworow okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementdw dekoracyjnych lub docieplania $cian
z cegly licowe;;

3) ustala si¢ okre$long na rysunku planu stref¢ ochrony stanowiska archeologicznego, w ktorej obowigzujg zasady
i warunki ochrony zgodne z przepisami odr¢gbnymi,

4) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami objete sg
wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrebnych;

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan architektoniczno-budowlanych powodujacych ograniczenie dostgpnosci
przez osoby niepelnosprawne;

2) lokalizacja no$nikéw informacji wizualnej (reklamy, szyldy tablice informacyjne, itp.) nie moze ograniczac
widocznosci na drogach publicznych i wewngtrznych, ani przestaniaé¢ lub stanowi¢ tta dla znakéw drogowych;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury.

§ 8. 1. Dla terenéw zabudowy produkcyjno - ustugowej (P/U) ustala sie:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie okresla sig;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 40 m, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
A.12.P/U, w granicach ktérego w miejscu oznaczonym na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje
elektrowni wiatrowej o mocy powyzej 100 kW 1 nie wigkszej niz 2 MW, ktorej catkowita wysokos¢ liczona
od podstawy wiezy do najwyzszego punktu na ptaszczyznie wyznaczonej przez topaty wirnika nie moze by¢
wyzsza niz 70 m,

d) forma i uktad dachow: - nie okre$la sig;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,75,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15 %,
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na kazde 120 m? powierzchni uzytkowej lub 3 osoby
zatrudnione.

2. Dla terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW - elektrownia fotowoltaiczna (Epv) ustala sig:

1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig,
b) maksymalna wysokos$¢ konstrukeji: do 3,5 m,
¢) forma i uktad dachow: - nie okre$la si¢
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni instalacji w powierzchni dziatki: 60 %,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 30 %

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okresla sie.
3. Dla terenoéw zabudowy ustugowej (U) ustala sie:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie okresla sig;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 16 m,
d) forma i uktad dachéw: - nie okres$la si¢
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,6,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j: 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20 % ,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na kazde 60 m? powierzchni uzytkowej lub 3 osoby
zatrudnione.

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala sig:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 7m;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 11 m,

d) forma iuktad dachow: dach stromy, symetryczny dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych przyjetym w przedziale od 30° do 45° stopni, o kalenicy prostopadtej lub rownolegtej do
granicy dziatki,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej,

f) pomiedzy budynkami posiadajacymi wspolng $ciang lub bezposrednio przylegajacymi do siebie, dopuszcza
si¢ r6znice wysokos$ci do 1,20 m,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,45,
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b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na jedno mieszkanie,

5. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) ustala sie:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 12 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 16 m,

d) forma i uktad dachow: nie okresla sie,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20 % ,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na jedno mieszkanie,

6. Dla terendw infrastruktury technicznej: gazownictwo (G) oraz kanalizacja (K) ustala si¢:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie okresla sig;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 10 m,

c¢) forma i uktad dachow: nie okresla sig,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,80,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15 %,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsce na 3 osoby zatrudnione.
7. Dla terendéw ogrodéw dziatkowych(ZD) ustala sig:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
d) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie okresla si¢;
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 5 m,
b) forma i uktad dachow: nie okresla sig,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia catkowita zabudowy: do 25 m?,

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: nie okresla sie,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie okresla sie,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okresl sig.
8. Dla wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych zwigzanychz funkcjg mieszkaniowg i uslugowa:
a) wysokos¢: do 6 m dla obiektow z dachami stromymi, do 4 m dla obiektéw o dachach ptaskich,
b) kubatura: do 30% obiektu funkcji podstawowej,
¢) kierunek kalenicy: prostopadty Iub réwnolegly do gtownej kalenicy budynku o funkcji podstawowej,
d) geometria dachu jak w budynku o funkcji podstawowejz tolerancjg do 15%.
9. Dla terendéw zieleni urzadzonej ustala si¢ obowigzek zagospodarowania zielenig niska.

10. W granicach catego planu dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania dziatki wynikajacych
z jej istniejacego zagospodarowania.

§ 9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalen nieruchomosci;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania, uzyskana w wyniku
scalenia i podziatu, nie moze by¢ mniejsza niz 15 m;

3) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania, uzyskana w wyniku scalenia
1 podzialu, nie moze by¢ mniejsza niz 0,05 ha;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przyja¢ w przedziale od 75° do 1059;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa gruntu z przeznaczeniem pod droge wewngtrzng o przebiegu nie ustalonym
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, pod nastgpujacymi warunkami:

a) minimalna szeroko$¢ pasa terenu wydzielanego pod drogi - 6 m,

b) wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog istniejacych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢:

1) na rysunku planu oznaczono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1%) oraz potencjalnego zagrozenia
powodzig - zagospodarowanie zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu oznaczono strefy ochronne wokoét istniejacych gazociggdw o cisnieniu nominalnym PN 6,3
MPa iPN 1,6 MPa, wobrgbie ktorych obowiazuja przepisy dotyczace odlegtosci projektowanego
zagospodarowania iuzbrojenia terenu od gazociggu wynikajace z przepisOw w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;

2)na rysunku planu oznaczono strefe ochronna o promieniu ca 230 m wokot terenu, w granicach ktorego
dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowej o mocy wigkszej niz 100 kW; w strefie tej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy zagrodowe;j,
b) zakaz zalesien oraz nasadzen zielenig wysoka,
¢) natgzenie dzwigku emitowanego przez turbing na granicy strefy nie moze przekraczac¢ 40 dB;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy dla terenéw:
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a) rolnych (R),
b) tereny wod powierzchniowych (WS),
¢) tereny zieleni urzadzonej (ZP);

4) zakaz zabudowy, oktorym mowa w pkt 3 niedotyczy melioracji wodnych, przeciwpowodziowych
i przeciwpozarowych, obiektow i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze drog dojazdowych do
gruntow rolnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjna prowadzi¢ z wykorzystaniem drég publicznych oraz drog wewnetrznych;

2) w przypadku gdy nieruchomos$¢ graniczy z wigcej niz jedng droga, obstuge komunikacyjng prowadzi¢ z drogi
o nizszej klasie funkcjonalnej;

3) dla teren6éw drog publicznych ustala si¢:
a) dla drogi klasy gtéwnej oznaczonej na rysunku planu symbolem A.5.KDG, A.6KDG, obowiazuje:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 44 m, w istniejagcych granicach geodezyjnych pasa drogowego,
- przekrdj uliczny dwu jezdniowy,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych obstudze komunikacji zbiorowej,
b) dla drogi klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem A.1.KDZ obowiazuje:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 24 m zgodnie w istniejagcych granicach geodezyjnych pasa
drogowego,

- przekroj uliczny jedno jezdniowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen stuzacych obstudze komunikacji zbiorowej zgodnie
z przepisami o drogach publicznych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej zgodnie z przepisamio drogach publicznych;
¢) dla drogi klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem A.14.KDL, A.21. KDL obowiazuje:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m zgodnie w istniejacych granicach geodezyjnych pasa
drogowego,

- przekroj uliczny jedno jezdniowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen stuzacych obstudze komunikacji zbiorowej zgodnie
z przepisami o drogach publicznych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej zgodnie z przepisami o drogach publicznych;
d) dla drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem B.8.KDD obowigzuje:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

- przekrdj uliczny jedno jezdniowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezki rowerowej zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

e) dla terenéw drog wewnetrznych A.19.KDW, A.24. KDW, A.27.KDW, B.3. KDW, B.24. KDW dopuszcza si¢
realizacj¢ nawierzchni w formie ciggu pieszojezdnego;

4) dla nowo projektowanych obiektow miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych realizowa¢ w granicach
dzialki jako miejsca postojowe na parkingach terenowych lub stanowiska postojowe w garazach, przy
zachowaniu odpowiednich do przeznaczenia terenu wskaznikow zagospodarowania zawartych w §8;

5) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa zgodnie
7z przepisami odr¢bnymi.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje si¢ zasad¢ zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ do celéw socjalno-
bytowych zgminnego systemu wodociggowego, dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie odprowadzania $ciekOw przyjmuje si¢ zasad¢ wyposazenia obszarow objetych planem w system
kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych,
bezodptywowych zbiornikdéw na $cieki oraz oczyszczalni przyobiektowych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych (roztopowych):
a) przyjmuje si¢ zasad¢ wyposazenia obszaréw objetych planem w gminng sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekéw wodnych na warunkach
uzgodnionych z administratorem cieku lub zastosowanie rozwigzan indywidualnych shuzacych zatrzymaniu
wod w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury pozwalajacej na zaopatrzenie w gaz
sieciowy oraz stosowanie indywidualnych zrodet zasilania;

5) w zakresie elektroenergetyki:
a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci sredniego i niskiego napigcia,
b) modernizacja i rozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego.

§ 13. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 14. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty pobieranej z tytulu zbycia nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla terendow innych niz przeznaczone pod
inwestycje celu publicznego, realizowane przy zaangazowaniu §rodkow publicznych ustala si¢ na 30 %

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Roman Konieczny
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/91/2015
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Burmistrz Zarowa oglosil za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w dniu 4 marca 2015r. w Gazecie
Zarowskiej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Zarowie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Wytlozenie planu ustalono na okres od 12 marca do 3 kwietnia 2015r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zarowie.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 30 marca 2015 r. Natomiast uwagi na pisSmie do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna byto sktada¢ do Burmistrza Miasta w terminie do
20 kwietnia 2015 r.

W dniu 20 kwietnia 2015 r., ztozone zostaty trzy uwagi - nie uwzglednione przez Burmistrza Zarowa.

Tabela nr 1. Wykaz uwag nie uwzglgdnionych przez Burmistrza

. ceo Oznaczenie
Nazwisko i imi¢, nazwa . P
Data wplywu . . . . ix . nieruchomosci,
Lp. : jednostki organizacyjnej Tres¢ uwagi L.
uwagi zglaszajacego uwagi ktorej uwaga
g 1 dotyczy
1 2 3 4 5
1 20.04.2015 Jolanta Kujawa Zelazko |\ Yeliminowanie mozliwosci budowy turbiny wiatrowej A.12.P/U(Ew)
w granicach opracowania catego planu
2 20.04.2015 Iwona, Pawet Polak Wyellmmowam‘e mozliwosci buflowy turbiny wiatrowe;j A12.P/UEW)
w granicach opracowania catego planu
3 20.04.2015 Anna i Pawel Kaskow Wyellmmowam‘e mozliwosci buflowy turbiny wiatrowe;j A12.P/UEW)
w granicach opracowania catego planu
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/91/2015
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 25 czerwca 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycjiz zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wlasnych gminy moga by¢ realizowane przez Miasto
Zaréw oraz administratorow i whadcicieli sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog i ulic; dopuszcza sie
udziat oso6b trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub dziatajacych na podstawie porozumien
o charakterze cywilno — prawnym. Okreslenie terminéw realizacji zadan nastgpi wedlug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, a zrodtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy beda:

1) budzet miasta,

2) srodki zewnetrzne, pochodzace m.in. z :
a. dotacji unijnych,
b. dotacji samorzadu wojewddztwa,
c. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d. kredytow i pozyczek bankowych,

e. innych §rodkow zewnetrznych;
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej w Zarowie

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych
w obrebie miasta Zarowa i wsi Y.azany.

Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebie miasta Zarowa przystgpiono na wniosek Burmistrza. Sporzadzenie zmiany planu miejscowego
podyktowane bylo potrzeba dostosowania struktury funkcjonalno przestrzennej miasta do zmiennych w czasie
uwarunkowan rozwoju w celu optymalnego wykorzystania walorow ekonomicznych
i potencjalu uzytkowego przestrzeni miejskiej dla jak najlepszego zaspokojenia obecnych i przysztych potrzeb
,»uzytkownikow” miasta.

Projekt zostal sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 marca do 3 kwietnia 2015 roku. Debata publiczna
odbyta si¢ w dniu 30 marca 2015 r. w Urzedzie Miejskim w Zarowie. W dniu 20 kwietnia 2015r., ztozone zostaty
trzy uwagi — nie uwzglednione przez Burmistrza Zarowa.

Sporzadzit:

Ryszard Rybak insp. ds. gospodarki przestrzennej i ochrony $rodowiska
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