UCHWALA NR LI11/402/2014
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 7 sierpnia 2014 r.

w sprawie:miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Krukéw, gmina Zarow.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013 roku poz. 594 z pézniejszymi zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) oraz
w zwigzku zuchwaty Nr XLIV/353/2014 Rady Miejskiej w Zarowie zdnia 6 lutego 2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Krukéw, gmina Zardéw, a takze po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zaréw, Rada Miejska w Zarowie uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi
Krukéw, gmina Zarow.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tek$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr
1 w skali 1:1000. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zawarte s w zalaczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygnigcia zawarte w zalgczniku nr 2 nie sg
ustaleniami planu.

§ 2. Na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastegpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektow gospodarczych (np. garaz) oraz urzgdzen infrastruktury
technicznej iurzadzen towarzyszacych w zakresie: obiektow matlej architektury, zieleni towarzyszacej
i ogrodzen,

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac $rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspolczesne;;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktéore  niesag  zwigzane lub koliduja
Z przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje si¢ stosowania jako materiatéw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",
blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonego na rysunku planu symbolem MN)
obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegdlnych dla tego rodzaju terenu;

2) obowigzuje  stosowanie dla  celow  grzewczych  urzadzen = przyjaznych dla  $rodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalne;j;

4) nawierzchnie dojazdéw imiejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
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1) obszar objety planem potozony jest poza obrgbem ochrony oraz obserwacji archeologicznej ponadto
nie stanowi historycznego uktadu ruralistycznego,

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sa
rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrebnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Niedopuszczalne jest sytuowanie na terenie objetym planem takich elementow zagospodarowania, ktore
swa wielkoscia, forma Iub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem;

2) na terenie zabudowy ina terenach komunikacji obstugujacej zabudowe wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen
reklamowych, zaréwno na terenie dziatki jak i w przyleglym pasie drogowym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dla terenu projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, ustala si¢:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: min. 8 m od istniejacej drogi
gminnej.

b) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 20% powierzchni dziatki budowlanej;
c¢) wskaznik intensywno$¢ zabudowy maksymalnie do 0,4.
d) wysokos$¢ projektowanej zabudowy - do 9 m,

e) dachy symetryczne, dwuspadowe. Nachylenie potaci dachowej w granicach od 35° do 45°. Obowiazuje pokrycie
dachu - matowe, koloru czerwonego lub bragzowego, usytuowanie kalenicy budynku rownolegle do drogi.

f) w zagospodarowaniu dzialki przeznaczonej pod projektowang zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng minimum
30% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne (np. zielen przydomowa,
zadrzewienia),

g)w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikéw statych
i przebywajacych czasowo, wliczajac w to garaz,

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie: Obszar objety planem
polozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP): Strzegomka od Pelcznicy do Bystrzycy o kodzie PLRW600020134899, ktéra stanowi
czes$¢ scalonej czgsci wod Strzegomka od Pelcznicy do Bystrzycy (SO0812). Zgodnie z zapisami PGW i JCWP
zostala oceniona jako naturalna o zlym stanie, niezagrozona nieosiagni¢ciem celu $rodowiskowego, jakim jest
dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) dopuszcza si¢ scalenie ipodziat dziatki w celu wydzielenia nowych dzialek na realizacj¢ planowanej
inwestycji, dla ktorych okresla sie:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
b) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 5%.
¢) powierzchnia wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1500 metrow kwadratowych.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: Na terenie objetym
planem, nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejaca droga gminng ( dz. nr 187 ),
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociagowe;j,

¢) odprowadzanie $cieckdw docelowo do sieci kanalizacyjnej, w okresie przejSciowym mozliwe jest do
przydomowych oczyszczalni Sciekow lub zbiornikow bezodplywowych,

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu,
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e)w  zakresie  telekomunikacji — ustala si¢  realizacje  systemow  telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 20 %.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslagskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Zarowie

Tadeusz Pudlik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L11/402/2014
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 7 sierpnia 2014 r.
zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych

w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy izasadach ich
finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych w obrebie wsi Krukéw, gmina Zaréw.

Projekt planu miejscowego byl wylozony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w okresie od 11.06.2014 do 02.07.2014 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 02.07.2014 r. Natomiast uwagi
mozna byto sktada¢ do 16.07.2014 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w trakcie dyskusji publiczne;j.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, beda finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkow
zewngtrznych.
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Zarowie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie wsi Krukéw, gmina Zarow.

Rada Miejska w Zarowie uchwala Nr XLIV/353/2014 z dnia 6 lutego 2014 zobowigzala Burmistrza Miasta
Zarowa do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Krukéw, gm. Zarow.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowigzujacymi przepisami
prawa, jak réwniez uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia przewidziane art. 17 ust. 61lit. ai b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Byt on rowniez wytozony wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w trakcie dyskus;ji
publiczne;j.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zarow.
Sporzadzit:

Ryszard Rybak insp d/s gospodarki przestrzennej i ochrony srodowiska
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