UCHWALA NR XLI1/329/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 5 grudnia 2013 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi
Krukéw, gmina Zarow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 roku poz. 594 z pézn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 zp6ézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXII/255/2013 Rady
Miejskiej w Zarowie z dnia 21 marca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw, Rada Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
wsi Krukéw, gmina Zarow.

2. Ustalenia planu zawarte sg w teks$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1.
Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:1000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zawarte sa w zalgczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygniecia zawarte w zalgczniku nr 2 nie sg
ustaleniami planu.

§ 2. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie i zagospodarowania teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) urzadzenia ochrony przeciwpowodziowe;j:

- WP — wal przeciwpowodziowy z mozliwoscia przejazdu i lokalizacja zjazdow,
- WPs — $cianki szczelne winylowe,
- WR — row opaskowy,

b) RM/U - teren zabudowy zagrodowe;j i ustugowej:

- podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa skladajgca si¢ z budynku mieszkalnego oraz
budynkoéw i urzadzen gospodarczych zwiazanych z gospodarstwem rolnym,

- uzupetniajgce przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa nieucigzliwa,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i towarzyszacych
w zakresie: komunikacji wewngtrznej, obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz
ogrodzen;

c) RM/MN - teren zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa skladajgca si¢ z budynku mieszkalnego oraz
budynkow i urzadzen gospodarczych zwigzanych z gospodarstwem i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,

- uzupetniajace przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa i nieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza,

- mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektow gospodarczych (np. garaz lub zespot garazy) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych w zakresie: komunikacji wewnetrznej, obiektow male;
architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej i ogrodzen;

d) EE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

e) R — tereny rolnicze;
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f) ZL — tereny lasow;
g) WS — tereny wod powierzchniowych;
h) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
1) KDW - drogi wewngtrzne;
2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé¢ do uwarunkowan kulturowych regionu,
nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac Srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspolczesne;;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow  iurzadzen, ktore  niesg  zwigzane lub koliduja
Z przeznaczeniem terenu,

3) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",
blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabryko-wanych elementéw betonowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegodlnych dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) MN/U - dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
b) RM/MN - dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowigzuje  stosowanie dla  celow  grzewczych  urzadzen  przyjaznych dla  $rodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen;

3) uciazliwoéci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moga przekraczaé ustalonych
standardow ochrony $rodowiska wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a w przypadku ustug wbudowanych nie moze wykracza¢ poza granice lokalu ustugowego;

4) usuwanie odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie w systemie gospodarki komunalnej;

5) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy rozwigzaé
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi;

6) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej :

1) tereny oznaczone symbolami: 1RM/MN, 2RM/MN oraz 1EE polozone s3 w obszarze obserwacji
archeologicznej- OW dla nowozytnego siedliska wsi o $redniowiecznej metryce,

2)na obszarze objetym planem odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktoérych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete sg rygorami prawnymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie na terenach objetych planem takich elementéw zagospodarowania, ktore swa
wielkoscia, forma lub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem;

2) na terenie zabudowy ina terenach komunikacji obslugujacej zabudowe wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen
reklamowych, zar6wno na terenie dzialki jak 1 w przyleglym pasie drogowym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
dla terendow oznaczonych symbolem:

a) RM/MN - zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktorej ustala sie:

- intensywno$¢ zabudowy — do 0,5,
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- maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, mozliwe jest
podpiwniczenie budynku,

- minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 30%;
b) RM/U — zabudowa zagrodowa i ustugowa, dla ktorej ustala sie:
- intensywnos$¢ zabudowy — do 0,5,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, mozliwe jest
podpiwniczenie budynku,

- minimalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne — 50%;

2) nie ustala si¢ zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla urzagdzen ochrony
przeciwpowodziowej: WP - wat przeciwpowodziowy z mozliwoscig przejazdu i lokalizacja zjazdow, WPs -
$cianki szczelne winylowe,

3) dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu: ksztattowanie linii zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, gabaryty
budynkow:

a) linie zabudowy zgodnie z oznaczaniem na rysunku planu od 6 m do 10 m, w przypadku braku ich oznaczenia
na rysunku obowiazuja odlegtosci okreslone w przepisach szczegbdlnych. Nieprzekraczalna linia zabudowy
przechodzaca przez lico budynku moze zosta¢ przekroczona przez czesci dodatkowe lub drugorzedne
budynku tj. balkony, schody zewnetrzne, wykusze, okapy, potacie dachowe, przypory, itp.;

b) obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
i przebywajacych CZasowo (w tym réwniez dla samochodow,
z  ktorych  korzystaja  osoby  niepelnosprawne,  stosownie do  potrzeb  wynikajacych
Z przeznaczenia terenu):

-w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j

- w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej,
- za miejsce postojowe uwaza si¢ takze miejsce w garazu,

- dla terenéw ushlugowych nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw
uzytkownikow stalych i przebywajacych czasowo, w tym roéwniez miejsca postojowe dla samochodow,
z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu.
Cze$¢ miejsc postojowych nalezy wykona¢ jako ogolnodostepne.

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25,0 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

¢) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j ustala si¢ takze:
- mozliwos¢ czesciowego lub catkowitego podpiwniczenia budynkow mieszkalnych,

- poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych 0,3 - 0,5 m ponad poziom terenu mierzony przy
gltownym wejsciu do budynku,

- dachy symetryczne (dotyczy =zasadniczej bryly budynku z wylaczeniem czgsci dodatkowych lub
drugorzednych budynku), dwuspadowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych i lukarn. Wielkos¢,
forma oraz uklad lukarn powinny by¢ harmonijnie wpasowane w pota¢ dachowsa. Nachylenie potaci
dachowej w granicach 37° - 45°,

- obowiazuje pokrycie dachu matowe, koloru czerwonego lub brazowego;

d) Dla budynkow ustugowych i gospodarczych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych 15° - 25°, zalecane
pokrycie dachu matowe, koloru czerwonego lub bragzowego,

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie

1) cze$¢ obszaru objetego planem obejmuje tereny wymagajace ochrony przed zalaniem. Dla tych terenow nalezy
uwzgledni¢ wymagania wynikajace z ustawy Prawo wodne,
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2) Obszar objety planem potozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami—
jednolitych czeSci wod powierzchniowych (JCWP): Strzegomka od Pelcznicy do Bystrzycy o kodzie
PLRW600020134899, ktora stanowi czgs¢ scalonej czesci wod Strzegomka od Pelcznicy do Bystrzycy
(SO0812). Zgodnie z zapisami PGW 1JCWP zostatla oceniona jako naturalna o ztym stanie, niezagrozona
nieosiagnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny,

3) Ochronie przed zabudowa podlegaja tereny rolnicze (oznaczone na rysunku planu symbolem R) oraz tereny
laséw (oznaczone na rysunku planu symbolem ZL).

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) na terenach zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonym na rysunku planu
symbolem RM/MN) dla dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu terenu ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki:
— 1100 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— 2000 m? dla zabudowy zagrodowej
b) szerokos¢ frontu dzialek — 30,0 m z tolerancjg 10%;
c) kat 90° (prosty) potozenia granic w stosunku do pasa drogowego z tolerancja do 10°;

2) na terenie zabudowy zagrodowej i ustugowej (oznaczonym na rysunku planu symbolem RM/U) nie ustala si¢
szczegotowych zasad i1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci gdyz uzasadnia to stan faktyczny. Plan
obejmuje jedna nieruchomos¢, ktorej konfiguracja przestrzenna zapewnia wiascicielowi zagospodarowanie jej
zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) prace zwigzane zrealizacja urzadzen przeciwpowodziowych z mozliwoscig przejazdu i lokalizacja zjazdow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuge komunikacyjng terendw ustala sie:
a) istniejagcymi drogami publicznymi (KD-L), o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 9 m do 21 m.
b) istniejacymi drogami wewnetrznymi (KDW), o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 4 m do 10 m
¢) poprzez wat przeciwpowodziowy,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji wiejskiej, w okresie przejsciowym do oczyszczalni
przydomowych lub zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu,

e)w  zakresie  telekomunikacji — ustala si¢ realizacje  systemow  telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1 %.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zarow.
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§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Tadeusz Pudlik
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Zatacznik nr 2 do uchwaty

Rady Miejskiej w Zarowie
zdnia ...

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Krukéw,
gmina Zarow.

Projekt planu miejscowego byt wylozony wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 28.10.2013 do 18.11.2013 r. Dyskusja
publiczna odbyta si¢ dnia 14.11.2013 r. Natomiast uwagi mozna bylo sklada¢ do
02.12.2013 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w trakcie
dyskusji publiczne;.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Przedmiotem  planu  jest  umozliwienie @ budowy  urzadzen  ochrony
przeciwpowodziowej, ich realizacja nie obcigzy budzetu gminy.
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Zarowie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie wsi Krukéw, gmina Zarow.

Rada Miejska w Zarowie uchwatg Nr XXXI1/255/2013 z dnia 21 marca 2013r. zobowigzala Burmistrza Zarowa
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Krukow,
gmina Zarow.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowigzujacymi przepisami
prawa, jak réwniez uzyskal pozytywne opinie iuzgodnienia przewidziane art. 17ust.6lit. ai b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Byl on réwniez wylozony wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w trakcie dyskusji
publiczne;j.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zarow.
Sporzadzit:

Ryszard Rybak insp. ds. gospodarki przestrzennej i ochrony srodowiska.
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