UCHWALA NR XXXIX/301/2013
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie: studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r., poz.594), w zwigzku zart. 12 pkt. 1. zart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647z péZn. zm.) oraz w zwiazku
zuchwalg nr XX/143/2012 Rady Miejskiej w Zarowie zdnia 01 marca 2012r. Rada Miejska uchwala, co

nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zardw,
zastgpujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw zatwierdzone
uchwala Nr X1/57/2011 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwea 2011 r.

§ 2. 1. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zawarte sg
w zalgcznikach:

- nr 1 ustalenia tekstowe;

- nr 2 rysunek w skali 1:10 000.
2. Informacja o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium zawarta jest w zalaczniku nr 3.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.
§ 4. Uchwata podlega opublikowaniu na tablicy ogloszefi Urzedu Miejskiego w Zarowie.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej w Zarowie
w sprawie : studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zar6w.

Do opracowania zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw
przystapiono na podstawie uchwaly Nr XX/143/2012 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 01 marca 2012 r.

Zmiana studium wynika z potrzeby uwzglednienia skargi Wojewody Dolno$laskiego na uchwale Nr X1/57/2011
Rady Miejskiej wZarowie zdnia 30czerwca 2011r. wsprawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw.

W przedstawionym do uchwalenia projekcie studium zostaly uwzglednione wszystkie uwagi Wojewody
Dolnoslaskiego, a w szczeg6lnosci te dotyczace rozmieszczenia na terenie gminy zi6z surowcéw naturalnych.

Analizie poddano aktualne przepisy prawne (ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa zdnia 9czerwca 2011r. Prawo geologiczne igérnicze oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium).

Projekt studium opracowany zostat zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowiazujacymi przepisami
prawa, jak rowniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Byl réwniez wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko na okres od 17 czerwca do 08 lipca 2013 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Zarowie, ul. Zamkowa 2.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ 08 lipca 2013 r. Natomiast uwagi na pi$mie do projektu studium do Burmistrza
Zarowa mozna bylo skfada¢ do 22 sierpnia 2013 r.

W czasie przewidzianym do zgtoszenia uwag do projektu studium zgloszono jedenaécie uwag, z tego
uwzgledniono cztery, a siedem zostato nieuwzglednionych. Wykaz uwag i sposob ich rozstrzygniecia zawiera

zalgczona tabela.
Sporzadzit:
Ryszard Rybak
insp. ds. gospodarki przestrzennej i ochrony $rodowiska
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Zalgcznik nr 1

do uchwaty Nr XXXIX/301/2013
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 29 sierpnia 2013 roku

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZAROW

Zaréw, sierpien 2013 r.



Spis tresci

1. Wstep
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1.2.  Studium jako element lokalnego systemu planowania
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Dotychezasowe przeznaczenie, zagospodarowanie 1 uzbrojenie terenu

Stanu fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
1 jakosci zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspoélczesnej

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Stan prawny gruntéw

Wystepowanie obiektéw i terenow chronionych na podstawie przepiséw odregbnych
Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Wystepowanie udokumentowanych zt6z surowcdéw mineralnych oraz zasobéw wod
podziemnych

Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
Stan systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

il
3.2
o

3.4.

3.8,
3.6.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw
Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
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Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktoérych mowa w art. 48 ust. 1

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalefi i podzialu nieruchomosei, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni  sprzedazy powyzej
2000 m® oraz obszary przestrzeni publicznej oraz obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Kierunki 1 zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady
Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujacych w gminie

4. Zestawienia tabelaryczne

Tabela nr. 1 —wykaz stanowisk archeologicznych z uwzglednieniem rejestru zabytkow na

terenie miasta i gminy Zaré6w

Tabela nr. 2 — wykaz historycznych uktadéw ruralistycznych oraz stanowisk

archeologicznych i obszaréw obserwacji archeologicznej

Tabela nr. 3 — wykaz zabytk6w ujgtych w rejestrze zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw

Tabela nr. 4 — wykaz pomnikéw przyrody ozywionej
Tabela nr. 5 — wykaz udokumentowanych z16z surowcé6w mineralnych



WSTEP

Do opracowania zmiany studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zar6w przystapiono na podstawie uchwaty Nr XX/143/2012 Rady
Miejskiej w Zarowie z dnia 1 marca 2012 r.

Sporzadzenie projektu zmiany studium poprzedzito opracowanie analizy i oceny zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta 1 gminy, z ktorej wynika potrzeba opracowania
nowej redakcji studium dostosowanej do obecnego systemu prawnego, a takze Zawierajacego
aktualne potrzeby gminy w zakresie planowania przestrzennego.

Studium sklada si¢ z czgsci tekstowej oraz graficznej na mapie w skali 1 : 10 000.

Integralng czescig studium jest prognoza oddziatywania na Srodowisko realizacji ustalen
zmiany studium uwarunkowarl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Zaroéw.

Z uwagi na podstawowe znaczenie studium dla zarzadzania gospodarka przestrzenna
w gminie wazny jest udzial samorzadu w jego opracowaniu. Wymaga to od jednostki
urbanistycznej, jak 1 administracji przygotowania organizacyjnego, uscislenia podstawowych
zadan jakie ma spelnia¢ studium.

Aktualnos¢ studium, zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jest okresowo oceniana przez burmistrza, ktéry dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocenia postgpy w opracowaniu planéw
miejscowych. Na podstawie analiz dokonanych przez burmistrza Rada Miejska podejmuje
uchwate o zmianie studium.

Przy podejmowaniu uchwaty brana jest rowniez pod uwage konieczno$é zmiany
studium wynikajaca ze zmiany ustaw.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Zaroéw, zatwierdzono uchwatg Nr X1/57/2011 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca

2011 r.

Zmiana studium wynika z potrzeby uwzglednienia skargi wojewody dolnoslaskiego
na uchwatg Nr XI/57/2011 2011 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca
2011 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Zarow

1.1.  Studium jako element krajowego systemu planowania

Charakter studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy wymusza potrzebg wspoldziatania z aktualnie sporzadzanym  studium
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ze strony studium wojewodzkiego samorzad oczekuje informacji okreslajacych
zewngtrzne uwarunkowania rozwoju gminy. Uwarunkowania te moga mieé decydujace
znaczenie dla rozwoju gminy, szczegélnie gdy dotyczg inwestycii ponadlokalnych.
Powigzanie studium gminy z calym systemem planowania ma miejsce takze w przypadku
wystgpowania obszaréw objgtych ochrong lub przewidzianych do takiej ochrony.



1.2. Studium jako element lokalnego systemu planowania

Osiagnigcie efektow w sferze spoleczno — gospodarczej uzaleznione jest od dobrego
rozpoznania przestrzeni, jej specyfiki, wartosci, uwarunkowar, barier oraz instrumentéw jakie
gmina ma do dyspozycji w sferze gospodarki przestrzenne;.

Majac na uwadze, ze samorzad gminny ma najwieksza samodzielno$é w sferze
gospodarki przestrzennej — nalezy wigc dla celéw spoleczno — gospodarczych maksymalnie
wykorzysta¢ instrumenty gospodarki przestrzennej.

Studium zawiera w swej tresci zasadnicza czg$¢é strategii rozwoju gminy; stanowi bazeg
wyjsciowa do formulowania programoéw: inwestycyjnych i przedsiewzieé¢ publicznych,
gospodarki gruntami, aktywizacji ekonomicznej, promocji gminy itp.

Studium jest podstawg do opracowan i aktéw o charakterze regulacyjnym, takich jak
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i decyzje administracyjne, ktére stuzg
bezposrednio realizacji celow rozwoju i zadafi okreslonych w studium.

1.3. Zadania studium

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obszaru cale]
gminy, jest wigc najwazniejszym dokumentem okreslajacym kierunki polityki przestrzennej
W gminie.

Przedmiotem studium jest:

- rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego — czyli diagnoza aktualnej sytuacji
gminy i uwarunkowan jej rozwoju,

- okreslenie kierunku rozwoju przestrzennego i zasad polityki przestrzennej w gminie,

- stworzenie podstaw do koordynacji planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu wydawanych dla terenéw, dla ktorych nie opracowano planu,

- promocja gminy.

Istnieje szereg warunkéw, jakie musza by¢ spelnione, aby studium odpowiadato

wymogom. Wazniejsze z nich to:

- wola polityczna wladz samorzadowych do sporzadzenia dokumentu ukazujacego
koncepcj¢ rozwoju przestrzennego gminy i sposobu jej realizacji,

- dostepny zasob informacji o gminie i jej zewnetrznym otoczeniu, pozwalajacy na
wiarygodne okreslenie uwarunkowan rozwoju,

- lokalny system planowania rozwoju gminy, umozliwiajacy przeniesienie tresci studium do
opracowan o charakterze operacyjnym (programy) i regulacyjnym (plany
zagospodarowania przestrzennego).

1.4. Zrodla informacji

Zasadniczym warunkiem majacym istotny wplyw na sformulowanie prawidlowe;
diagnozy gospodarki przestrzennej w gminie jest dostepnosé i jako$é informacii.



Podstawowymi Zrédlami informacji byty:

informacje zawarte w dokumentacji planistycznej, tj. miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz studiach dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

inwentaryzacja bezposrednia obszaru miasta i gminy wykonana przez zespot projektowy
w okresie grudzien 2009 r. — luty 2010 r. ,aktualizowana w okresie maj/czerwiec 2012.
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy Zaréw, wykonane przez
zespot projektowy pod kierunkiem mgr inz. Magdaleny Blazej w okresie styczen —
marzec 2010 r., aktualizowane w 2013r.

inwentaryzacja poSrednia, tj. informacje uzyskane od uzytkownikéw i zarzadcow
komunalnych urzadzen sieciowych,

wydawnictwa statystyczne Glownego Urzedu Statystycznego,

plany i programy gminne,

wytyczne 1 wnioski zglaszane w trakcie opracowania studium.

1.5. Najwazniejsze podstawy prawne opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw

Uchwata Nr XLIX/236/2009 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 27 pazdziernika 2009 r.
w sprawie przystapienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarow,

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pézniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.

1118, z pdézniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr
25, poz. 150) —art. 711 72,

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251
z pbZniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2009 r. Nr 151, poz.
1220),

Ustawa z dnia 26 marca 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004
1. Nr 121, poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435,
z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t,j. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019,
z pOZniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo gornicze i geologiczne (t.j. Dz. U. z 2011 r. Nr
163, poz.981),

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz.
115, z pOzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594),
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pézniejszymi zmianami),



1.6.

Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz. U. Nr 106, poz. 675),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. nr 118, poz. 1233),

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz.430),

Wykaz podstawowych Zrédel informacji

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego uchwalony przez

Sejmik Wojewodztwa DolnoSlaskiego uchwata nr XLVIII /873/2002 z dnia 30 sierpnia
2002 r.,

Projekt zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego,

opracowany przez Wojewoédzkie Biuro Urbanistyczne we Wroclawiu - kwiecien 2010 r.,

Bilans zasobow z16z kopalin- Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2011,
Plany miejscowe:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego cze$é Miasta
Zarowa oraz cze$¢ wsi Mrowiny i Lazany w gminie Zar6w, zatwierdzony uchwala
Nr XXXVI1/219/2001 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 15 listopada 2001 r.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy
ul. Armii Krajowej w Zarowie, zatwierdzona uchwata Nr XLITI/264/2002 Rady
Miejskiej w Zarowie z dnia 31 maja 2002 r.,

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowama przestrzennego miasta
Zarowa, obszaru polozonego przy ul. Przemystowej, zatwierdzona uchwalg Nr
XLIV/269/2002 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 04 lipca 2002 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Krukéw, gmina Zarow, zatwierdzony uchwala Nr XLV/278/2002 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 29 sierpnia 2002 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obszaru przeznaczonego na cele
zabudowy produkcyjno — uslugowej, potozonego w rejonie ul. Dworcowej w Zarowie,
zatwierdzony uchwata Nr XL V/279/2002 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia
2002 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Zarowie przy
ul. Sportowej, zatwierdzony uchwatg Nr XLV1/291/2002 Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 09 pazdziernika 2002 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pyszczyn, gmina Zarow,
zatwierdzony uchwatg Nr XV/77/2003 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia
2003 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zarowa, zatwierdzony
uchwata Nr XXV/155/2004 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 1 lipca 2004 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Terenu Gérniczego zloza
Granitu ,,Gotaszyce”, zatwierdzony uchwala Nr XXXI/188/2004 Rady Miejskie]
w Zarowie z dnia 13 grudnia 2004 r.,

Mlercowy plan zagospodarowama przestrzennego terenu gorniczego ,,Siedlimowice
11, gmina Zaréw, zatwierdzony uchwala Nr XXXIX/238/2005 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 30 czerwca 2005 r.,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Wierzbna, gm. Zaréw, zatwierdzony uchwala Nr XXXIX/239/2005 Rady Miejskie)
w Zarowie z dnia 30 czerwca 2005 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
wsi Bukéw, gmina Zaréw, zatwierdzony uchwata Nr X1/249/2005 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 08 wrzesnia 2005 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
wsi Imbramowice, gmina Zaréw, zatwierdzony uchwata Nr XL/250/2005 Rady
Miejskiej w Zarowie z dnia 08 wrzesnia 2005 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
wsi Kalno, gmina Zaréw, zatwierdzony uchwala Nr XL/251/2005 Rady Miejskie]
w Zarowie z dnia 08 wrzesnia 2005 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
wsi Tarnawa, gmina Zaroéw, zatwierdzony uchwatg Nr X1/252/2005 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 08 wrzesnia 2005 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Mrowiny, gm. Zardw, zatwierdzony uchwalg Nr XLIII/265/2005 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 10 listopada 2005 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Lazany, gmina Zaréw, zatwierdzony uchwata Nr XLVII/287/2006 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 31 stycznia 2006 1.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
wsi Zastruze — droga powiatowa nr 3396 D, zatwierdzony uchwatg Nr XLVII/288/2006
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 31 stycznia 2006 1.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krukéw, gmina Zaréw,
zatwierdzony uchwata Nr XL VIII/298/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 16 marca
2006 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mielgcin, gmina Zardw,
zatwierdzony uchwatg Nr XLVIII/299/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 16 marca
2006 1.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pozarzysko, gmina Zarow,
zatwierdzony uchwatg Nr LI/312/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 25 maja
2006r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bozanéw, gmina Zardw,
zatwierdzony uchwatg Nr LIV/329/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 14 wrzeénia
2006 .,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obszarze
miasta Zarowa, zatwierdzony uchwatq Nr LV1/343/2006 Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 27 pazdziernika 2006 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Pyszczyn, gmina Zar6w, zatwierdzony uchwatg Nr IV/13/2006 Rady Miej skiej
w Zarowie z dnia 28 grudnia 2006 1.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej polozonego w obrgbie wsi Pozarzysko, gm. Zaréw, zatwierdzony
uchwata Nr XV/82/2007 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 25 pazdziernika 2007 r.,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obr@bie
wsi Kalno, gm. Zaréw, zatwierdzony uchwata Nr XV/84/2007 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 25 pazdziernika 2007 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonego w obrebie wsi Kalno, gm. Zarbw, zatwierdzony uchwala
Nr XV/85/2007 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 25 pazdziernika 2007 r.,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowo —
uslugowej polozonego przy ul. Zamkowej w Zarowie, zatwierdzony uchwalg
Nr XXVII/144/2008 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2008 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej potozonego w obrebie wsi Wierzbna, gm. Zardw, zatwierdzony uchwala
Nr XXVII/145/2008 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwea 2008 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej polozonych w obrgbie wsi Krukéw, gm. Zardow,
zatwierdzony uchwata Nr XXVII/146/2008 Rady Miejskie]j w Zarowie z dnia 30
czerwca 2008 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej potozonego w obrebie wsi Kalno, gm. Zaréw, zatwierdzony uchwala
Nr XXVII/147/2008 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2008 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Siedlimowice, gm. Zardw, zatwierdzony uchwata Nr XLI/192/2009 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 10 marca 2009 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Golaszyce, gm. Zaréw, zatwierdzony uchwala Nr XLII/197/2009 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 31 marca 2009 .,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Marcinowiczki, gm. Zaréw, zatwierdzony uchwatg Nr XLII/198/2009 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 31 marca 2009 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Mikoszowa, gm. Zardéw, zatwierdzony uchwata Nr XLII/199/2009 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 31 marca 2009 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Przylegow, gmina Zarow, zatwierdzony uchwala Nr XLII/200/2009 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 31 marca 2009 1.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Zastruze, gmina Zaréw, zatwierdzony uchwata Nr XLII/201/2009 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 31 marca 2009 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Mrowiny, gm. Zaréw, zatwierdzony uchwata Nr XLV/220/2009 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 30 czerwca 2009 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych w obregbie wsi Pazany, gm. Zarow,
zatwierdzony uchwata Nr XL V/219/2009 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca
2009 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Wierzbna, gm. Zar6w, zatwierdzony uchwala Nr XLV/221/2009 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 30 czerwca 2009 r.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
polozonych w obrebie miasta Zarowa, zatwierdzona uchwata Nr XLIX/237/2009 Rady
Miejskiej w Zarowie z dnia 27.10.2009 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Mrowiny, gm. Zardéw, zatwierdzony uchwala Nr LIX/273/2010 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 20 maja 2010 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w obrebie wsi
Kalno, gm. Zaréw, zatwierdzony uchwala Nr 111/12/2010 Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 16 grudnia 2010 r.,
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¢ Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrebie wsi
Mielecin, gm. Zaréw, zatwierdzony uchwala Nr III/13/2010 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 16 grudnia 2010 r.,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zardw,

zatwierdzone uchwata Nr XI/57/2001 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca

2011 r.

Plany 1 Programy Gminne:

e Program Ochrony Srodowiska Gminy Zarow, 2004 1.,
e Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Zaréw na lata 2010-2013 z uwzglednieniem

perspektywy na lata 2014-2017, 2010 r.,

¢ Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektow ,,Programu Ochrony Srodowiska

1.8.

Gminy i Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Zaréw na lata 2010-2013
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2014-20177, 2010 r.

Opracowania specjalistyczne

Monografia historyczna gminy Zaréw, wydana przez Rade Miasta i Gminy w Zarowie,
Zaréw 1993 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne dla wojewddztwa dolnoslaskiego — Wojewodzkie Biuro
Urbanistyczne we Wroctawiu, Wroclaw, listopad 2005,

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie dolnoslaskim w 2006 roku — Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Wroctaw 2007,

Przyroda Dolnego Slaska, PAN Odziat we Wroctawiu — 2005 r.,

Informacje statystyczne zawarte w rocznikach statystycznych i pubhkaq ach urzedu,

Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego - wydany przez Uniwersytet Wrockawski,

Mapy ewidencji gruntdéw wraz z wypisami z ewidencji gruntow w ukiadzie struktur
wlasnosciowych,

Inwentaryzacja z16z surowcéw mineralnych gminy Zaréw z uwzglednieniem elementow
srodowiska oraz mozliwoscia ich zagospodarowania, Wroctaw 1994 r.,

Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bystrzycy, Instytut Meteorologii
1 Gospodarki Wodnej, Oddzial we Wroctawiu - 2007,

,,Analiza i ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Zaréw, oraz
ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zaréw, zatwierdzonego uchwata nr VI/32/99 Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 10 marca 1999 r.”, paZdziernik 2009 r.,

Koncepcja programowo — przestrzenna ,,Przebudowa drogi powiatowej nr 3396 D na
odcinku pomigdzy drogg krajowa nr 5, a drogg wojewddzka nr 382 i ul. Steczynskiego
w Swidnicy”, inwestor: Powiat Swidnicki;

Informacje i wnioski zglaszane w trakcie opracowania projektu zmiany studium:

wnioski sktadane na podstawie art. 11 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przez mieszkancéw gminy oraz zainteresowane instytucje,

informacje skladane na podstawie art. 11 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przez instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i
opiniowania projektu studium.
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2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Uksztaltowang historycznie sieé¢ osadnicza gminy na powierzchni 88 km?® tworza: miasto
Zaréw - 5 km® i 18 jednostek wiejskich (Bozanow, Bukéw, Imbramowice, Gotaszyce, Kalno,
Krukéw, Lazany, Marcinowiczki, Mielgcin, Mikoszowa, Mrowiny, Pozarzysko, Przylegéw,
Pyszczyn, Siedlimowice, Tarnawa, Zastruze, Wierzbna) - jednostek wiejskich
o zréznicowanych wzajemnych relacjach 1 zwiazanych z nimi funkcjach. Zasadnicza role
w strukturze osadniczej pelni miasto Zaréw - osrodek przemystowy, siedziba wiadz gminy.

Obszar gminy graniczy z:

- od péocy z gminami: Kostomtoty i Udanin,

- od wschodu z gming Mietkow,

- od potudnia z gminami: Marcinowice i Swidnica,

- od zachodu z gminami Strzegom i Jaworzyna Slaska.

W strukturze uzytkowania gruntdw na terenach wiejskich przewazaja tereny rolne (81,68
% powierzchni gminy). Tereny lesne obejmuja 11,97 %, tereny zainwestowane 5,64 %,
w tym przewazaja tereny komunikacyjne tereny i zabudowy mieszkaniowej; tereny
przemystowe oraz ustugowe zajmujq mniejszg powierzchnie.

W miescie uzytkowanie gruntdw przedstawia si¢ nastepujaco: tereny rolne (50,98 %
powierzchni miasta), tereny zabudowane i zurbanizowane (38,96 %), w tym: tereny
przemystowe (14,61 %), tereny mieszkaniowe (9,42 %), tereny komunikacyjne (6,16%).

Nieznaczna powierzchni¢ miasta i gminy zajmujg rowniez wody powierzchniowe oraz
nieuzytki. ‘

Strukture uzytkowania gruntéw dla obszaru wiejskiego przedstawia tabela nr 1 natomiast
dla obszaru miasta tabela nr 2.

Tabela nr 1. Struktura uzytkowania gruntéw dla obszaru wiejskiego

Lp. | Forma wlasnosci Powierzchnia w ha %
Powierzchnia ogétem 8129 100
1 Uzytki rolne 6 640 81,68
w tym:
- orne 5638 69,36
- taki i pastwiska 757 9.31
- pozostale 245 3,01
2 |Lasy i zadrzewienia 973 11,97
3 Grunty zabudowane i zurbanizowane 458 5,64
w tym:
- tereny mieszkaniowe 58 0,71
- tereny przemystowe 8 0,10
- inne tereny zabudowane 7 0,09
- zurbanizowane tereny niezabudowane 23 0,28
- tereny rekreacyjne, wypoczynkowe 27 0,33
- tereny komunikacyjne 316 3,89
- drogi 296 3,64
- tereny kolejowe 20 0,25
- uzytki kopalniane 19 0,24
4 | Wody 32 0,39
5 | Tereny rozne i nieuzytki 26 0,32
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Tabela nr 2. Struktura uzytkowania gruntéw dla obszaru miasta

(Lp. |Forma wlasnoéci Powierzechnia w ha %
Powierzchnia ogoélem 616 100
I Uzytki rolne, 314 50,98
w tym.:
- orne 263 42,70
- kaki i pastwiska < 0,65
- pozostale 47 7,63
2 Lasy i zadrzewienia 44 7,14
3 Grunty zabudowane i zurbanizowane 240 38,96
w tym: '
- tereny mieszkaniowe 58 9,42
- tereny przemystowe 90 14,61
- inne tereny zabudowane 11 1,79
- zurbanizowane tereny niezabudowane 30 4,87
- tereny rekreacyjne, wypoczynkowe 13 2,11
- tereny komunikacyjne 38 6,16
- drogi 30 4,87
- tereny kolejowe 8 1,29
4 Nieuzytki 18 2,92

Zrodto: Starostwo Powiatowe w Swidnicy 01.01.2009 r.

Komunikacja

Uktad komunikacyjny gminy tworzy droga krajowa nr 5 jak i sie¢ drég powiatowych

oraz gminnych,

(w tym nowa droga powiatowa laczaca miasto Swidnice z droga krajowg nr. 5)

dajacych dogodne polaczenie wewnatrz gminy oraz powiatem i wojewddztwem. Ogodlna ich
dtugosé wynosi 120 km.

Stabg strong gminy jest nienajlepszy stan techniczny w/w drég. Wymagaja one
modernizacji nawierzchni, podniesienia parametrow technicznych, (np. brak geometrii drog,
nienormatywnos$¢ tukow).

Wazng sprawa jest rowniez korekta ich przebiegéw wraz z wykonaniem niektérych
obej$¢ miejscowosci (np. miasta Zarowa) oraz wybudowania bezpiecznych ciagow
rowerowych 1 pieszych. Nasila si¢ takze ucigzliwo$¢ zwigzana z przejazdami kolejowymi dla
ruchu pieszego 1 samochodowego w miescie.

Oprécz sieci komunikacji samochodowej przez teren miasta i gminy przebiega
ponadregionalna linia kolejowa, wielotorowa i zelektryfikowana relacji Wroclaw - Jelenia
Géra. Teren gminy obstugiwany jest przez dwie stacje w Zarowie oraz Imbramowicach.

Uzbrojenie terenu

- zaopatrzenie w wodg
Zrodlem zaopatrzenia w wode sg wody podziemne wystepujace w:
e piaskach 1 zwirach czwartorzgdowych zwigzanych 2z akumulacjg rzeczna
i fluwioglacjalna,
e piaskach i zwirach wystepujacych w obrebie skal ilastych formacji trzeciorzedowej,
e zwietrzeliny oraz szczeliny i1 spegkania w skalach krystalicznych podioza
paleozoicznego.
Czwartorzgdowe pigtro wodono$ne wykorzystywane jest do celéw gospodarczych
przez studnie kopane na terenach niezwodociggowanych.



13

Trzeciorzgdowe pigtro wodonosne ma podstawowe znaczenie uzytkowe, stanowig je
osady piaszczysto — zwirowe, eksploatowane przez ujecia wody we wsi Wierzbna.
Wody podziemne wystepujace w obrgbie paleozoicznego pietra wodonosnego nie sa
praktycznie eksploatowane, stanowia natomiast obszar zasilania poziomdéw wodonos$nych
czwartorzedu 1 trzeciorzedu.

Gmina zaopatrywana jest w wodg z uje¢ woéd podziemnych zlokalizowanych
w miejscowosci Wierzbna i Kalno, skad systemem rurociaggéw doprowadzana jest do
wszystkich miejscowosci zlokalizowanych na terenie gminy.

Wydajno$¢ obecnych ujg¢ oraz zasoby wod podziemnych (trzeciorzedowych)
zabezpieczajg obecne potrzeby, a takze posiadaja znaczne rezerwy.

Dla uje¢ wody w Wierzbnej skladajacych sie¢ z trzech studni Starosta Swidnicki
decyzja z dnia 18.01.2001 r. ustanowil strefe¢ ochronna ujg¢, obejmujaca teren ochrony
bezposredniej oraz teren wewnetrznej ochrony posredniej. W decyzji zawarte sa warunki
uzytkowania terenu na obszarze strefy ochronne;j.

- odprowadzanie Sciekow

Oczyszezalnia $ciekow zlokalizowana w miescie Zarow moze przyjaé znacznie
wigksze ilosci Sciekow. Zastosowane w niej technologie gwarantujg utylizacje kazdego
rodzaju, nawet najbardziej agresywnych, $ciekéw chemicznych.

Istniejaca sie¢ kanalizacyjna obsluguje miasto Zaréw, obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowej i strefy przemystowej WSSE Invest-Park, Podstrefy Zarow.

- elektroenergetyka _
Gmina Zardéw jest zelektryfikowana poprzez GPZ w Zarowie, zasilany linig 110 kV ze

Swiebodzic. Przez teren gminy przechodzi ponadto linia 110 kV relacji Zaréw-Swidnica oraz
tranzytowo linie elektroenergetyczne najwyzszych napieé: 220 kV — relacji Swiebodzice-
Wroctaw (Klecina) 1 nowej 400 kV — relacji Swiebodzice-Wroctaw (Klecina). Energia
elektryczna jest dostarczana do odbiorcow liniami S$redniego napigcia poprzez stacje
transformatorowe.

- gazownictwo
Przez teren gminy przebiega nastgpujgca sie¢ gazowa:
- gazociagl wysokiego cisnienia relacji:
e odg. Jarosz6w — p.p. Zaréw o S§rednicy nominalnej DN300 i cisnieniu
nominalnym PN6.3MPa,
e dog. Jaworzyna — p.p. Zaréw DN250, PN6.3MPa,
- gazociagi podwyzszonego $redniego cisnienia relacji:
e zasuwa rozdzielcza - odg. Sobotka + ZZMO Zaréw 2 o $rednicy nominalnej
DN300 1 ci$nieniu nominalnym PN1.6MPa,
e odg. ZZMO Zaréw 2 - odg. Mrowiny o $rednicy nominalnej DN150 i ci¢nieniu
nominalnym PN1.6MPa,
e 0dg.RG Zarébw o $rednicy nominalnegj DN300 i ci$nieniu nominalnym
PN1.6MPa,
e odg. Zaréw 2 o $rednicy nominalnej DN100 i ci$nieniu nominalnym PN1.6MPa.

- gospodarka cieplna
Gmina nie posiada centralnego zaopatrzenia w cieplo. Na terenie miasta wlasne

centralne cieplownie posiadaja zaklady przemystowe oraz nowe osiedla. Obszary wiejskie
zaopatrywane sg z lokalnych zrodet ciepla.
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- gospodarka odpadami
Obszar gminy w zakresie gospodarki odpadami obstugiwany jest przez sktadowiska

odpadow zlokalizowane w Zawiszowie (gmina Swidnica) i Jaroszowie(gmina Strzegom).
2.2.  Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W gminie Zaréw wystepuje uksztaltowana sieé¢ osadnicza typowa dla obszaru Dolnego
Slaska. Jest to przewaznie zabudowa zwarta posiadajaca zachowany sredniowieczny uklad
zabudowy.

W skiad zabudowy wiejskiej na terenie gminy wchodzi zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa i folwarczna, wystepujgca w wigkszosci jednostek osadniczych, oraz obiekty
ustugowe tj. kosciol, szkota, obiekty ustugowo-handlowe.

Nowo powstajaca zabudowa na terenach wiejskich z reguly jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana poza historycznym ukladem wiejskim tworzacg
z nim jedng caloé¢ funkcjonalno-przestrzenna.

Zmiany charakteru produkcji rolnej spowodowaly, ze czg$¢ obiektéw gospodarczych
(np. stodoty, budynki inwentarskie, zespoty folwarczne, w tym patace) przestaly petnié swoja
pierwotng funkcje i staly si¢ zbedne, a tym samym nieuzytkowane popadaja w ruine. Obiekty
te czgsciowo adaptowane sa na inne cele np. mieszkaniowe, produkcyjne, ustugowe.

Zabudowa wiejska wraz z terenami stanowigcymi rolnicza przestrzen produkcyjng
i terenami lesnymi stanowi wyksztalcony krajobraz kulturowy podlegajacy ochronie.

Specyfika gminy Zar6w wynikajaca z jej polozenia w obszarze o duzych walorach
krajobrazowych 1 kulturowych spowodowaly, ze poszczegdlne wsie wraz z przyleglymi
terenami tworza kompleksy objete ochrona, na ktérych nowa zabudowa winna nawiazywad
do uwarunkowari kulturowych regionu i szanowa¢ $rodowisko przyrodnicze.
Zagospodarowanie przestrzenne oraz forma i charakter zabudowy nie moze stwarzaé
dysonansu z otoczeniem ale je wzbogacac.

Istotnym zagadnieniem jest intensywno$¢ zabudowy. Nie nalezy wyznaczaé zbyt
malych dzialek pod zabudowe. Jako wielkos¢ optymalna dla terenéw wiejskich nalezy
przyja¢ wielko$¢ dzialki nie mniejszq niz ca 1000 m*> Nie zaleca sie budownictwa
szeregowego. Jednoczesnie nalezy odrzuci¢ mozliwos¢ wznoszenia wielopigtrowych
budynkéw mieszkalnych. Dla zabudowy wielorodzinnej preferowane powinny byé male
domy mieszkalne (kilkurodzinne).

Budownictwo przemyslowe nie moze by¢ agresywne w stosunku do otoczenia,
natomiast istniejace budownictwo przemystowe winno by¢ czesciowo ostaniane szpalerami
drzew.

Nowa zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i1 zagrodowa nie powinna przekraczaé
wysokosci dwoch kondygnacji, ani tez stosowa¢ dachéw plaskich lub niesymetrycznych.
Moze to by¢ architektura inspirowana charakterem zabudowy regionalnej lub tez dobrej klasy
architektura wspotczesna, komponowana w nawiazaniu do otaczajacego jg krajobrazu.

Zabudowa wiejska miasta Zarowa na przelomie XIX i XX w zostata przeksztalcona
w zabudowe miejskg. Wigzalo si¢ to z lokalizacja na jego terenie przemystu ceramicznego
i chemicznego, a takze nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

Przestrzenny rozwoj miasta nastapit w latach 60-70, kiedy to powstaly nowe osiedla
w zabudowie wielo i jednorodzinnej. Zmiany ustrojowe roku 90 spowodowaly likwidacje
przemystu chemicznego.

Obecnie miasto jest na etapie dynamicznego rozwoju zwigzanego z powstaniem WSSE
Invest-Park, Podstrefa Zarow.
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Nowe lokalizacje gldwnie zabudowy przemystowej sa korzystnym elementem
zagospodarowania miasta przyczyniajac si¢ do tworzenia ‘ladu przestrzennego
i funkcjonalnego oraz poprawg uktadu komunikacyjnego w miescie.

2.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Uwarunkowania przyrodnicze
Wedlug podziatu fizyczno — geograficznego polski gmina Zaréw potozona jest na
terenie Rowniny Swidnickiej wraz z wzgdérzami Imbramowickimi oraz obejmuje fragment
wzgorz Strzegomskich. Na pograniczu Przedgérza Sudeckiego i Niziny Slaskie;.
Gléwna os hydrograficzna gminy stanowi rzeka Strzegomka odwadniajgca wspomniang
powyzej jednostke fizjograficzng oraz jej doplyw Tarnawka.
Poludniowa cze¢s¢ gminy odwodniana jest przez rzeke Bystrzyca (lewobrzezny doptyw
Odry) i potok Jabloniec.
Wody powierzchniowe sg w znacznej czesci zanieczyszczone, a gtdwnym zrodlem ich
zanieczyszczen sa:
- nieuregulowana gospodarka Sciekowa wsi na terenie catej gminy,
- produkcja rolno-hodowlana.

Budowa geologiczna

Budowe geologiczng stanowia granity waryscyjskie wystepujace na zachod od miasta
Zarowa — ecksploatowane w Lazanach oraz na wschéd od Zarowa w Pozarzysku,
Siedlimowicach oraz poza granicg gminy w rejonie Golaszyc. W poludniowej czesci gminy
wystepuja w podlozu paleozoiczne skaty osadowe. Srodkowa i potudniowa czesé gminy
stanowig podloza trzeciorzgdowe, w ktorych wystepuja wody poziemne eksploatowane, dla
celow komunalnych, w rejonie Wierzbnej. Powierzchni¢ plejstocenska tworza utwory
lessopodobne, gliny zwalowe, wychodnie skal magmowych oraz pisaki 1 zwiry.

Z budowa geologiczng zwigzane jest wystgpowanie surowcOw mineralnych — granitu,
ponadto kaolinu w rejonie Kalna, wegla kamiennego pomiedzy Pozarzyskiem
a Siedlimowicami oraz pospotki w dolinie Bystrzycy, na wschod od Wierzbne;.

Gleby
Przewazaja gleby brunatnoziemne, w tym gleby brunatne wlasciwe i plowe.

W dolinach rzek Strzegomki i Bystrzycy wystepuja mady rzeczne oraz w rejonie Zarow-

Kalno gleby bagienne.
70 — 80% gminy zajmuja gleby kwasne Erozja gleb staba, fragmentami $rednia.

Wskaznik bonitacji gleb wynosi 74 co odpowiada $redniej klasie bonitacyjnej IlI a.
Wedlug waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej sumaryczna ocena warunkow
agroekologicznych w granicach 90 — 100 pkt.

Uzytki rolne zajmujg tacznie okoto 6 954 ha terenu calej gminy, co stanowi 79,5 % jej
powierzchni.
Najwigksza czgs¢ stanowig grunty orne (5 901 ha) i aki 1 pastwiska (761 ha). Natomiast
nieuzytki zajmuja zaledwie 0,5% powierzchni calej gminy.
Przewazaja gleby o klasach bonitacyjnych IlIla prawnie chronione przed zmiang
uzytkowania. Niewielki areal stanowig gleby klasy I b1V oraz klasy II.
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Lasy

Gmina Zar6w posiada bardzo skromny areal laséw. Zajmuja one obszar 975 ha, co
stanowi jedynie 11,2 % powierzchni gminy. Najwigcksze kompleksy lesne znajduja sie
w okolicy wsi: Mikoszowa, Mielecin, Zastruze, Krukéw, Pyszczyn, Marcinowiczki, Tarnawa.

Dominujgcymi gatunkami leSnymi sa: dab, klon Jawor, jesion, sosna (mniej).
Przewazaja nastepujace siedliska lesne: lasy wilgotne oraz lasy $wieze.

Z przedstawionej charakterystyki wynika, ze:

- na terenie gminy wystepuja korzystne warunki glebowe dla rolnictwa
wysokotowarowego,

- gleby wysokiej jakosci podlegaja ochronie, a tym samym zmiana ich przeznaczenia na
inne cele powinna by¢ ograniczona,

- obserwuje si¢ jeden z najnizszych wskaznikéw zalesienia. Nalezy wykorzystywaé pod
zalesienia tereny mniej przydatne dla rolnictwa, a takze tworzy¢ strefy zieleni na
terenach zainwestowanych (gltéwnie przemystowych i mieszkaniowych).

Ochronie przed zabudowa podlegaja doliny ciekéw wodnych w powiazaniu z terenami
towarzyszacymi, tworzace korytarze ekologiczne wzdluz rzek: Strzegomka, Bystrzyca,
Tarnawka 1 Potok Jabloniec. Korytarz ekologiczny rzeki Bystrzycy laczy sie z Parkiem
Krajobrazowym ,,Dolina Bystrzycy”.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego doline rzeki
Strzegomki zaliczono do rzecznego korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wymagajacym ochrony.

Najwicksze zanieczyszczenie atmosfery zauwaza si¢ w obrebie miasta Zarowa
i w najblizszym jego otoczeniu. Gléwnymi przyczynami sa zanieczyszczenia pochodzace
z lokalnych cieplowni oraz paleniska domowe tworzac tzw. niska emisje. Glowny wptyw na
w/w zanieczyszczenia maja: pyly ok.55 %, zwiazki siarki ok. 45 %; tlenki azotu 5 %
i dwutlenku wegla ok. 15 %.

Réwniez odprowadzanie sciekow bezposrednio do rzek w gminie wpltywa negatywnie
na stan $rodowiska. Braki w zagospodarowaniu gtéwnych rzek gminy (oraz ich doptywow)
maja duzy wplyw na degradacj¢ przylegajacych wzdtuz do nich terenéw jak réwniez stanowia
niebezpieczenstwo zwiazane z wylewami powodziowymi niszczacymi zabudowe, grunty
rolne, infrastrukturg itp.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Pierwsze slady pobytu czlowieka na terenie gminy datowane sg na okres neolitu
(4000-1800 r. p.n.e). Swiadcza o tym znaleziska ceramiki i narzedzi dokonane w okolicach
Pyszczyna, Imbramowic, Krukowa, Mrowin, Lazan i Przylggowa.

Slady stalego osadnictwa pochodza z konca epoki brazu i w okresie halsztackim
osiggaja najwyzszy poziom rozwoju cywilizacyjnego. Zasiedlono przede wszystkim tereny
nad Strzegomka. Slady tego osadnictwa wystepuja w okolicach Bukowa, Imbramowic, Kalna,
> .azan, Mielgcina, Mikoszowej, Przylegowa i Pyszczyna.

Potowe V i poczajek VI w. charakteryzuje regres osadnictwa na Slasku. Ponowny
wzrost zaludnienia majacy miejsce w VIII — IX w. pozostawil slady w poblizu Przylegowa
i Mikoszowej. Swiadczy to, ze teren gminy Zaréw byl stabo zaludniony w tych okresach
i w wiekszosci byt on pokryty lasem.
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Podstawowy uktad osadniczy gminy zostat uksztattowany w $redniowieczu. Pierwsze
osady powstawaly pod koniec XII i poczatek XIII w. wzdhiz rzek Bystrzycy i Strzegomki.
Wzdtuz rzeki Strzegomki lokalizowane byty wsie: Krukow, Lazany, Tamawa, Zastruze,
Zaréw, a nad Bystrzyca: Gotaszyce, Pozarzysko i Wierzbna. Reszte obszaru nie objetego tym
okresem pokrywat las. Osadnictwo na tym terenie wystapito w drugiej potowie XIIT w. i sg
to: Bozandéw, Imbramowice, Kalno, Marciowiczki, Mikoszowa, Mrowiny, Przyltegow.
Wedtug zrédet pisanych mozna przyjaé, ze do poczatku XIV w. powstaly wszystkie istniejace
obecnie wsie, w okresie pézniejszym powstaly przysiotki Kalno-Wostéwka i Weselina.

Byly to wsie utrzymujace si¢ z rolnictwa i gospodarki lesnej, a takze rzemiosta
i przetworstwa rolnego.

Rozw¢j przemystu w XIX i poczatku XX w. spowodowal rozwéj Zarowa jako
osrodka przemystowego.

Obecny uklad przestrzenny poszczegdlnych jednostek zwiazany jest ze
sredniowiecznym rodowodem wsi. Uklad ten z reguly objety jest obecnie ochrong
konserwatorska. Ochrona archeologiczna objete sa réwniez $lady osadnictwa wezesniejszego.

W studium oznaczono:
- stanowiska archeologiczne, z uwzglednieniem rejestru zabytkéw na terenie miasta
i gminy Zar6w (tabela nr 1),
- wykaz historycznych ukladéw ruralistycznych wsi oraz stanowisk archeologicznych
1 obszaréw obserwacji archeologicznej (tabela nr 2),
- wykaz zabytkéw ujetych w rejestrze zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow
(tabela nr 3).

2.5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

Ludnos¢, struktura wieku

Z danych uzyskanych z gminnego rejestru mieszkancéw wynika, ze w 2009 r. gmine
Zaréw zamieszkiwato 12 579 0s6b (w tym miasto Zaréw — 6 997), z czego 6 489 stanowity
kobiety (w tym miasto — 3 643), a 6 090 mezczyZni (w tym miasto 3 354).

Gesto$¢ zaludnienia na terenie calej gminy wynosi 143 osoby/km?, na terenie miasta -
1.399 osob/km?, na obszarach wiejskich — 67 osob/km?,

Tabela nr 3. Ludnos¢ zamieszkujaca na czas staly (stan na 31.12.2009 1)

Lp. | Miejscowosé Ludnos$¢ ogélem (osoby) Kobiety Mezczyzni
1 Bozanow 125 64 61
2, Bukéw 441 221 220
3 Imbramowice 624 329 295
4 Golaszyce - 133 61 12
5 Kalno 309 163 146
6 Kalno - Wostdwka 61 28 33
¥ Krukow 192 94 98
8 T azany 646 321 315
9 Marcinowiczki 38 18 20
10 | Mielecin 173 93 80
11 | Mikoszowa 161 77 84
12 | Mrowiny 971 494 477
13 | Pozarzysko 268 134 134
14 | Przylegow 297 146 151
|15 | Pyszezyn 182 91 91
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16 | Siedlimowice 176 88 88
17 | Tarnawa 29 18 11
18 | Wierzbna 638 328 310
19 | Zastruze 118 68 50
Razem wsie 5.582 2.846 2.736
20 | Miasto Zarow 6.997 3.643 3.354
Ogolem 12.579 6.489 6.090

Zrédto: Urzad Miejski w Zarowie

Tabela nr 4. Ludnos$é¢ w wicku

‘Lp. |[Wiek Liczba
1 przedprodukcyjny 2332
2 produkcyjny 8205
3 |poprodukcyjny 1 847

Zrédto: GUS 2009

Tabela nr 5. Struktura wieku ludnosci:

Lp. | Wiek Liczba
1 0-18 lat 2 446
2 18 - 60 lat 8 106
3 powyzej 60 2 027

Zrédho: Urzad Miejski w Zarowie

Przyrost naturalny (w liczbach bezwzglednych) wynosi: -17
Przyrost naturalny (na 1000 mieszkancow) wynosi: -0,74

Migracja - saldo migracji wewnetrznych wynosi:  +14
Wedtug powyzszych danych stwierdza si¢, naplyw ludnosci na teren gminy. W stosunku
do poprzednich lat (tj. 2007 — 2008) wskaZnik ten ma tendencje rosnace jednak w poréwnaniu

do 2005 r. wskaznik ten jest nizszy.

Jakos$¢é zvcia mieszkancow

O poziomie zycia mieszkancow oprocz mozliwodei pracy i zarobkowania swiadezy
réwniez stan mieszkalnictwa oraz szkolnictwa, stuzby zdrowia 1 kultury.

- mieszkalnictwo:

Zabudowa mieszkaniowa jest zlokalizowana jest glownie na terenie miasta Zarowa,
a takze na terenach wiejskich, ktére ze wzglgdu na bliskie sasiedztwo miast i dostepnosci
komunikacyjne] stanowig atrakcyjne miejsca dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej (np.
Wierzbna, Mrowiny, Bozanéw, Kalno). Zjawisko lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
w ostatnim okresie si¢ nasila.

Ponadto na terenach wiejskich przewaza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana

w zagrodach.
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mieszkania pow. uzytk.
kres bud
R liczba % m’ %
przed 1918 1774 45,4 111 193 42,2
1918-1944 864 22.1 62 801 23,9
1945-1970 214 5,5 11242 4,3
1971-1978 463 11,8 20 897 7.9
1979-1988 239 6,1 21 596 8,2
1989-2002 356 9,10 35 495 13,5
Razem 3910 100 263 224 100
Zrédto: GUS 2002 r.
Tabela nr 7. Wyposazenie mieszkan w instalacje:
[ Miasto Obszar wiejski
Wyposazenie mieszkan
liczba Yo liczba %
mieszkania ogolem 2379 100 1532 100
mieszkania wyposazone w wodociag 2351 98.8 1471 96,0
w tym — z sieci 2322 97,6 1 405 91,7
— lokalny 29 1,2 66 4,3
mieszkania wyposazone w kanalizacje 1 869 78,6 1041 68,0
w tym — z odprowadzeniem do sieci 1843 125 . -
— z odprowadzeniem do urzadzenia lokalnego 26 1,1 1041 68,0
mieszkania wyposazone w instalacj¢ gazowa z sieci 2 260 95,0 130 8,5
mieszkania wyposazone w centralne ogrzewanie 2347 98,7 1515 98.9
w tym — zbiorowe 775 32,6 7 0,5
— lokalne 1. 872 66,1 1 508 98,4
Zrédto: GUS 2002 r.
Tabela nr 8. Zasoby mieszkaniowe
Forma wlasnosci , mieszkania : pow. uzytk.
liczba % m %
osoby fizyczne 2270 56,1 180 344 67,5
spotdzielnie mieszkaniowe 552 13,7 27 966 10,5
gmina 1 104 213 51996 19,4
zaktady pracy 115 2,8 6703 2,5
inne podmioty 5 0,1 335 0,1
Razem 4 046 100 267 344 100

Zrodto: GUS 2002 1.

Zasoby mieszkaniowe Zarowa wynosily, wg danych ze spisu powszechnego
w 2002 r., 4 046 mieszkan, ktore zamieszkiwato ponad 12 tys. 0séb. Gtoéwna czes¢ zasobow
mieszkaniowych, bo az 67,5%, stanowig budynki realizowane przed 1945 r.
Wiascicielem podstawowe]j czgsci zasobow mieszkaniowych sg osoby fizyczne oraz
gmina — lacznie 83,4%. Mieszkania sa wyposazone w podstawowe instalacje, takie jak
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energia elektryczna, woda i kanalizacja. Szezegdlowe dane przedstawiono w powyzszych
tabelach dotyczacych budynkéw mieszkalnych. Wynika z nich, iz na terenie gminy przewaza
stara, wyeksploatowana zabudowa wymagajaca duzych nakladéw finansowych na jej
rewaloryzacje.

- ustugi:
e oSwiata:

llos¢ przedszkoli 1 szkél o réznym poziomie ksztaltowania przedstawia sie

nastepujaco:
a) przedszkola - 1lo§¢ - 2, w tym 1 niepubliczne
b) szkoty podstawowe - ilos¢ - 4
¢) gimnazja - 1los¢ - 1
d) srednie techn. i zawodowe - ilos¢ - 1

e shuzba zdrowia: '
Na terenie gminy znajduje si¢ szpital w Zarowie oraz cztery Niepubliczne Zaklady
Opieki Zdrowotne;j.

e kultura:
W miescie dziala Gminne Centrum Kultury i Sportu w Zarowie. Jest 1 biblioteka

w miescie i 7 punktéw bibliotecznych na wsiach.

Rynek pracy. bezrobocie

Gtéwnym ofrodkiem zatrudnienia mieszkancOw gminy jest miasto Zardw.
Podstawowymi miejscami pracy sa posiadajace dluga histori¢ Zarowskie Zaklady
Materiatow Ogniotrwatych (obecnie Polska Ceramika Ogniotrwata S.A.) oraz nowe
zaklady przemystowe lokalizowane w WSSE Invest-Park, Podstrefa Zarow.

Znaczenie na rynku pracy maja réwniez instytucje administracyjne i ushigowe
zlokalizowane na terenie miasta i gminy.

Tabela nr 9. Ilos¢ przedsigbiorstw w latach 2004 - 2009 przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Ogolem Sektor publiczny Sektor prywatny
2004 822 30 792
2005 981 106 875
2006 1009 107 902
2007 1022 109 913
2008 1048 89 959
2009 1016 92 924
tendencje ! {iy) T

Zrédto: GUS 2010 .
2.6. Zagroienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Istotnym zagrozeniem dla bezpieczefistwa ludzi i ich mienia wystepujacym na terenie
gminy jest brak zabezpieczen powodziowych.
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Glowne zagrozenie powodziowe stanowig rzeki: Strzegomka, Bystrzyca, Tarnawka 1 Potok
Jabtoniec. Brak urzadzen przeciwpowodziowych powoduje niedostateczna ochrone terendow
do nich przyleghych.

Czynnikiem wplywajacym na ucigzliwo$é funkcjonowania i stwarzajacym zagrozenie dla
mieszkancow jest duze natezenie ruchu samochodowego (gldwnie przez centrum miasta) na
drogach, ktére nie posiadaja odpowiednich parametrow technicznych. W trakcie budowy jest
nowy przebieg drogi powiatowej nr 3396 D relacji Swidnica-Zaréw.

2.7.  Potrzeby i mozliwoSci rozwoju gminy

Charakter gminy 1 jego polozenie okreslaja mozliwosci rozwoju funkcjonalno —
przestrzennego.
Czynnikami wplywajacymi na rozwdj sa:

- warunki przyrodnicze tj. wysoka jakos¢ gleb generujaca wysoki poziom produkeji rolnej,

- wystgpowanie surowcow mineralnych gléwnie granitu i kaolinu, stanowiacego podstawe
przemystu wydobywczego 1 przetwérstwa tych surowcow,

- wyksztalcony wielofunkeyjny o$rodek przemystowy jakim jest miasto Zarow, ktéry
posiada duze perspektywy rozwoju w oparciu o stref¢ ekonomiczna, a takze istniejace
powigzania komunikacyjne kolejowe orasz polgczenia drogowe, w tym realizowang
droge relacji Swidnica — autostrada,

- rozwdj funkcji mieszkaniowej na terenie miasta i gminy,

- rozwinigta infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie
elektryczna oraz nowoczesna oczyszczalnia $cickow w Zarowie posiadajaca duze
mozliwoscl w zakresie oczyszczania sciekow.

Zaktadany rozw6j warunkowany jest:

- poprawg ukladu komunikacyjnego poprzez modernizacj¢ istniejacego uktadu drog oraz
realizacj¢ drog transportu kruszywa dla obstugi kamieniotomow,

- rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, w tym glownie sieci kanalizacyjnej na
terenach wiejskich,

- przygotowanie nowych terenow pod zainwestowanie - rozbudowa strefy ekonomicznej
w Zarowie, a takze przygotowanie nowych terenéw pod zainwestowanie miejskie
i ushugi,

- rewaloryzacja istniejace] zabudowy wiejskiej, w tym przede wszystkim obiektow
zabytkowych.

2.8. Stan prawny gruntow

Tabela nr 10. Struktura wlasnosci gruntéw dla obszaru wiejskiego

Lp. |Forma wlasnosci Powierzchnia w ha %
Powierzchnia ogélem 8129 100
1 Grunty Skarbu Panstwa, 2 056 25,29
w tym:
- grunty wchodzace w skiad Zasobu
Wihasnosci Rolnej SP 978 12,03
- grunty w zarzadzie PGL 947 11,65
- pozostate 131 1,61
2 Grunty Skarbu Panstwa przekazane w 39 0,48
wieczyste uzytkowanie
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3 Grunty spotek Skarbu Panistwa, 17 0,21
przeds.panstwowych i innych
panstwowych oséb prawnych
4 Grunty wchodzace w sktad gminnego 314 3,87
zasobu nieruchomosci
5 Grunty gminne przekazane w wieczyste - 0,02
uzytkowanie
6 Grunty 0s6b fizycznych, 5213 64,13
w tym:
- grunty wchodzace w sktad gospodarstw 4 840 59,54
rolnych
- pozostale 373 4,59
7 Grunty spoldzielni (mieszkaniowe) 199 2,45
8 Grunty kosciotow i zwiazkdw 15 0,18
wyznaniowych
9 Grunty powiatow 87 1,07
10 Pozostate grunty w tym spétek prawa 187 2:33
handlowego
Zrédlo: Starostwo powiatowe 01.01.2009 r.
Tabela nr 11. Struktura wlasnosei gruntoéw dla obszaru miejskiego
Lp. |Forma wlasno$ci Powierzchnia w ha Yo
Powierzchnia ogotem 616 100
1 Grunty Skarbu Paristwa, 184 29,88
w tym:
- grunty wchodzace w skiad Zasobu
Whasnosci Rolnej SP 161 26,14
- grunty w zarzadzie PGL 16 2,6
- pozostale 7 1,14
2 Grunty Skarbu Panstwa przekazane 87 14,12
w wieczyste uzytkowanie
3 Grunty wchodzgce w sklad gminnego 124 20,13
zasobu nieruchomosci
4 Grunty gminne przekazane w wieczyste 59 9,58
uzytkowanie
5 Grunty samorzadowych os.prawnych 4 0,65
6 Grunty oséb fizycznych, 65 10,55
w tym:
- grunty wchodzace w sktad gospodarstw 30 4,87
rolnych
- pozostale 35 5,68
7 Grunty spotdzielni (mieszkaniowe) 2 0,32
8 Grunty powiatow 4 0,65
9 Pozostate grunty w tym spolek prawa 87 14,12

handlowego

Zrodho: Starostwo powiatowe 01.01.2009 r.

W strukturze wiadania gruntow gléwnymi udzialowcami sa:

na terenie obszaru wiejskiego:
- Osoby fizyczne ( 64,13 %)
- Skarb Panstwa (25,29 %),
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- Gmina (3,8 %),
e na terenie obszaru miejskiego:
- Skarb Panistwa (29,88 %),
- Gmina (20,13 %),
- Osoby fizyczne (10,55 %).

Grunty Skarbu Panstwa na terenach wiejskich to gléwnie grunty wchodzace w sklad
Zasobu Wiasnosci Rolnej SP oraz grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego,
natomiast na terenie miasta w znacznym stopniu sg to grunty zasobu rolnego.

Zas6b gminny na w obszarze wiejskim i miejskim tworzg gléwnie:

- tereny zabudowane (przede wszystkim drogi gminne oraz zabudowa mieszkaniowa
i rekreacyjno-wypoczynkowa),
- uzytki rolne (w znacznej czg¢sci grunty orne).

Wiasno$¢ oséb fizycznych to w przewazajacej mierze tereny gospodarstw rolnych,

a w niewielkiej czes$ci zabudowa mieszkaniowa.

2.9. Wystepowanie obiektéow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

W gminic Zaréw wystepuja obszary i tereny chronione na podstawie przepisow
odrgbnych tj.:
- ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, sg to:
e stanowiska archeologiczne, obszary obserwacji i ochrony archeologiczne;j,
e obszary historycznych uktadow ruralistycznych wsi,
e obiekty ujete w rejestrze zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow,
wykaz stanowisk archeologicznych, obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie
w zalaczeniu, tabele nr. 1, 2, 3
- ustawy o ochronie przyrody — pomniki przyrody ozywionej (tabela nr. 4). Ponadto
w bezposrednim sasiedztwie gminy (przy wschodniej granicy) znajduje si¢ Park
Krajobrazowy ,,Dolina Bystrzycy”,
- ustawy Prawo gornicze i geologiczne — sa to tereny udokumentowanych zt6z surowcow
mineralnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium,
- ustawy Prawo wodne — sg to oznaczone na rysunku studium:
e ujecia wod podziemnych,
o strefy ochronne uj¢¢ wod podziemnych,
e tereny szczeglOlnego zagrozenia powodzig,
e tereny wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie,
wartos$¢ gospodarczg lub kulturowa,
e tereny potencjalnego zagrozenia powodzia.

Gmina Zar6w jest miejscem migracji i zerowania ptakow oraz nietoperzy. Tereny te
oznaczone sa na rysunku studium jako obszary wysokiego ryzyka lokalizacji elektrowni
wiatrowych (kat.II).

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy nie ma obszarow istotnych zagrozen geologicznych.
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2.11. Wystepowanie udokumentowanych zl6z surowcéw mineralnych oraz zasebéw
wod podziemnych

Na obszarze gminy Zaréw w rejonie pomiedzy wsia Wierzbna a linig Zaréw - Kalno
stwierdzono wystepowanie wod podziemnych i okreslono ten teren jako obszar o bardzo
korzystnych warunkach dla perspektywicznego wykorzystania dla celéw uzytkowych
(jako wody pitnej) oraz do celow przemystowych.

Istotne uwarunkowania dla miasta i gminy wiazg si¢ takze z istniejacymi zasobami

“naturalnymi. Obszary zalegania surowcow ksztattujg si¢ nastepujaco:

- podstawowe kopaliny (kaoliny, gliny ogniotrwale, kwarco-skalenie, kwarce zylowe,
wegiel brunatny) - obszary eksploatowane przebadane 1 udokumentowane znajduja sie
w okolicach wsi: Kalno, Siedlimowice oraz czg¢$ciowo na terenie wsi Mikoszowa gliny
ogniotrwale ( Jaroszé6w-Rusko)

- kopaliny pospolite (kruszywa naturalne, kamienie budowlane i drogowe w tym
rébwniez hupki, serpentynity 1 amfibolity) wystgpuja na obszarach w okolicach wsi:
Bukéw, Lazany, Wierzbna, Pozarzysko, Siedlimowice, Imbramowice, Smiatowice i
Zastruze.

Istniejag rowniez mozliwosci przysztej eksploatacji wystepujacych surowcOw na
obszarach tzw. perspektywicznych (udokumentowanych z16z surowcéw mineralnych).

Ochrona zl6z surowcOéw mineralnych na obszarze gminy stanowi ograniczenie dla
rozwoju innych inwestycji mogacych utrudniaé przyszla eksploatacje z16z.

Rozwo¢] dziatalnosci gospodarczej] w oparciu o wzrost eksploatacji surowcow
naturalnych wiagze si¢ jednak z silng ingerencja i degradacja walorow przyrodniczych.
Dotyczy ona obszaréw ochrony gruntéw rolnych, pastwisk, tak, zlewni rzeki Strzegomki
i Bystrzycy, wod glebinowych, a takze ma duzy wplyw na zanieczyszczenie powietrza
atmosferycznego.

2.12. Wystepowanie terendéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odr¢gbnych

Na terenie gminy znajdujg si¢ tereny gornicze: Lazany II, Siedlimowice II, Gotaszyce I,
Pozarzysko, Jaroszow I, gdzie wydobywa si¢ granit z masywu Strzegom-Sobodtka,
z wykorzystaniem jako kamienie drogowe 1 budowlane oraz Jaroszow-Rusko eksploatacja
glin ogniotrwatych.

2.13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzgdkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

System komunikacji 1 infrastruktury technicznej przedstawiono w ppkt 2.1 opracowania.
2.14. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

W trakcie sporzadzania projektu Studium nie zgloszono wnioskow dotyczacych
ponadlokalnych celéw publicznych.

Dla okreslenia zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
wykorzystano w znacznym stopniu projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolnoslaskiego — zmiana z 2010 r., w ktérym wymieniono:
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QOgdlne cele — ustalenia strategiczne:

w odniesieniu do polityki ochrony ksztalttowania przestrzeni przyrodniczej Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa wyznacza strefy zintegrowanej
ochrony waloréw Srodowiska przyrodniczego, kulturowego 1 krajobrazowego oraz
obszaréw najwazniejszej ochrony, w obrebie ktérej wyodrgbniono obszary objete

europejskimi i krajowymi prawnymi formami ochrony przyrody o znaczeniu krajowym
i regionalnym wraz z propozycjami potaczenia ich siecig korytarzy ekologicznych.
Na obszarze gminy wyznaczono korytarze ekologiczne wzdluz rzek Strzegomki
i Bystrzycy,
rozw0j sieci osadniczej oraz tworzenie nowoczesnych rozwigzan funkcjonalnych przy
zachowaniu walor6w przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,
ochrona zasobow naturalnych poprzez ich racjonalne wykorzystanie,
poprawa jakos$ci powietrza atmosferycznego,
poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, ich ochrona oraz ochrona ich
zlewni,
zapewnienie ochrony przeciwpowodziowe] 1 zwigkszenie retencji wod, w szczegdlnosci
poprzez zapewnienie realizacji ,,Programu dla Odry - 20067,
poprawa fadu przestrzennego 1 harmonijnosci struktur przestrzennych, w tym:
e adaptacja i zagospodarowanie obicktow zabytkowych na cele turystyczne i kulturalne,
epoprawa stanu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow i ochrona dziedzictwa
kulturowego oraz ksztattowanie atrakcyjnych form réznych zespotéw zabudowy, w tym
rewitalizacja obszaréw zdegradowanych,
restrukturyzacja i wielofunkcyjny rozwoj wsi poprzez:
e rozw0j funkcji ustugowej,
e poprawa stanu wyposazenia wsi w infrastrukture spoteczna 1 techniczng,
eracjonalne wykorzystanie zasobow rolnicze] przestrzeni produkeyjnej, w tym zwlaszcza
gleb z wysokg bonitacja,
e wspieranie rozwoju gospodarstw specjalistycznych i rolnictwa ekologicznego.

Zadania

a)

b)

sfera przyrodniczo — kulturowa

- zachowanie 1 odnowa waloréw i cech krajobrazu kulturowego,

- ochrona i poprawa stanu technicznego obiektow zabytkowych,

- ochrona, uzupetnienia i rozbudowa terenéw zielonych oraz zalesianie gruntéw niskiej
jakosci lub zdegradowanych,

- racjonalna gospodarka zasobami kopalin,

- ochrona powietrza atmosferycznego, zasobéw wod oraz zasobow lesnych;

sfera osadnicza

- rozwoj przestrzenny terenéw zabudowy mieszkaniowej i aktywnosci gospodarczej,

- poprawa spOjnosci wewnetrznej terendow zabudowanych oraz ich zewnetrznych
powiazan,

- ksztattowanie zabudowy w formie spojnych, catosciowych i kompletnych zespolow
urbanistycznych,

- zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu oraz eksponowanie historycznie
uksztalttowanych dominant i panoram,

- wspllne planowanie rozwoju pomigdzy miastami bedacymi osrodkami aktywizacji
gospodarczej (Swidnica) i terenami ich oddzialywania;
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¢) sfera transportu i infrastruktury technicznej
Projekt planu zaklada ksztaltowanie spdjnego systemu powigzan komunikacyjnych oraz

sieci infrastruktury technicznej poprzez:

planowanie i przebudowa systemoéw komunikacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zasobow srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,

poprawa wewnetrznej dostepnosci komunikacyjnej,

dostosowanie parametrow technicznych drég do obowigzujacych wymogow,
ograniczenie ruchu kotowego na obszarach zabudowanych, zwlaszcza w centrum
miasta — budowa drogi powiatowej Swidnica-Zar6w, stanowiaca obejscie miasta;
przewidziana do finansowania przez Samorzad Wojewodztwa Dolnoslaskiego jako
zadanie pod nazwa: Pomoc finansowa Wojewoddztwa Dolnoslaskiego dla Powiatu
Swidnickiego na realizacje zadania pn.,Budowa drogi powiatowej nr 3396 D na
odcinku pomiedzy droga krajowa nr 5 a droga wojewodzka nr 382 i ul. Stgczynskiego
w Swidnicy”,

modernizacja linii kolejowych,

wspieranie wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

rozbudowa i modernizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (gaz, energia,
woda, oczyszczanie Sciekow).
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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

Studium ustala zmiany w strukturze przestrzennej gminy na okres perspektywiczny

w zakresie zagospodarowania i przeznaczenia terenu dotyczace w szczegolnosci

- zachowania istniejacej funkcji terendw wiejskich (rolniczej i mieszkaniowe;j) oraz ich
rozwoj, w szczegblnosci terendw potozonych na trasie relacji Swidnica-Zaréw

- planowanego uzupelnienia przestrzeni produkcyjno-rolniczej] o mnowy element
zagospodarowania przestrzennego — elektrownie wiatrowe i1 fotowoltaiczne,

- realizacja zabudowy mieszkaniowej w potudniowej czgdci miasta (po obu stronach drogi
powiatowej prowadzacej do miasta Swidnicy),

- powigkszenia obszaru miasta Zarowa w kierunku polnocnym z przeznaczeniem pod
zabudowe produkcyjno — ustugowa.

W wyniku opisanych dziatan projektowany jest:

- przyrost terenow przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno — ustugows (gltéwnie
na terenie miasta),

- zwigkszenie terenow pod zabudowg mieszkaniows (przede wszystkim w miedcie
oraz w mniejszym stopniu na terenach wiejskich),

- nieznaczne powigkszenie terenéw lesnych.

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
ustala struktur¢ funkcjonalno — przestrzenng w obszarze calej gminy oraz ustala sposéb
1 warunki zagospodarowania poszczegdlnych jej obszardéw.

Ustalenia dotyczace obszaru calej gminy przedstawione zostaly na mapie w skali
1:10 000 1 obejmuja nastepujace zagospodarowanie terenu:

1) obszary zainwestowania gminy:

a) zabudowa miejska mieszkaniowo — ushagowa (MU). Na terenach oznaczonych jako
teren zabudowy mieszkaniowej dopuszczalna jest lokalizacja obiektéw ustugowych, ktore
nie sg ucigzliwe dla zabudowy sasiedniej oraz ktére swa forma i wielko$cia nie stworzg
dysonansu z otoczeniem.

Na rysunku studium oznaczono tylko istniejace ustugi majace znaczenie
ogodlnomiejskie i wyrdzniajgce sie w zabudowie.

Niezaleznie od ustug zlokalizowanych w obszarze zabudowy mieszkaniowej,
wyznaczono rowniez tereny dla zabudowy ustugowej, ktérych lokalizacja nie jest
wskazana w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej np. obstuga ruchu samochodowego
(stacja paliw, zajazd z restauracja) lub wigksze obiekty handlowe.

Obiekty ustugowe moga stanowi¢ dominanty architektoniczne lub urbanistyczne.
Nie przew1duje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

b) zabudowa wiejska zagrodowo-mieszkaniowa oraz uslugowa (RM/MU). Obejmujaca
glownie istniejaca zabudowg wsi przewidziang do zachowania, a takze nowe tereny
przeznaczone pod ten rodzaj zagospodarowania,
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¢) zabudowa mieszkaniowa (M) (jednorodzinna i wielorodzinna). W granicach tej
zabudowy mozliwa jest lokalizacja ustug w formie obiektdw wbudowanych lub
wolnostojacych,

d) zabudowa uslugowa miejska oraz wyrdéznione uslugi na teremach wsi (U).
Podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa. Dopuszcza si¢ w ograniczonym
zakresie dziatalnos$¢ produkceyjng oraz zabudowe mieszkaniowa,

¢) zabudowa produkeyjno — ushugowa (P/U). Podstawowa funkcja terenu — dziatalnosé

produkcyjna (przemystowa), uzupelniajaca — ustlugowa. Wyklucza si¢ lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej.
Na terenach zabudowy produkcyjno — ustugowej znajdujacych si¢ w granicach terenu
gbrniczego fazany II”, do czasu zakonczenia wydobycia dopuszcza si¢ lokalizacje
jedynie takich inwestycji, ktére funkcjonalnie zwigzane bedq z prowadzeniem dziatalnosci
gorniczej.

f) tereny ushug sportu i rekreacji (US). Obejmuje tereny ustug sportowych i rekreacyjnych
(np. boiska sportowe, kempingi, baseny otwarte, pole golfowe itp.),

g) tereny zespoléw palacowo — folwarcznych (MK). Obejmuja one swoim zasiegiem
historycznie uksztaltowang zabudowe, objeta réznymi formami ochrony konserwatorskiej.
Mozliwa jest adaptacja tych obiektéw na cele uslugowe 1 mieszkaniowe oraz w
ograniczonym zakresie na cele produkcyjno — ustugowe,

h) ogrody dziatkowe (ZD). Obejmuja tereny ogrodow dziatkowych;

2) strefa przyrodniczo czynna:

a) tereny zieleni (ZI) (parki, zielen izolacyjna, itp.) — obejmujace tereny juz istniejace
i projektowane, z mozliwoscia realizacji na nich obiektéw 1 urzadzen ushugowych
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

b) tereny cmentarzy (ZC) — obejmuja one cmentarze czynne oraz zamknigte, w tym objgte
ochrona konserwatorska,

¢) lasy i zadrzewienia (ZL) — tereny objete réznymi formami ochrony, obowigzuje zakaz
zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem: urzadzen melioracyjnych, drog, budowli
zwigzanych z gospodarka lesna, obiektow infrastruktury technicznej oraz eksploatacji
udokumentowanych z16z surowcow mineralnych,

d) tereny rolniczej przestrzeni produkeyjnej wylaczone z zabudowy (R) — obowiazuje
zakaz zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem: urzadzen melioracyjnych, drog,
budowli rolniczych niebgdacych budynkami np. silosy itp. oraz magistralnych sieci,
obiektow infrastruktury technicznej, elektrowni wiatrowych oraz eksploatacji
udokumentowanych zt6z surowedw mineralnych,

e) wody powierzchniowe (W) — ustala si¢ zachowanie obecnego uzytkowania terenu;

3) podstawowy uktad komunikacyjny:

a) przebieg drog krajowych, powiatowych oraz wazniejszych drég gminnych
i drog transportu kruszywa (istniejace 1 projektowane).
W studium okreslono potrzebg realizacji drég powiatowych, wazniejszych drog
gminnych 1 drég transportu kruszywa. Ich szczegdtowy przebieg winien by¢ okreslony
w planach miejscowych lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
Wzdluz istniejacych i projektowanych drog zaleca sig sukcesywna realizacje Sciezek
rowerowych.

b) linie kolejowe. Studium zachowuje istniejacy przebieg linii kolejowych;
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4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (ponadlokalne):

a) tereny urzadzen infrastruktury technicznej (oczyszczalnia sciekdéw, rozdzielnia
elektroenergetyczna, stacje redukcyjno — pomiarowe gazu, itp.),

b) ujecia wod podziemnych,

¢) przebieg linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia,

d) przebieg gazociagdw wysokiego sredniego podwyzszonego cisnienia,

e) tereny, na ktoérych dopuszcza sig¢ lokalizacjg elektrowni wiatrowych,

f) zasieg stref ochronnych od terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych ,

g) tereny na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych,

Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie wiejskie mozliwa jest lokalizacja
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga tych terenow.

Sprecyzowanie szczegétowych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terendéw
winno nastagpi¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w oparciu
o aktualne potrzeby oraz warunki wynikajace z obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.
Projektowana zabudowa swojg forma winna nawigzywa¢ do wyksztalconej historycznie
zabudowy regionalnej w zakresie wysokosci, formy i rodzaju dachéw, a takze wystroju
elewacji. Pozadana jest réwniez dobrej klasy architektura wspotezesna.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturewego 1 uzdrowisk

Obszary oraz tereny chronione przedstawiono w ppkt 2.9 opracowania. Wykaz
pomnikéw przyrody ozywionej zawiera tabela nr 4.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

W studium oznaczono:
- stanowiska archeologiczne, z uwzglednieniem rejestru zabytkow na terenie miasta

i gminy Zarow (tabela nr 1),

- wykaz historycznych uktadéw ruralistycznych wsi oraz stanowisk archeologicznych
i obszarow obserwacji archeologicznej (tabela nr 2),

- wykaz zabytkow ujetych w rejestrze zabytkéw 1 gminnej ewidencji zabytkow
(tabela nr 3).

a) Wymogi konserwatorskie w strefie historycznych ukladéw ruralistycznych zmierzaja do:

— zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim uktadu drég, linii zabudowy, podziatu dziatek 1 sposobu zagospodarowania
dziatek,

— restauracji 1 modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych
z dostosowaniem wspolczesnej funkcji do wartosci obiektow,

— dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali 1 uksztattowania bryl budynkéw, przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia
elementow kompozycji historyczne] i wspélczesnej.
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Wymogi konserwatorskie w obszarach obserwacji archeologicznej, ochrony
archeologicznej 1 stanowisk archeologicznych:

- obszar obserwacji archeologicznej (wg listy tabela nr 2)

Na obszarach objetych obserwacja archeologiczng  wyznaczonych dla
sredniowiecznych wsi w granicach nowozytnych siedlisk, z uwagi na domniemanie
zawartosci reliktow archeologicznych wprowadza sig strefe ochrony domniemanych
zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym, dla inwestycji zwiazanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- obszar ochrony archeologicznej (stanowiska archeologiczne o wlasnej formie
terenowej — grodziska)

Obiekty archeologiczne o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktorych wyznaczono
stref¢ ,,W” Scislej ochrony zabytkéw archeologicznych, wylaczone sa z wszelkiej
dziatalnodci inwestycyjnej, ktdra mogtaby naruszac¢ ich specyficzng forme. Dla tego
typu obiektow w strefie wprowadza sig¢ priorytet wymogéw konserwatorskich oraz
zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwiazanych bezposrednio z konserwacjg i
rewaloryzacja zabytkowego terenu — dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie badan
naukowych, prac porzadkowych, konserwacje zachowanych fragmentéw
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,

- stanowiska archeologiczne pozostate:

W obrebie znajdujacych si¢ na terenie objgtym opracowaniem studium chronionych
stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych  zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obszary stanowisk
archeologicznych nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Komunikacja — usprawnienie komunikacji kotowej poprzez jej modernizacje, przebudowe
oraz realizacje nowych inwestycji:

modernizacja 1 przebudowa drog powiatowych w celu uzyskania parametrow drog
zbiorczych (Z) lub lokalnych (L),

modernizacja i budowa nowych drég gminnych w powiazaniu z zagospodarowaniem
nowych terenow,

budowa tras rowerowych o charakterze turystycznym i rekreacyjnym wykorzystujac drogi
gminne, polne 1 lesne odpowiednio przystosowujac je do ruchu rowerowego,

wyposazenia miasta w parkingi i miejsca postojowe,

lokalizacja stacji paliw wraz z obiektami obstugi podroznych,

modernizacja linii kolejowej Wroctaw — Jelenia Géra przy jednoczesnym zwickszeniu
czgstotliwoscl 1 komfortu przejazdu (zwlaszcza dla potrzeb ruchu turystycznego

1 pracowniczego),
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Infrastruktura techniczna

- zaopatrzenie w wodg

ustala si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci wodociagowej oraz zwodociagowanie calego
obszaru gminy. Ponadto wymagana jest ochrona uje¢ wod podziemnych poprzez wymogi
ustalone w decyzji Starosty Swidnickiego

- odprowadzanie $ciekow

docelowo ustala si¢ skanalizowanie calego obszaru gminy poprzez wykorzystanie rezerw
istniejace] oczyszczalni Sciekow. Przewiduje si¢ wariantowe rozwiazania gospodarki
wodno - Scickowej poprzez podlaczenie do istniejacego systemu kanalizacyjnego
wigkszosci wsi wzglednie realizacje¢ systemdéw lokalnych. Lokalizacja oczyszezalni
lokalnych wzglednie przepompowni winna by¢ wskazana w planach miejscowych.

- elektroenergetyka

wzrost zapotrzebowania na energi¢ wymusza modernizacje istniejacej sieci

energetycznej. Wzdluz istniejacej jednotorowej linii elektroenergetycznej o napigciu

220kV relacji Swiebodzice-Klecina zostala zbudowana réwniez jednotorowa linia

o napigciu 400 kV relacji Swiebodzice-Wroctaw, ktéra docelowo ma przejaé funkcje

starszej linii 220 kV. Planowana jest rowniez realizacja nowej linii 110 kV relacji Zaréw-

Kostomtoty oraz lokalizacja GPZ na terenie WSSE Invest-Park, Podstrefa Zaréw, a takze

budowa linii 110 kV relacji Zaréw-Jawor z wykorzystaniem trasy linii 20 kV (linia

dwunapigciowa 110 kV 1 2x20 kV).

Wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuje pas technologiczny dla ktorego

obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu jego terenu. Szerokosci

pasa technologicznego wzdhuz linii elektroenergetycznych wynosi odpowiednio:

- 400 kV 1220 kV — szerokos¢ 70,0 m (po 35,0 m od osi linii w obu kierunkach),

- 110 kV — szerokos¢ 40,0 m (po 20,0 m od osi linii w obu kierunkach).

- w przypadku przewidywanej likwidacji linii 220 kV lub obnizenia napiecia
przesylanej nig energii elektrycznej, zwiazany z ta linig pas technologiczny ulegnie
likwidacji lub odpowiedniemu zwezeniu.

Na obszarze gminy przewiduje si¢ tereny, na ktoérych mozliwa jest lokalizacja
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz ich strefami ochronnymi zwigzanymi 2z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel wymaga
przeprowadzenia pelnego monitoringu ptakéw i nietoperzy, uwzgledniajacego m.in.
miejsca ghiazdowania i zerowania ptakow, inwentaryzacje chiropterologiczng oraz trasy
przelotéw w okresie migracji obu grup zwierzat, ktérego wyniki pozwolg rozstrzygnaé
kwestig mozliwosci realizacji farm wiatrowych we wskazanej w studium lokalizacji.

Na terenach zabudowy przemystowo-ustugowej przewiduje si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet o mocy do 2MW.
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- gazownictwo

ustala si¢ rozwoj sieci rozdzielczej gazowej w powigzaniu z warunkami ekonomicznymi.
Stosowanie gazu jako rozwigzania alternatywnego majacego na celu poprawe srodowiska
atmosferycznego

- gospodarka cieplna

w zakresie gospodarki cieplnej tworzenie warunkéw technicznych i ekonomicznych
powodujacych zmiang nos$nikéw energii na mniej ucigzliwe dla $rodowiska oraz
realizacj¢ korzystniejszych zrédel energii, przede wszystkim w gospodarstwach
domowych

- gospodarka odpadami

Gmina Zaréw posiada Plan Gospodarki Odpadami na lata 2010-2013 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2014-2017, 2010 r., w ktorym wyznaczyla gtéwne cele t;:
e zwigkszenie udzialu odzysku, w szczegdlnoscei odzysku energii z odpadow,
e zmniejszenie ilosci odpadow w gminie poprzez ich segregacj¢ w miejscu wytworzenia,

- lgcznosé

w ramach zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego i teleinformacyjnego nalezy:

e umozliwi¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnych zaréwno tradycyjnych jak i
w nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury
swiatlowodowej

e obja¢ teren gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, polaczonym
z systemami sieci internetowych: wojewodzkiej 1 krajowej

e rozwija¢ systemy  telekomunikacyjne 1  teleinformacyjne  (przewodowe
i bezprzewodowe)  stosownie do  wzrostu  zapotrzebowania na  ushugi
telekomunikacyjne 1 teleinformatyczne w gminie i w regionie.

3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym

Ze wzgledu na pokrycie calego obszaru gminy planami miejscowymi, ktore zawieraja
rOwniez tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w studium nie okresla sig¢ ich lokalizacji.

3.7. Obszary, na ktorych rozmieszezone be¢dg inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewo6dztwa i ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art.
48 ust. 1 ustawy

Nie zgloszono inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w programach o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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3.8.  Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzemie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
a takie obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m” oraz obszary przestrzeni publicznej oraz obszary, dla ktérych
gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele§ne

Dla obszaru calej gminy sporzadzono i uchwalano miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w latach 2003-2009. W zwiazku z tym plany te sa
W przewazajacej czesci aktualne, w miare potrzeby przeprowadza si¢ biezace aktualizacje
tych planow.

Dla obszaréw wiejskich obowigzujg plany miejscowe dla terenow zabudowanych
w skali 1:1000 oraz dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz terenow lesnych,
wylaczonych z zabudowy, na mapie w skali 1:5000. Ponadto obowigzujg plany dla terenow
i obszardéw gorniczych.

Obszar calego miasta posiada pokrycie aktualnymi miejscowymi planami.
Dla terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie WSSE Inwest-Park, Podstrefa Zaréw zostat

opracowany oddzielny plan miejscowy.

Dla nowych terenéw ujetych w studium a przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego rozstrzygajacych
kompleksowo: uklad przestrzenny zawierajacy zabudowe z wydzieleniem terenow
publicznych, ustug podstawowych oraz terenow zieleni publiczne;.

Wykonanie planow miejscowych obowiazuje rowniez dla terenéw przeznaczonych
pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz ze strefami ochronnymi oraz dla terenow
przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych. Ponadto wskazuje sic do
objecia miejscowym planem pas terenu wzdluz tranzytowych linii elektroenergetycznych
najwyzszych napigc: 220 kV — relacji Swiebodzice - Wroctaw (Klecina) i nowej 400 kV —
relacji Swiebodzice - Wroctaw (Klecina). Pas ten obejmuje fragmenty obrebow Wierzbna,
Bozanéw, Kalno, Gotaszyce i Siedlimowice.

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy, z wylaczeniem zabudowy zagrodowej oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Pod zalesienie powinny by¢ przeznaczone tereny rolne o niskiej bonitacji gleb (klasa
V i VI), o duzym nachyleniu stokéw, narazone na erozj¢ lub nieuzytkow.

Istniejgce na terenie gminy lasy maja charakter ochronny. Nalezy dazy¢ do utrzymania
tego kierunku gospodarki lesnej oraz do powigkszenia obszarow lesnych.

3.10. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
W studium okreslono tereny zalewowe rzeki Bystrzycy i Strzegomki. Tereny te

przewidziane sa do wylaczenia spod zabudowy. Ze wzgledu na szczegdlny charakter takich
terenéw nalezy opracowac dla nich odrgbny plan zagospodarowania przestrzennego.
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Na rysunku studium przedstawiono:

- obszary wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$é
gospodarczg lub kulturowa,

- obszary sluzagce przepuszczaniu wod powodziowych, zwane dalej ,,obszarami
szczegllnego zagrozenia powodzig”, zdefiniowane jako tereny miedzy linia brzegu
a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano
tras¢ walu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska oraz strefe przeptywow
wezbrann powodziowych okreslona w planie zagospodarowania przestrzennego na
podstawie studium, o ktérym mowa w art. 79 ust. 2 ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001 r.,

- obszary potencjalnego zagrozenia powodzig, zdefiniowane jako tereny narazone na
zalanie w przypadku: przelania si¢ wod przez korong walu przeciwpowodziowego,
zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych, zniszczenia lub uszkodzenia
budowli pietrzacych albo budowli ochronnych pasa technicznego.

Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig zabrania sie lokalizowania
inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
gromadzenia Sciekow, odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych
materiatoéw, ktoére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw, w tym w szczegllnosci ich skladowania, jezeli nie powoduje to zagrozenia dla
jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone
przeciwpowodziows, w szczegbdlnosci:

- wykonywania urzagdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,

- sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegoéw i obwatowan,

- zmiany uksztaltowania terenu, skltadowania materialéw oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem woéd, a takze
utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa waltdéw przeciwpowodziowych
wraz 7 ich infrastrukturg.

Na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzia, dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodne] moze, w drodze aktu prawa miejscowego, wprowadzi¢ zakazy,
o ktoérych mowa w art. 40 ust. 1 pkt 3, o ile jest to uzasadnione potrzebg ochrony wod, lub
zakazy, o ktorych mowa w art. 82 ust.2, o ile jest to uzasadnione wzgledami bezpieczefistwa
ludzi i mienia.

Dzialania na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarach potencjalnego
zagrozenia powodzia oraz obszarach wymagajacych ochrony przed zalaniem
z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza lub kulturowa, wymagaja
uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej i winny by¢ uwzgledniane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.11. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
Ustala si¢ obowigzek wyznaczenia filaréw ochronnych dla obszaréw zabudowy

mieszkaniowe] w miejscowosciach Mrowiny i Golaszyce oraz obiektow zbiornika
wyrownawczego wraz z siecig wodociggows.
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3.12. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow
zaglady

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady.

3.13. Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na terenie gminy zlokalizowanych jest kilka nieczynnych wyrobisk zwigzanych
z dawng eksploatacja kopalin. Po zaprzestaniu dziatalnosci wydobywczej wigkszos¢ z nich
zostata zrekultywowana w kierunku lesnym lub wodno-le$énym np. dawna kopalnia kaolinu.

Obszary przeznaczone do rehabilitacji to gtéwnie zabudowa powstata przed 1945 .,
ktora obejmuje zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz poprodukcyjng i stanowi ponad
67,5% istniejacej na terenie gminy zabudowy, a w szczegolnosci tereny zabudowy centrum
miasta znajdujacego si¢ w granicach chronionych uktadéw ruralistycznych.

Do najwazniejszych dziatan rehabilitacyjnych naleza:

— porzadkowanie ukladu przestrzennego poprzez odpowiednie zagospodarowywanie pustych
przestrzeni w harmonii z otoczeniem,

— remont lub przebudowa elewacji, fasad 1 dachéw budynkow,

— prace konserwatorskie, odnowienie fasad i dachow oraz renowacja budynkéw o wartosci
architektonicznej i znaczeniu historycznym znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow wraz
z zagospodarowaniem przyleglego terenu przyczyniajaca si¢ do tworzenia statych miejsc
pracy

— remont lub przebudowa infrastruktury publicznej zwigzane] z rozwojem funkcji
turystycznych, rekreacyjnych, kulturalnych;

— adaptacja, przebudowa lub remonty budynkéw i przestrzeni uzytecznosci publicznej wraz
z przylegltym otoczeniem;

— rehabilitacja 1 zabudowywanie pustych przestrzeni publicznych, w tym remont lub
przebudowa: placow, parkingéw, placow zabaw dla dzieci, malej architektury, miejsc
rekreacji, terenow zielonych (zielen wysoka, niska i trawniki) oraz prace restauracyjne na
terenie istniejacych parkéw;

— poprawa funkcjonalnosci ruchu kotowego, ruchu pieszego i estetyki przestrzeni
publicznych rewitalizowanego terenu.

3.14. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych

Lokalizacje i granice terenow zamknigtych (terenow kolei) przedstawiono na rysunku
studium. Tereny te nie posiadajg stref ochronnych. Nalezy jednak unikaé¢ lokalizowania
zabudowy mieszkaniowe] (poza juz istniejacg) w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowych.
Preferuje si¢ wprowadzenie zieleni na terenach graniczacych z terenami kolei, jednak w taki
sposob, aby nie kolidowaly one z przeznaczeniem tych terenéw w studium (np. pasy zieleni

izolacyjnej).
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3.15. Inne obszary problemowe, w zaleino§ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Obszarem problemowym jest obszar wystgpowania udokumentowanych ztéz
surowcOw mineralnych: Golaszyce, Mrowiny, Mrowiny I, Mrowiny II, Mrowiny III
kolidujacych z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Golaszyce 1 Mrowiny (tereny mieszkaniowe) oraz z urzadzeniami infrastruktury komunalnej
to jest z siecig wodociagows oraz zbiornikiem wyréwnawczym.,

W zwiazku z powyzszym, zamierzana dziatalnos¢ (gornictwo odkrywkowe) nie moze
by¢ na tym obszarze realizowana, w zakresie ustanowionych filaréw ochronnych zgodnie

z prawem geologicznym i gorniczym.
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Wykaz stanowisk archeologicznych z uwzgl¢dnieniem rejestru zabytkéw

na terenie miasta i gminy Zardéw

Miejsce nrStanMiejsc nrStanObszar | Nr obszaru | Nr dec.kons. |Data decyzji
Bozandw 1 38 84-23
Bukow 1 1 82-24
Bukoéw 2 2 82-24
Bukow 3 3 82-24
Bukdw 4 4 82-24
Bukow 5 5 82-24
| Bukow 6 6 82-24
Bukow 7 7 82-24
Bukdw 8 8 82-24
Bukow 9 9 82-24
Imbramowice 1 10 82-24
Imbramowice 2 11 82-24
Imbramowice 3 12 82-24
Imbramowice 4 13 82-24
Imbramowice 5 14 82-24
Imbramowice 6 15 82-24
Imbramowice 7 16 82-24
Imbramowice 8 44 83-24
Imbramowice 9 45 83-24
Imbramowice 10 46 83-24
Imbramowice 11 47 83-24
Imbramowice 12 48 83-24
Imbramowice 13 63 83-24
Kalno 1 49 83-24
Kalno 2 4 83-23
Kalno 3 5 83-23
Kalno 4 50 83-24
Kalno 5 51 83-24
Kalno 6 52 83-24
Kalno 7 70 83-24
Krukow 1 6 83-23
Krukow 2 23 82-23
Krukow 3 24 82-23
Krukow 4 25 82-23
Krukow 5 26 82-23
Krukow 6 27 82-23
FLazany 1 7 83-23
Lazany 2 8 83-23
Yazany 3 9 83-23
Lazany 4 10 83-23
Lazany 5 11 83-23
Lazany 6 12 83-23
Lazany 7 13 83-23
¥ azany 8 14 83-23
Fazany 9 15 83-23
t.azany 10 16 83-23
Fazany 11 17 83-23
tazany 12 18 83-23
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Lazany 13 19 83-23
Lazany 14 20 83-23
Lazany 15 21 83-23
fazany 16 22 83-23
Lazany 1/ 23 83-23
Lazany 18 24 83-23
F.azany 19 25 83-23
Fazany 20 26 83-23
Lazany 21 27 83-23
Marcinowiczki 1 17 82-24
Marcinowiczki 2 18 82-24
Marcinowiczki 3 53 82-24
Mielecin 1 28 82-23
Mielecin 2 29 8§2-23
Mielecin 3 30 §2-23
Mielecin 4 31 82-23
Mielgcin 5 32 82-23
| Mielgcin 6 33 82-23
Mielecin 7 34 82-23
Mielecin 8 35 82-23
Mielecin 9 36 82-23
Mielecin 10 37 82-23
Mielecin 11 38 82-23
Mikoszowa 1 39 82-23 447/Arch/69 | 1969-04-20
Mikoszowa 2 40 82-23
Mikoszowa 3 41 82-23
Mikoszowa 4 42 82-23
Mikoszowa 5 43 8§2-23
Mikoszowa 6 44 82-23
Mikoszowa 7 45 82-23
Mikoszowa 8 46 82-23
Mikoszowa 9 47 82-23
Mikoszowa 10 48 82-23
Mikoszowa 11 49 82-23
Mikoszowa 12 50 82-23
Mikoszowa 13 51 82-23
Mikoszowa 14 52 82-23
Mrowiny 1 54 83-24
Mrowiny 2 29 83-23
Mrowiny 3 30 83-23
Mrowiny & 31 83-23
Mrowiny 5 32 83-23
Mrowiny 6 33 83-23
Mrowiny 7 34 83-23
Pozarzysko 1 55 83-24
Pozarzysko 2 56 83-24
Pozarzysko 3 57 83-24
Pozarzysko 4 58 83-24
Pozarzysko 5 59 83-24
Pozarzysko 6 60 83-24
Pozarzysko 7 61 83-24
Pozarzysko 8 62 83-24
Pozarzysko 9 64 83-24
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Przylegow 1 46 83-23
Przylegow 2 47 83-23
Przytegow 3 48 83-23
Przylegow 4 49 83-23
Przylegdw 5 50 83-23
Przytegow 6 51 83-23
Przylegow 7 32 83-23
Przylegow 8 53 83-23
Przylegow 9 54 83-23
Przylegdw 10 55 §3-23
Przytegow 11 56 83-23
 Przylegow 12 57 83-23
Przylegow 13 58 83-23
Przytegow 14 59 83-23
Przytegow 15 60 83-23
Przylegow 16 61 83-23
Przylegow 17 62 83-23
Przylegow 18 63 83-23
Przylegow 19 64 83-23
Pyszczyn 1 19 82-24
Pyszczyn 2 20 82-24
Pyszczyn 3 2l 82-24
Pyszczyn 4 22 82-24
Pyszczyn 5 23 82-24
Pyszczyn 6 24 82-24
Pyszczyn 7 25 82-24
Pyszczyn 8 26 82-24
Pyszczyn 9 27 82-24
Pyszczyn 10 28 82-24
Pyszczyn 11 29 82-24
Siedlimowice 1 65 83-24
Tarnawa 1 66 83-24
Tarnawa 2 67 83-24
Tarnawa 3 68 83-24
Tarnawa i 69 83-24
Wierzbna 1 32 84-23 296/Arch/49 | 1967-11-09
Wierzbna 2 33 84-23
Wierzbna 3 34 84-23
Wierzbna 4 A5 84-23
Wierzbna 5 36 84-23
Wierzbna 6 36 84-23
Zastruze 1 82 8§2-23
Zastruze 2 33 82-23
Zastruze 3 84 82-23
Zastruze i 85 82-23
Zarow 1 66 83-23
Zaréw 2 28 83-23
Zarow 3 69 83-23

Zrédto: WUOZ we Wroclawiu, oddzial Watbrzych 2009 r.




Tabela nr 2
Wykaz historycznych ukladéw ruralistycznych wsi oraz stanowisk archeologicznych
i obszaréw obserwacji archeologicznej
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Wojewodzka ewidencja zabytkow

Obszary w wojewadzkiej archeologicznych
Lp. Miejscowosé ewidencji zabytkow )
nieruchomych stanowiska obszary ewidencyjne
archeologiczne
1 |BOZANOW 1
obszar obserwacji
archeologicznej dla
. Historyczny ukiad nowozytnego siedliska wsi o
2 BUKOW ruralistyczny $redniowiecznej metryce, w
tym ochrony archeologicznej
terenu przykoscielnego
obszar ochrony archeologicznej
3 |BUKOW grodziska z okresu
Sredniowiecza
4 |BUKOW 9
obszar obserwacji
archeologicznej dla
2 BOLABEYCE nowozytnego siedliska wsi o
$redniowiecznej metryce
obszar obserwacji
: Historyczny uktad archeologicznej dla
& INBRAMEIHICE ruralistyczny nowozytnego siedliska wsi o
$redniowiecznej metryce
7 IMBRAMOWICE 13
obszar obserwacji
archeologicznej dla
8 KALNO nowozytnego siedliska wsi o
{redniowiecznej metryce
9 KALNO 7
obszar obserwacji
. archeologicznej dla
D [EBUEOW nowozytnego siedliska wsi o
sredniowiecznej metryce
11 |KRUKOW 6
obszar obserwacji
. Historyczny uktad archeologicznej dla
12 | LAZANY ruralistyczny nowozytnego siedliska wsi o
$redniowiecznej metryce
obszar obserwacji
: archeologicznej zespolu
13 LAZANY osadnictwa wzdhuz rzeki
Strzegomki (stan. 21-25/83-23)
14 |LAZANY 21
15 MARCINOWICZKI 3
obszar obserwacji
archeologicznej dla
15 MIELECE nowozytnego siedliska wsi o
éredniowiecznej metryce
17 | MIELECIN 11
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obszar obserwacji
archeologicznej dla

18 |MIKOSZOWA : L ;
nowozytnego siedliska wsi o
Sredniowiecznej metryce
19 | MIKOSZOWA 14
obszar obserwacji
20 | MROWINY Hlstc?ryczny uktad archec_)loglczneq dla't -
ruralistyczny nowozytnego siedliska wsi o
sredniowiecznej metryce
21 MROWINY 7
obszar obserwacji
archeologicznej dla
29 | POZARZYSKO Hlstgryczny uktad r'10w0.zytpeg0 s1f3d]1ska wsio
ruralistyczny $redniowiecznej metryce, w
tym ochrony archeologicznej
obszaru przykoscielnego
23 POZARZYSKO 9
obszar obserwacji
. archeologicznej dla
24 | PRZYLEGOW nowozytnego siedliska wsi o
Sredniowiecznej metryce
25 | PRZYLEGOW 19
obszar obserwacji
Historyczny uktad archeologicznej dla
= PRSZZN ruralistyczny nowozytnego siedliska wsi o
$redniowiecznej metryce
obszar ochrony archeologicznej
27 PYSZCZYN umocnien na Gorze
Buczynskiej
28 |PYSZCZYN 11
obszar obserwacji
Historyczny uktad archeologicznej dla
= SIERLINCWICE ruralistyczny nowozytnego siedliska wsi o
$redniowiecznej metryce
30 SIEDLIMOWICE Uktad przestrzenny miyna
przemystowego
31 SIEDLIMOWICE 1
obszar obserwacji
archeologicznej dla
2 SR nowozytnego siedliska wsi o
Sredniowiecznej metryce
33 TARNAWA 4
obszar obserwacji
34 WIERZBNA Hlstqryczny uktad archeglogmznq dll’:'l .
ruralistyczny nowozytnego siedliska wsi o
§redniowiecznej metryce
Historyczny ukiad
Dresiraciiny saloxsiia obszar ochrony archeologiczne;
35 WIERZBNA klasztoru cysterskiego , w . my & ]
otoczenia kosciota

tym obszary wpisane do
rejestru zabytkow
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obszar ochrony archeologicznej

36 WIERZBNA domniemanej siedziby Panéw z
Wierzbnej (grodzisko)

37 WIERZBNA

Historyczny uklad

przestrzenny zatozenia

, patacowo-parkowego z

e folwarkiem, w tym obszar

wpisany do rejestru

zabytkow
39 |ZASTRUZE
40 ZAROW Historyczny ukiad

urbanistyczny
41 | ZAROW
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Tabela nr 4

Wykaz pomnikéw przyrody ozywionej

Miejscowos¢

Nazwa

Ilosé
sztuk

Organ powolujacy

Zarow, Park Miejski dziatka
nr 65, obr. Zaréw

Buk pospolity (Fagus sylvatica) o cbw. 450 cm, piersnica
380 cm (2009 1. - 384 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

Zaréw, Park Miejski dziatka
nr 63, obr. Zarow

Buk pospolity (Fagus sylvatica)o obw. 320 cm, pier$nica
270 cm (2009 r. - 308 cm)

Uchwata Nr XVI11/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

Zaréw, Park Miejski dziatka
nr 65, obr. Zardow

Buk pospolity (Fagus sylvatica) o obw. 570 cm, piersnica
500 cm (2009 r. - 481 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

Zarow, Park Miejski dziatka
nr 65, obr. Zarow

Dab szyputkowy (Quercus robur) o obw. 500 cm, pier$nica
440 cm (2009 1. - 467cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

Zardw, Park Miejski dziatka
nr 65, obr. Zaréw

Jodla grecka (Abies cephalonica) o obw. 390 cm, piersnica
310 cm (2009 r. -323 cm)

Uchwata Nr XVII1/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

Zaréw, Park Miejski dziatka
nr 65, obr. Zardw

Mitorzab dwuklapowy (Gingko biloba) o obw. 380 cm,
piersnica 290 cm (2009 r. - 317 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

Zarow, Park Miejski dziatka
nr 65, obr. Zarow

Sosna czamna (Pinus nigra) o obw. 380 cm, piersnica 420 cm
(2009 1. - 420 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

Zarow, Park Miejski dzialka
nr 65,0br. Zarow

Tulipanowiec amerykanski (Liriodendron tulipifera) o obw.
370 cm, pier§nica 280 cm (2009 1. - 298 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

Zaréw, Park Miejski dziatka
nr 65,0br. Zar6w

Tulipanowiec amerykanski (Liriodendron tulipifera) o obw.
300 cm, pier$nica 290 cm (2009 1. - 303 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

Zarow, Park Miejski dziatka
nr 65,0br. Zarow

Sosna czarna (Pinus nigra) o obw. 330 cm, piersnica 280 cm
(2009 r. - 301 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 1.

Zarow, Park Miejski dziatka
nr 65,0br. Zarow

Grupa drzew Cypryéniki biotne (Taxodium distichum) o
obw. 230+340 cm, pierénica 170280 cm (2009 r. - 190305
cm)

Uchwala Nr XVIII/107/2003
Zz dnia 29 grudnia 2003 r.

Zarow, Park Miejski dzialka
nr 65,0br. Zaréw

Grupa drzew lglicznia trojcierniowa (Gleditsia triacanthos)
0 obw. 1501 240 cm, piersnica 1301210 ¢cm (2009 r. — 146
1218 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 1.

Zarow, Park Miejski dziatka
nr 65 obr. Zaréw

Cis pospolity (Taxus baccata) o obw. 130 cm, piersnica 110
cm (2009 1. - 119 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

Park w Lazanach dziatka
nr 60/32 obr, Lazany

Platan klonolistny (Platanus x hispanica) o obw. 525 cm,
piersnica 505 cm (2009 r. - 460 cm)

Uchwata Nr XV1I1/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

Park w Lazanach dziatka
nr 60/32 obr. Lazany

Klon pospolity (Acer platanoides) o obw. 380 cm, piersnica
300 cm (2009 1. - 318 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

Park w Lazanach dziatka
nr 60/32 obr. Lazany

Klon pospolity (Acer platanoides) o obw. 265 cm, piersnica
220 cm (2009 r. - 235 cm)

Uchwata Nr XVII1/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r,

Park w Lazanach dziatka nr
60/32 obr. Lazany

Buk purpurowy (Fagus sylvatica atropurpurea) o obw. 460
em, pier$nica 380 ¢m (2009 . - 403 cm)

Uchwala Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

18.

Park w Lazanach dziatka
nr 60/32 obr. Lazany

Buk purpurowy (Fagus sylvatica atropurpurea) o obw. 370
cm, pier$nica 320 cm (2009 r. - 333 cm)

Uchwala Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

19.

Park w Lazanach dziatka
nr 60/32 obr. Lazany

Lipa drobnolistna (Tilia cordata) o obw. 400 cm, pier$nica
380 cm (2009 r. - 370 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

20.

Park w Lazanach dziatka
nr 60/32 obr. Lazany

Dab bezszyputkowy (Quercus petraea) o obw. 480 cm,
piersnica 390 cm (2009 r. - 463 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

21

Park w L.azanach dziatka
nr 60/32 obr. Lazany

Dab bezszyputkowy (Quercus petraca) o obw. 460 cm,
pier$nica 350 cm (2009 1. - 372 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

22.

Park w Lazanach dziatka
nr 60/32 obr. Lazany

Dab bezszyputkowy (Quercus petraea) o obw. 640 cm,
pier§nica 620 cm (2009 1. - 637 cm)

Uchwala Nr XVI1I/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

23.

Park w Wierzbnej dzialka
nr 80/9 obr, Wierzbna

Platan klonolistny (Platanus x hispanica) o obw. 435 cm,
piersnica 420 cm (2005 1. - 430 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

24,

Park w Wierzbnej dziatka
nr 80/9 obr. Wierzbna

Platan klonolistny (Platanus x hispanica) o obw. 450 cm,
pier$nica 410 cm (2009 r. - 416 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

25.

Park w Wierzbnej dziatka
nr 80/9 obr. Wierzbna

Lipa drobnolistna (Tilia cordata) o obw. 360 cm, piersnica
320 cm (2009 r. - 346 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

26.

Park w Wierzbnej dziatka
nr 80/9 obr. Wierzbna

Lipa drobnolistna (Tilia cordata) o obw. 370 cm, piersnica
360 cm (2009 1. - 367cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

27.

Park w Wierzbnej dziatka
nr 80/9 obr. Wierzbna

Lipa drobnolistna (Tilia cordata) o obw. 460 cm, pierénica
360 cm (2009 1. - 377cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

28.

Park w Wierzbnej dziatka
nr 80/9 obr. Wierzbna

Dab bezszyputkowy (Quercus petraca) o obw. 380 cm,
piersnica 370 cm (2009 1. - 365cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 r.

29,

Pyszczyn, przy kaplicy dziatka
nr 206 obr. Pyszczyn

Dab szyputkowy, (Quercus robur) o obw. 550 cm, pierénica
440 cm (2009 1. -450 cm)

Uchwata Nr XVIII/107/2003
z dnia 29 grudnia 2003 1.

30.

Zar6w, Park Miejski dziatka
nr 63, obr. Zarow

Dab szypuikowy (Quercus robur) o obw. 340 cm
(2009 r. - 413 cm)

Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody

Dolnoslaskiego z dnia § sierpnia

2008 r. (Dz. Urz. Waoj. Dol Nr 221

z dnia 19 sierpnia 2008 r. poz.
2494)

31

Zarow, Park Miejski dzialka
ar 65, obr. Zarow

Platan klonolistny (Platanus x hispanica) o obw. 500 cm
(2009 1. - 574 cm)

Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody

Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia
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2008 1. (Dz. Urz. Woj. Dol Nr221
z dnia 19 sierpnia 2008 r. poz.
2494)

32.

Zaroéw, Park Miejski dziatka
nr 63, obr. Zarow

Dab szyputkowy (Quercus robur) o obw. 380 cm
(2009 1. - 415 cm)

Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dol.Nr 221
z dnia 19 sierpnia 2008 1. poz.
2494)

33.

Zaréw, Park Miejski dziatka
nr 65, obr. Zarow

Dab szyputkowy (Quercus robur) o obw. 380 cm
(2009 1. - 415 cm)

Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody
Dolnoélaskiego z dnia 8 sierpnia
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dol.Nr 221
z dnia 19 sierpnia 2008 r. poz.
2494)

34

Zarow, Park Micjski dzialka
nr 65, obr. Zaréw

Dab szyputkowy (Quercus robur) o obw. 430 cm
(2009 . - 415 cm)

Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dol.Nr 221
z dnia 19 sierpnia 2008 r. poz.
2494)

35.

Zaréw, Park Miejski dzialka
nr 63, obr. Zarow

Buk pospolity (Fagus sylvatica) o obw. 400 cm
(2009 . - 450 cm)

Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody
Dolnoélaskiego z dnia 8 sierpnia
2008 1. (Dz. Urz. Woj. Dol.Nr 221
z dnia 19 sierpnia 2008 r. poz.
2494)

36.

Mrowiny, 1aka przy drodze do
ogrodnictwa zamkowego
dziatka nr 524/36, obr.
Mrowiny

Dab szypulkowy (Quercus robur) o obw. 430 cm
(2009 1. - 450 cm)

Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 8 sierpnia
2008 1. (Dz. Urz. Woj. Dol Nr 221
z dnia 19 sierpnia 2008 r. poz.
2494)

37.

Siedlimowice, od strony
Siedlimowic w kierunku
Mrowin dziatka nr 155/2, obr.
Siedlimowice

Aleja lipowa: 0 obw. 69+621 em,L. 0 obw. 72400 cm

41 prawa
str., 20
lewa str.

Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody
Dolnoélaskiego z dnia 8 sierpnia
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dol.Nr 221
z dnia 19 sierpnia 2008 r. poz.
2494)

Zrodfo: Rejestr form ochrony przyrody na terenie wojewédztwa dolnosigskiego, RDOS Wroctaw
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Tabela nr 5
Wykaz udokumentowanych zl6z surowcéw mineralnych:

[ Nazwa kopaliny | Nazwa zloza | Stan zagospodarowanie | Uwagi
Zloiza eksploatowane

Na terenie gminy

Jaroszéw-Rusko Ztoze eksploatowane Strzeg_om,’ CZESTINND
gm. Zarow we wsi

Gliny ogniotrwate Mikoszowa

Siedlimowice I Ztoze eksploatowane

Na terenie gminy
Marcinowice, przy
Gotaszyce Ztoze eksploatowane granicy z gm. Zaréw,
teren gérniczy cze$ciowo

Kamienie tamane i bloczne
w gminie Zaréw

Lazany II Zloze eksploatowane

Ztoze w czgsci eksploatowane
Ztoze w czgsci udokumentowane

Pozarzysko Lom W

Zloia nieeksploatowane
Zloze o zasobach rozpoznanych
Antoni (Kalno) szezegblowo

Wegiel brunatny Z}oze o zasobach rozpoznanych

Siedlimowice szczegblowo
Andrzej( Zarow) Wydobycie zaniechane
; Zloze o zasobach rozpoznanych
Kaolin Antoni (Kalno) szczegblowo
Siedlimowice Wydobycie zaniechane
Lazany Wydobycie zaniechane

Ztoze o zasobach rozpoznanych
Mrowiny szezegblowo

Z1oze o zasobach rozpoznanych

Mrowiny I szczegdtowo Kolizja z terenami

mieszkaniowymi oraz
infrastrukturg techniczna
ZXoze o zasobach rozpoznanych (zbiornik wyréwnawczy
Mrowiny II szczegdlowo wodociagdw)

Kamienie tamane i bloczne

Ztoze o zasobach rozpoznanych
Mrowiny 111 szczegdlowo

Zloze o zasobach rozpoznanych
Skaty metamorficzne Imbramowice szezegblowo

Ztoze o zasobach rozpoznanych
Wierzbna wstepnie

Z}oze o zasobach rozpoznanych
Piaski i zwiry Bukéw szczegdtowo

Ztoze o zasobach rozpoznanych
Smiatowice szczegblowo

Zloze o zasobach rozpoznanych
Kruszywa naturalne Zastruze szczegblowo




Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/301/2013
Rady Miejskiej w Zarowie
Z dnia 29 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygnigceie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium.

Burmistrz Zarowa oglosit za pomocg obwieszczenia zamieszczonego w Gazecie Zarowskiej z dnia 07 czerwea
2013r. oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Zarowie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

Wylozenie projektu studium ustalono na okres od 17 czerwea do 08 lipea 2013r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Zarowie, ul. Zamkowa 2.

Dyskusja publiczna odbyla si¢ 08 lipea 2013 r. Natomiast uwagi na pi$mie do projektu studium do Burmistrza
Zarowa mozna bylo sklada¢ do 22 sierpnia 2013 r.

W czasie przewidzianym do zgloszenia uwag do projektu studium zgloszono jedenascie uwag, ztego
uwzgledniono cztery, a siedem zostalo nieuwzglednionych. Wykaz uwag isposob ich rozstrzygniecia zawiera
zatgczona tabela.

Id: B45E6FC1-7D3E-4206-BD76-8D09CD35912A. Uchwalony Strona 1
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