UCHWALA NR XXX/236/2012
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie:uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow
polozonych w obrebie wsi Wierzbna, gmina Zaréw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591z pdzniejszymi zmianami), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r., poz. 647 zpo6zniejszymi zmianami) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XIII/83/2011 z dnia 30 sierpnia 201 1r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbna po stwierdzeniu braku naruszen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaréw, Rada Miejska w Zarowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Wierzbna,
w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa
w § 1, zwana dalej planem miejscowym sktada si¢ z tekstu uchwaty oraz rysunku planu, stanowigcego zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, wykonanego w skali 1: 1000.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty nie bedacymi ustaleniami planu sa:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) dla poszczegdlnych terenow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe:

a) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,
b) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
c) KDD - tereny drog publicznych (klasy dojazdowe;j),

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw o funkcjach nie kolidujgcych z podstawowym przeznaczeniem terenu, jezeli
ustalenia zawarte w dalszej cze$ci uchwaly nie stanowig inaczej, funkcjami dopuszczalnymi sg
w szczegolnosci:

a) dla terenow zabudowy zagrodowej (RM):
- budynki gospodarcze i garazowe,
- magazyny i sktady,
- drogi wewnetrzne i dojazdy,
- zbiorniki wodne (stawy i sadzawki),
- urzadzenia sportowo —rekreacyjne,
- zielen urzadzona;
b) dla terendéw zielni urzadzonej (ZP):
- obiekty matej architektury,
- zbiorniki wodne (stawy i sadzawki),

- urzadzenia sportowo —rekreacyjne;
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3) niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje obiektow
iurzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, Ze nie ogranicza one mozliwosci
wykorzystania terenu w sposob okreslony w planie.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w granicach opracowania planu obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze
kontenerowym lub innych obiektéw nie spetniajgcych wymagan okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty, zakaz
nie dotyczy obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

2) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding oraz blachy trapezowej i faliste;j;

3) zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementéw betonowych.
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) nawierzchni¢ dréog wewnetrznych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia przenikania do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

3) do celow grzewczych jak i technologicznych stosowaé przyjazne srodowisku nosniki energii;
4) usuwanie odpadow komunalnych rozwigza¢ w oparciu o gminny system gospodarki komunalne;j;

5) usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku prowadzenia dziatalno$ci rolniczej nalezy rozwiazaé w trybie
przepisow szczegolnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

1) w granicach opracowania planu nie stwierdzono wystgpowania zabytkow nieruchomych oraz dobr kultury
wspolczesne;;

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami objete sa
wszelkimi rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrebnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - lokalizacja no$nikéw informacji
wizualnej (reklamy, szyldy tablice informacyjne, itp.) nie moze ogranicza¢ widocznos$ci na drogach, ani przestania¢
lub stanowi¢ tta dla znakéw drogowych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 25%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -50 %;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

b) obowigzuja dachy strome, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych przyjetym w przedziale 30+45°,
pokryte dachowka ceramiczng lub innym naturalnym materiatem pokryciowym

c) obowigzuje uktad gtownej kalenicy prostopadty lub rownolegly do frontowej granicy dziatki; warunek ten
nie dotycz dziatek o powierzchni wigkszej niz 0,30 ha,

d) dopuszcza sig¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych,
e) zakazuje si¢ realizacji dachow o przesunigtej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach potaci;
3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2 lit b nie dotycza budynkow inwentarskich i gospodarczych.

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym:

1) tereny gornicze;

2) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
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3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalen nieruchomosci;

2) na catym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania nie moze by¢ mniejsza
niz 35 m;

4) minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej do samodzielnego zagospodarowania, uzyskana w wyniku podziatu,
nie moze by¢ mniejsza niz 0,30 ha;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przyja¢ w przedziale od 75° do 1059,

6) dopuszcza si¢ wydzielenie pasa gruntu z przeznaczeniem pod droge wewnetrzng o przebiegu nie ustalonym
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

§ 11. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ przyjmuje si¢ zasad¢ zbiorowego zaopatrzenia w wode do celow socjalno-
bytowych zgminnego systemu wodociaggowego po jego rozbudowie, dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wodg;

2) w zakresie odprowadzania §ciekOw przyjmuje si¢ zasade wyposazenia obszardOw objetych planem w system
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych, bezodplywowych zbiornikow na $cieki oraz
oczyszczalni przyobiektowych;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekow opadowych:
a) przyjmuje si¢ zasad¢ wyposazenia obszaréw objetych planem w gminng sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu do
ktorego inwestor posiada tytut prawny,

¢) dla nawierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych o powierzchni powyzejl000 m?, innych niz drogi
iulice, wymaga si¢ zastosowania urzadzen eliminujacych z wod deszczowych iopadowych substancji
ropopochodnych i zawiesin, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury pozwalajacej na zaopatrzenie w gaz
sieciowy oraz stosowanie indywidualnych zrodet zasilania;

5) w zakresie elektroenergetyki:
a) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych i planowanych sieci sredniego i niskiego napigcia,
b) modernizacja i rozbudowa sieci zasilajgcej w postaci kabla ziemnego.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng prowadzi¢ z wykorzystaniem drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDD;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej nie oznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, pod
nastgpujacymi warunkami:

a) zarzad drogi nalezy do wiascicieli nieruchomosci, ktore obstuguje,

b) wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczeniaz uktadem drég istniejagcych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow,

¢) miejsce i warunki wiaczenia do istniejagcego uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie dotyczy;

§ 13. Do czasu podjecia dziatalnosci inwestycyjnej, zmierzajacej do realizacji ustalen niniejszej uchwaly, ustala
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.
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§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty pobieranej z tytutu zbycia nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, ustala si¢ na 20 %.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Tadeusz Pudlik
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXX/236/2012
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 28 grudnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Burmistrz Zarowa oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w ,,Gazecie Zarowskiej” oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Zarowie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbna.

Wytozenie planu ustalono na okres od 22 pazdziernika 2012 r. do 14 listopada 2012 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Zarowie. Dyskusja publiczna odbyla si¢ dnia9 listopada 2012 r. Natomiast uwagi na pismie do

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza Zarowa mozna bylo sktada¢
do dnia 28 listopada 2012 r.

Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak réwniez w trakcie
dyskusji publiczne;j.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/236/2012
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 28 grudnia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbna wykonano
prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Z dokonanej syntezy wydatkow i wptywow do
budzetu wynika, ze przewiduje si¢ jednorazowy przychod ztytulu renty planistycznej oraz dlugookresowy
z podatku od nieruchomosci gruntowych i od powierzchni uzytkowych budynkow. Przy czym nalezy pamictac, ze
dochod z tytutu renty planistycznej jest uzalezniony od wysokosci stawki procentowej ustalonej w uchwale, a jezeli
wlasciciel gruntu nie zdecyduje si¢ na jego sprzedaz — dochdd nie wystapi.

Zaktada si¢, ze w efekcie pelnej realizacji ustalen planu wpltywy do budzetu gminy przewyzszg poniesione
koszty.

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wlasnych gminy moga by¢ realizowane przez Gming
Zaréw oraz administratorow i wlascicieli sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sie udziat oséb
trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub dzialajacych na podstawie porozumien o charakterze
cywilno — prawnym. Okreslenie terminow realizacji zadan nastapi wedlug kryteriow izasad przyjetych przy
konstruowaniu wieloletnich planéw i programéw inwestycyjnych.

Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, a zrodtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy beda:

1) budzet gminy,

2) $rodki zewngtrzne, pochodzace m.in. z :
dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewddztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych,

innych $rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Do uchwaty Rady Miejskiej w Zarowie w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendow potozonych w obregbie wsi Wierzbna gmina Zarow.

Do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na
podstawie uchwaly nr XIII/83/2011 z dnia 30 sierpnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbna.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi uzyskat wymagane przepisami opinie i uzgodnienia. Projekt byt
wylozony do publicznego wgladu w dniach 22 pazdziernika 2012 r. do 14 listopada 2012 r.w siedzibie Urzgdu
Miejskiego w Zarowie. Debata publiczna odbyta si¢ w dniu9 listopada 2012 r. w Urzedzie Miejskim w Zarowie.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegona przestrzeni najblizszych lat, pozwoli
na intensyfikacj¢ zagospodarowania terenéw dotychczas niezagospodarowanych. Rozwigzania przyjete
w skierowanym do uchwalenia projekcie planu miejscowego sa zgodne ze studium uwarunkowani kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzit:

Ryszard Rybak insp. ds. gospodarki przestrzennej i ochrony srodowiska.
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