UCHWALA NR XXX/235/2012
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Mielecin, gmina Zaréw.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72001 roku Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.), art. 20 ustawyz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr
XX/144/2012 Rady Miejskiejw Zarowie z dnia 1 marca 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow, Rada Miejska w Zarowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi
Mielgcin, gmina Zarow.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tek$cie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr
1 w skali 1:1000. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zawarte sa w zalaczniku nr 2 do uchwaly. Rozstrzygniecia zawarte w zalaczniku nr 2 nie sa
ustaleniami planu.

§ 2. 1. Na terenie objetym planem obowiazuja ustalenia dotyczace przeznaczeniai zagospodarowania terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego na rysunku planu symbolem MN -teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem
terenu (np. garaz), urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow,
obiektow matej architektury, ogrodow przydomowych i ogrodzen;

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé¢ do uwarunkowan kulturowych regionu, nie
moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem iwinna szanowac $rodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspolczesne;;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sg zwigzane lub kolidujg z przeznaczeniem terenu;

3) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",
blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonego na rysunku planu symbolem MN)
obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalone w przepisach szczeg6élnych jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) obowigzuje  stosowanie dla  celow  grzewczych  urzadzen  przyjaznych dla  $Srodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalnej;

4) nawierzchnie dojazdéw imiejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu iwod
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - na obszarze objetym
planem:
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1) nie stwierdzono wystgpowania zabytkow nieruchomych oraz zabytkow archeologicznych, a takze dobr kultury
wspotczesnej;

2) odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete sa
rygorami prawnymi wynikajacymi z przepisow odrebnych.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie na terenach objetych planem takich elementow zagospodarowania, ktore swa
wielkos$cia, forma lub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem;

2) na terenie zabudowy ina terenach komunikacji obstugujacej zabudowe wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen
reklamowych, zaréwno na terenie dziatki jak i w przyleglym pasie drogowym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN, ustala si¢:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;linia zabudowy przechodzaca
przez lico budynku moze zosta¢ przekroczona przez czesci dodatkowe lub drugorzgdne budynku tj. balkony,
schody zewnetrzne, zadaszone wejscia do budynku, wykusze, okapy, polacie dachowe, przypory, itp.,

b) powierzchni¢ zabudowy nieprzekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowlanej;

¢) wysokos$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych
facznie zpoddaszem uzytkowym (w tym mieszkalnym);mozliwe jest czesciowe lub calkowite
podpiwniczenie budynku,

d) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,3 - 0,5 m ponad projektowany poziom terenu mierzony przy
glownym wejsciu do budynku,

e) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly budynku zwylaczeniem czeSci dodatkowych lub
drugorzednych budynku), dwuspadowe z mozliwoscig wykonania okien dachowych i lukarn. Wielko$¢,
forma oraz ukfad lukarn powinny by¢ harmonijniec wpasowane w pota¢ dachowsg. Nachylenie potaci
dachowej w granicach od 38° do 45°. Obowiazuje pokrycie dachu ceramiczne - matowe, koloru czerwonego
lub brazowego,

f) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowana zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
minimum 40% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne (np. zielen
przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze),

g) w zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla uzytkownikéw statych
i przebywajacych czasowo, wliczajac w to garaz.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie - na terenie objetym
planem nie wystgpuja tereny lub obiekty objete ochrong zgodniez przepisami o ochronie przyrody.

8. Szczegblowe  zasady iwarunki scalania  ipodzialu  nieruchomosci  objetych  planem -
na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
g¢dyz uzasadnia to stan faktyczny. Plan obejmuje jedng nieruchomos¢, ktorej konfiguracja przestrzenna zapewnia
wlascicielowi zagospodarowanie jej zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na jednej dzialce budowlanej mozliwe jest
usytuowanie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuge komunikacyjna terenu ustala si¢ istniejaca drogg gminna;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach ustalonych przez zarzadce
sieci,
b) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej, odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodplywowych,
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¢) odprowadzanie wod opadowych do gruntu,

d) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacje systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§3.Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w §2, pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 20 %.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego .

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zarowie

Tadeusz Pudlik
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/235/2012
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 28 grudnia 2012 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych
w palnie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy izasadach ich
finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Mielecin, gmina Zarow.

Do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak rowniez
w trakcie dyskusji publiczne;.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonanoprognozg skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego obszaru potozonegow obrebie wsi Mielecin, gm. Zarow.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow i wpltywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkéw finansowych na infrastrukture techniczng oraz transformacje
terenu.
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Zarowie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie wsi Mielecin , gmina Zaroéw.

_ Rada Miejska w Zarowie uchwala Nr XX/144/2012 z dnia 1 marca 2012 r. zobowigzata Burmistrza Miasta
Zarowa do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Mielecin, gmina Zardw.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz obowiazujacymi przepisami
prawa, jak rowniez uzyskal pozytywne opinie i1uzgodnienia przewidziane art. 17 ust. 6lit. ai b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko, zgodnie zart. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) i art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawyz dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), zostat przekazany Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
oraz Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu.

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu zaopiniowat pozytywnie projekt planu,
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowat pozytywnie projekt planu.

Na podstawie art. 39 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko 1 art.
17 pkt 91 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym byt on rowniez
wylozony wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresieod 22 pazdziernika
2012 r. do 14 listopada 2012 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zarowie,ul. Zamkowa 2.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 05 listopada 2012 r. Natomiast uwagi wnoszone do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko kierowane do Burmistrza
Miasta Zarowa mozna bylto sktada¢ do 29 listopada 2012 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak rowniez w trakcie dyskusji
publiczne;j.

_ Projekt planu jest zgodny ze studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zarow, zatwierdzonym uchwatg Nr X1/57/2011 Rady Miejskiejw Zarowie z dnia 30 czerwca 2011r.

Sporzadzit:

Ryszard Rybak insp. ds. gospodarki przestrzennej i ochrony srodowiska
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