UCHWALA NR X1/66/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
poloZzonych w obrebie wsi Zastruze, gmina Zaroéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:dz.U.
7 2001r., Nr 142, poz.1591 z pdzniejszymi zmianami), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.,0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z uchwala nr
LV/262/2010 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 25 lutego 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w obrgbie wsi Zastruze, Gmina
Zaréw, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaréw, Rada Miejska w Zarowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych we wsi Zastruze,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. 1.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w § 1, zwana dalej planem
miejscowym sktada si¢ ztekstu uchwaly oraz 2 rysunkow planu, stanowigcych zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, przedstawionych na arkuszach 1A, 1B, wskali 1:1000.2.Zatacznikami do niniejszej uchwaty nie
bedacymi ustaleniami planu sg: 1)zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;2)zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

1. Dla poszczegdlnych terendow, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie podstawowe: 1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 2) RM/MN/U -
tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, innych niz zakazane w dalszej czgsci uchwaty, o funkcjach nie
kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

3. Jezeli ustalenia zawarte w dalszej czesci uchwaly nie stanowig inaczej dla terenéw: 1) zabudowy
mieszkaniowej funkcjami dopuszczalnymi sa w szczegdlnosci: a) nieucigzliwe ustugi wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego,b)drogi wewngtrzne,c)parkingi 1 garaze,d)urzadzenia sportowo-rekreacyjne, e)mala
architektura,f)zielen urzadzona, 2) zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej funkcjami
dopuszczalnymi sg w szczegdlnosci: a) budynki garazowe i gospodarcze, b) drogi wewnetrzne, ¢) urzadzenia
sportowo-rekreacyjne, d) mata architektura, e) zielen urzadzona.

4. Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w caltym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje obiektow
i urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem,ze nie ogranicza one mozliwosci wykorzystania
terenu w sposob okreslony w planie.

§ 4. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1. Zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia istniejacych budynkéw garazowych 1 gospodarczych o powierzchni
mniejszej niz 60 m2 na funkcje mieszkaniowe.

2. W granicach opracowania planu obowigzuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze
kontenerowym lub innych obiektéw nie spetniajacych wymagan okreslonych w § 8 niniejszej uchwaly, zakaz nie
dotyczy obiektdow tymczasowych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego.

3. Zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding blachy trapezowej ifaliste;.
4. Zakazuje si¢ grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementow betonowych.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Id: PYKRL-KJXAA-SDIOC-APCJL-ACKKW. Uchwalony Strona 1



1. Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami.

2. Prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej nie moze powodowac ponadnormatywnego oddzialtywania na
obszary potozone poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3. Nawierzchnie drog wewnetrznych oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenie produktami
pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig przenikania do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Do celow grzewczych jak i technologicznych stosowaé przyjazne srodowisku nosniki energii.
5. Usuwanie odpadéw komunalnych rozwigza¢ w oparciu o gminny system gospodarki komunalne;.

6. Usuwanie odpadoéw wytworzonych w wyniku prowadzenia dzialalno$ci uslugowej rozwigza¢ w trybie
przepisow szczegolnych.

§ 6. Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Wyznacza si¢ strefe obserwacji konserwatorskiej obejmujaca wszystkie tereny polozone w granicach calego
obszaru objetego zmiang planu.

2. Zamierzenia inwestycyjne dla terenow rolnych przeznaczonych pod nowa zabudowe wymagaja uzgodnienia
z wlasciwym urzgdem wojewodzkiego konserwatora zabytkdw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim i za pozwoleniem na prace archeologiczne.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Zakazuje si¢ stosowania rozwigzan architektoniczno-budowlanych powodujacych ograniczenie dostepnosci
przez osoby niepelnosprawne.

2. Lokalizacja no$nikow informacji wizualnej (reklamy, szyldy tablice informacyjne, itp.) nie moze ograniczac
widoczno$ci na wydzielonych drogach dojazdowych i wewnetrznych, ani przestania¢ lub stanowi¢ tla znakow
drogowych.

§ 8. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Na calym obszarze objetym planem:

1) dla budynkow funkcji podstawowe]j ustala si¢ obowiazek realizacji dachow stromych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych przyjetym w przedziale od 30° - 45°, krytych dachowka ceramiczng Iub innym
materialem imitujagcym pokrycie ceramiczne,

2) zakazuje si¢ realizacji dachow o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych spadkach gléwnych
potaci,

3) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow, lukarn, okien dachowych.
2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej(MN) obowiazuje:
1) wysokos$c budynku o funkcji podstawowej nie moze przekroczy¢ 10m,

2) dla budynkow gospodarczych i garazowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej: a) dachy dwu lub
wielospadowe, jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancja 15 % , b) dopuszcza si¢ zastosowanie
stropodachu, ¢) wysoko$c budynkéw : do 6 m dla obiektow z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektéw ze
stropodachem,

3) wskaznik zabudowy do 35%,

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki nie moze by¢ mniejszy niz 50% jej
powierzchni,

5) dopuszcza sie zabudowe w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy dziatki sasiedniej;

3.. Na terenie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustugowej (RM/MN/U) dopuszcza si¢
remont lub przebudowe budynkow istniejacych.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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1. Dla terenu oznaczonego symbolem B.1.RM/MN/U, zlokalizowanego w granicach obszaru bezposrednio
zagrozenia powodzia, wprowadza sie zakaz budowy nowych budynkéw oraz prowadzenia robot, ktore moglyby
utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wptynaé na pogorszenie jakos$ci wod ptynacych.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
1. Dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 18 m.

2. Zakazuje si¢ wydzielania dzialki przeznaczonej pod zabudowe, nieposiadajgcej bezposredniego dostepu do
projektowanych lub istniejacych drog publicznych lub wewnetrznych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie pasa gruntu z przeznaczeniem pod droge wewnetrzng o przebiegu nie ustalonym
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

4. Nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych scalen nieruchomosci.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) W zakresie zaopatrzenia w wodg przyjmuje si¢ zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode do celow socjalno-
bytowych z gminnego systemu wodociggowego po jego rozbudowie;

2) W zakresie odprowadzenia $ciekéw przyjmuje sie zasade wyposazenia obszaré6w objetych planem w system
kanalizacji sanitarnej zakonczony oczyszczalnig $ciekow na terenie gminy Zaréw, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zastosowanie szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw na $cieki lub
oczyszczalni przyobiektowych;

3) W zakresie odprowadzenia $ciekéw opadowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych rozwigzaé w oparciu o istniejacy system ciekdw
powierzchniowych, z wykorzystaniem istniejacego i projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu
zwigzanego z realizacjg inwestycji,

¢) dla nawierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych o powierzchni powyzej 100m? , innych niz drogi i ulice,
wymaga si¢ zastosowania urzadzen eliminujacych zwdd deszczowych 1opadowych substancji
ropopochodnych i zawiesin, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

4) W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury pozwalajacej na zaopatrzenie w gaz
sieciowy oraz stosowanie indywidualnych zrodet zasilania;

5) W zakresie elektroenergetyki:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci $redniego i niskiego napiecia,

b) modernizacja irozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego, dopuszcza sie budowe linii
napowietrznych w przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemig;

6) Dopuszcza si¢ mozliwosc wymiany i remontdw istniejacych sieci, a takze zmiany ich przebiegéw w przypadku
kolizji z projektowanym zainwestowaniem.

2.. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) Obstuge komunikacyjng prowadzi¢ z wykorzystaniem istniejgcego uktadu drog publicznych i wewngtrznych
zlokalizowanych poza granicami obszaru obj¢tego zmiang planu.

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej nie oznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, pod
nastepujacymi warunkami:

a) minimalna szeroko$c drogi 6 m,
b) zarzad drogi nalezy do wlas$icieli nieruchomosci, ktore obstuguje,

¢) wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog istniejagcych wymaga
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow,

3) Miejsce i warunki wigczenia do istniejgcego uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi.
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§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem A.1.MN wprowadza si¢ zakaz zabudowy w odlegtosci 11 m po
obu stronach napowietrznej linii elektroenergetycznej 20 kV, liczac w poziomie od osi linii.

2.Zakaz zabudowy, oktorym mowa w pkt 1 obowigzuje do czasu likwidacji kolizji istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych z terenami zabudowy mieszkaniowe;.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

§ 14. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty pobieranej z tytulu zbycia nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego ustala si¢ na 1%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/66/2011
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 30 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Burmistrz oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w dniu 12 kwietnia 2011 r. w Gazecie
Zarowskiej oraz na tablicy ogloszeh Urzedu Miejskiego w Zarowie o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie wsi
Zastruze wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Wylozenie planu ustalono na okres od 20 kwietnia 2011 r. do 16 maja 2011 r. w siedzibie Urzgdu
Miejskiego.

Dyskusja publiczna odbyfa si¢ dnia 12 maja 2011 r. Natomiast uwagi na piSmie do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza Zarowa mozna byto sktada¢ do dnia 30
maja 2011 r.

Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak rowniez
w trakcie dyskusji publiczne;.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/66/2011
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 30 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
we wsi Zastruze wykonano prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.
Z dokonanej syntezy wydatkéw i wplywow do budzetu wynika, ze efektem peinej realizacji ustalen planu
(zabudowy terenu) beda wpltywy z tytulu podatku od nieruchomosci w okresach rocznych na poziomie 54 tys.
ztotych. Dochody z tytutu zbycia nieruchomosci powinny osiggna¢ poziom blisko 558 tys. zlotych. Za$ koszty
zwigzane z transformacja i uzbrojeniem terenu powinny zamkna¢ si¢ w kwocie ok. 370 tys. ztotych.

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wlasnych gminy moga by¢ realizowane przez
Gming Zaréw oraz administratorow i wlacicieli sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog i ulic;
dopuszcza si¢ udziat oséb trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub dzialajacych na podstawie
porozumien o charakterze cywilno — prawnym. Okreslenie terminow realizacji zadan, nastgpi wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, a zrodlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy beda:

1) budzet gminy,
2) srodki zewnetrzne, pochodzace m.in. z :
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkoéw zewnetrznych;

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X1/66/2011
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 30 czerwca 2011 r.

Zalacznik4.jpg

zastruze 1A

Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr X1/66/2011
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 30 czerwca 2011 r.

Zalacznik5.jpg

zastruze 1B
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Zarowie

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w obrgbie wsi Zastruze, gmina Zaréw

Do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na
podstawie uchwaty Nr nr LV/262/2010 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszary objete zmiang planu zlokalizowany jest we wsi Zastruze, w bezposrednim sgsiedztwie terendw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa w zasiggu podstawowych sieci infrastruktury
techniczne;.

Projekt zostat sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Dla gruntéw rolnych kl. III, objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych ilesnych, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja z dnia
3 marca 2011 r. wyrazit zgodg na ich przeznaczenie na cele nierolnicze.

Projekt byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 20 kwietnia do 16 maja 2011 r. Debata publiczna
odbyla sie w dniu 12 maja 2011 r. w Urzedzie Miejskim w Zarowie. W okresie wylozenia do publicznego
wgladu oraz terminie 14 dni po wylozeniu nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu - projekt moze by¢
skierowany do uchwalenia.
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