UCHWALA NR X1/56/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie:aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zar6w
oraz miejscowych planéw zagopodarowania przestrzennego gminy Zarow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym(tekst jednolity Dz.U.
7 20011.Nr 142 poz.1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 32 ust. 21 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Zarowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki "Analizy ioceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zarow"
stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uznaje si¢ za nicaktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zaréw, zatwierdzone uchwatg Nr VI/32/99 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 10 marca 1999r. Studium do
obowigzywa¢ bedzie do dnia wejscia w zycie nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zaréw, nad ktorym trwaja prace na podstawie uchwaty Nr XLIX/236/2009 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 27 pazdziernika 2009r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarow.

3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zarow.
y p €

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.
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Zatacznik do Uchwaly Nr X1/56/2011
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 30 czerwca 2011 r.

ANALIZA I OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY ZAROW

Podstawa opracowania: Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)

ANALIZA I OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY ZAROW

Analizg objeto okres od uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zaréw w 1999 roku do lutego 2010 roku.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarow, zatwierdzone
uchwata nr VI/32/99 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 10 marca 1999 r., zawiera w swej treSci w czesci
opisowej nastgpujace elementy:

1) Charakterystyke struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta i gminy.
2) Uwarunkowania dla modernizacji i rozwoju miasta i gminy.
a) Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego.
b) Uwarunkowania $rodowiska kulturowego.
¢) Uwarunkowania demograficzno - spoteczne i gospodarcze.
3) Uwarunkowania zewngtrzne rozwoju miasta i gminy.
4) Obszary problemowe w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta i gminy.
5) Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy.
a) Cele rozwoju miasta i gminy.
b) Strefy polityki przestrzenne;.
¢) Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy.
- Kierunki ochrony wartosci i zasobéw srodowiska przyrodniczego.
- Kierunki rozwoju i modernizacji sieci osadniczej oraz ksztaltowania tadu przestrzennego.
- Kierunki rozwoju i modernizacji systemu komunikacyjnego oraz infrastruktury techniczne;j.
d) Podstawowe kierunki w zagospodarowaniu przestrzennym w wydzielonych strefach.
- Kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach terenéw osadniczych.
- Kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefach terenow otwartych.
e) Wdrozenie ustalen studium w zadania wladz samorzadowych.
Cze$¢ graficzna studium sktada sig z:
- Rys. 1. Uwarunkowania §rodowiska przyrodniczego miasta i gminy.
- Rys. 2. Uwarunkowania §rodowiska kulturowego miasta i gminy.
- Rys. 3. Struktura wlasnosci miasta i gminy.
- Rys. 4. Zewnetrzne uwarunkowania rozwoju miasta i gminy.
- Rys. 5. Kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej miasta i gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zaréw opracowane
byto wlatach 1995 - 1998 inie uwzglednia obecnego stanu prawnego. Sporzadzone ono bylo w oparciu
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o ustawe z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym. Od 2003 r. obowigzuje ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktore w zasadniczy sposob zmieniaja formg¢ i zakres opracowywania studium.

Ponadto zmienity sie relacje pomigdzy ustaleniami studium a planami miejscowymi, polegajace gtdéwnie na
zastgpieniu spojnosci planu ze studium na wymoédg wzajemnej ich zgodnosci, co w konsekwencji ma istotne
znaczenie przy redagowaniu ustalen i rysunku studium.

Zmienione zostaly rowniez przepisy:
- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,
- ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
- ustawy z dnia 14 listopada 2005 r. Prawo geologiczne i gornicze, itp.

W ostatnim okresie weszly w zycie: ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko, wymagajaca opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko do studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz ustawa z dnia 10 pazdziernika 2008 r. o zmianie ustawy
o ochronie gruntéw rolnych ile$nych, ktéra zwalnia uzyskiwania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze potozonych w granicach administracyjnych miast.

Forma czgs$ci graficznej studium oraz ustalenia tekstowe nie spetniajg obowiazujacych wymogdéw zawartych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury zdnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obecne studium w czgsci graficznej nie rozgranicza terendw o réznym sposobie zagospodarowania — brak
jest mozliwosci prawidlowego odczytania ustalen i funkcji dla poszczegodlnych terendw. Rowniez czes§¢
tekstowa studium nie pozwala na prawidlowe sporzadzenie wytycznych do planow miejscowych.

Od uchwalenia obowigzujacego studium mineto 11 lat, w okresie tym zmienily si¢ potrzeby w zakresie
zagospodarowania przestrzennego a takze warunki zagospodarowania.

W latach 2001 — 2009 sporzadzone zostaty nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego cz¢$¢ Miasta Zarowa oraz czg$¢ wsi
Mrowiny i Lazany w gminie Zaréw, zatwierdzony uchwata Nr XXXVII/219/2001 Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 15 listopada 2001 r

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Armii Krajowej
w Zarowie, zatwierdzona uchwata Nr XLII1/264/2002 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 31 maja 2002 r.

3) Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zarovya, obszaru polozonego
przy ul. Przemystowej, zatwierdzona uchwata Nr XLIV/269/2002 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 04 lipca
2002 r.

4) Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Krukow, gmina Zarow,
zatwierdzony uchwata Nr XL.V/278/2002 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia 2002 r.

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obszaru przeznaczonego na cele zabudowy produkcyjno —
ustugowe;j, potozonego w rejonie ul. Dworcowej w Zarowie, zatwierdzony uchwatg Nr XL.V/279/2002 Rady
Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia 2002 .

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Zarowie przy ul. Sportowej,
zatwierdzony uchwatg Nr XLV1/291/2002 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 09 pazdziernika 2002 r.

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pyszczyn, gmina Zarow, zatwierdzony uchwalg Nr
XV/77/2003 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia 2003 r.

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zarowa, zatwierdzony uchwatg Nr XXV/155/2004
Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 1 lipca 2004 .
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9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci Terenu Gorniczego ztoza Granitu ,,Gotaszyce”,
zatwierdzony uchwata Nr XXX1/188/2004 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 13 grudnia 2004 r.

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego ,.Siedlimowice II”, gmina Zarow,
zatwierdzony uchwalg Nr XXX1X/238/2005 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2005 r.

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Wierzbna, gm. Zarow,
zatwierdzony uchwatg Nr XXX1X/239/2005 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2005 r.

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w obrgbie wsi Bukow, gmina
Zarow, zatwierdzony uchwalg Nr XL/249/2005 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 08 wrze$nia 2005 r.

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie wsi Imbramowice,
gmina Zardw, zatwierdzony uchwatg Nr XL/250/2005 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 08 wrzesnia 2005 r.

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Kalno, gmina
Zarow, zatwierdzony uchwalg Nr XL/251/2005 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 08 wrze$nia 2005 r.

15) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w obrgbie wsi Tarnawa, gmina
Zaréw, zatwierdzony uchwatg Nr XL/252/2005 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 08 wrze$nia 2005 r.

16) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Mrowiny, gm. Zarow,
zatwierdzony uchwatg Nr XLIII/265/2005 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 10 listopada 2005 r.

17) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Lazany, gmina Zarow,
zatwierdzony uchwata Nr XLVII/287/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 31 stycznia 2006 .

18) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Zastruze — droga
powiatowa nr 3396 D, zatwierdzony uchwata Nr XLVII/288/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 31
stycznia 2006 r.

19) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krukow, gmina Zaréw, zatwierdzony uchwala Nr
XLVIII/298/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 16 marca 2006 .

20) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Mielgein, gmina Zaréw, zatwierdzony uchwatg Nr
XLVIII/299/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 16 marca 2006 .

21) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pozarzysko, gmina Zarow, zatwierdzony uchwatg Nr
LI/312/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 25 maja 2006 .

22) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bozanow, gmina Zarow, zatwierdzony uchwalg Nr
LIV/329/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 14 wrzesnia 2006 r.

23) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w obszarze miasta Zarowa,
zatwierdzony uchwalg Nr LV1/343/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 27 pazdziernika 2006 r.

24) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrgbie wsi Pyszczyn, gmina
Zaréw, zatwierdzony uchwala Nr IV/13/2006 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 28 grudnia 2006 r.

25) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
polozonego w obrgbie wsi Pozarzysko, gm. Zardéw, zatwierdzony uchwata Nr XV/82/2007 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 25 pazdziernika 2007 r.

26) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbie wsi Kalno, gm. Zarow,
zatwierdzony uchwata Nr XV/84/2007 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 25 pazdziernika 2007 r.

27) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
polozonego w obrgbie wsi Kalno, gm. Zardéw, zatwierdzony uchwata Nr XV/85/2007 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 25 pazdziernika 2007 r.

28) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowo — ustugowej potozonego
przy ul. Zamkowej w Zarowie, zatwierdzony uchwala Nr XXVII/144/2008 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia
30 czerwca 2008 r.

29) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
polozonego w obrgbie wsi Wierzbna, gm. Zardéw, zatwierdzony uchwaltg Nr XXVII/145/2008 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 30 czerwca 2008 r.
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30) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
polozonych w obrebie wsi Krukow, gm. Zarow, zatwierdzony uchwata Nr XXVII/146/2008 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 30 czerwca 2008 r.

31) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
polozonego w obrebie wsi Kalno, gm. Zarow, zatwierdzony uchwata Nr XXVII/147/2008 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 30 czerwca 2008 .

32) Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Siedlimowice, gm.
Zarow, zatwierdzony uchwala Nr XL1/192/2009 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 10 marca 2009 .

33) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Gotaszyce, gm. Zarow,
zatwierdzony uchwatg Nr XLII/197/2009 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 31 marca 2009 r.

34) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Marcinowiczki, gm.
Zarow, zatwierdzony uchwalg Nr XLI1/198/2009 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 31 marca 2009 .

35) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrgbie wsi Mikoszowa, gm.
Zaréw, zatwierdzony uchwatg Nr XLII/199/2009 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 31 marca 2009 r.

36) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Przylegow, gmina
Zarow, zatwierdzony uchwala Nr XLI1/200/2009 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 31 marca 2009 r.

37) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w obrgbie wsi Zastruze, gmina
Zarow, zatwierdzony uchwalg Nr XLI1/201/2009 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 31 marca 2009 .

38) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Mrowiny, gm. Zarow,
zatwierdzony uchwatg Nr XL.V/220/2009 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2009 r.

39) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
polozonych w obrebie wsi Lazany, gm. Zarow, zatwierdzony uchwata Nr XLV/219/2009 Rady Miejskiej
w Zarowie z dnia 30 czerwca 2009 r.

40) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Wierzbna, gm. Zarow,
zatwierdzony uchwata Nr XLV/221/2009 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2009 r.

41) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardw polozonych w obrgbie miasta
Zarowa, zatwierdzona uchwata Nr XLI1X/237/2009 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 27.10.2009 r.

42) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbna, gm. Zaréw, zatwierdzony uchwalg nr
LII1/253/2009 Rady Miejskiej w Zarowie zdnia 30 grudnia 2009 r. (zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Wierzbna, gmina Zardéw, zatwierdzonego
uchwatg nr XXXIX/239/2005 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2005 r.).

Obszar gminy Zaréw w catosci objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

W okresie od 1999 r. do 2010 r. nastapily znaczace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
dotyczace rozmieszczenia miejsc pracy (WSSE - Podstrefa Zaréw) oraz zapotrzebowaniu na tereny
mieszkaniowe (obszar miasta i niektore jednostki wiejskie).

Zmianie ulegly uwarunkowania prawne zwigzane z politykg przestrzenna, a przede wszystkim w zakresie
ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Dotychczasowy rozwoj gminy oraz nowe tendencje rozwoju (tj. elektrownie wiatrowe, uktad komunikacyjny,
zwigkszone zapotrzebowanie na surowce skalne, itp.) powoduja potrzeb¢ nowych rozwigzan w zakresie
rozmieszczenia poszczegolnych funkcji na terenie gminy uwzgledniajgc poprawe warunkow zycia mieszkancow
i ochrong $rodowiska naturalnego.

Glownymi zagadnieniami, ktére winny by¢ rozstrzygane w studium sa:

1) zmiana funkcji miasta Zarowa, na ktéra ma istotny wptyw dynamicznie rozwijajaca sie Podstrefa Zarow, ktéra
jest czescig sktadowa Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Invest-Park, iobejmuje obszar
o powierzchni 108,6 ha.,

2) budowa potaczenia drogowego pomigdzy drogg krajowa nr 5, a drogag wojewddzka nr 382 i ul. Stgczynskiego
w Swidnicy, umozliwiajacego bezposrednie polaczenie miast: Swidnicy i Zarowa z autostrada A4,
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3) zmiana funkcji poszczegdlnych jednostek wiejskich, wynikajaca ze wzrostu zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowe. Przykladem duzego zainteresowania jest atrakcyjnie polozona, pomigdzy miastem Swidnica
a miastem Zarow, wie$ Wierzbna,

4) zainteresowane eksploatacjag surowcow skalnych. Rozwigzania przyjete w obowigzujacym studium nie
rozwiazuja kolizji przestrzennych ewentualnych kopalni zterenami mieszkaniowymi oraz problemu
komunikacyjnego zwigzanego z przewozem urobku skalnego,

5) zainteresowane budowa elektrowni wiatrowych na terenie gminy nie ma odzwierciedlenia w studium. Studium
winno rozstrzyga¢ mozliwos¢ ich lokalizowania w powigzaniu z ochrona $rodowiska przyrodniczego a takze
uwzglednié ich oddzialywanie na istniejaca i projektowana zabudowe mieszkaniows.

Obszary chronione. Studium winno uwzglegdniac:

1) obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, obszary wymagajace ochrony przed zalaniem - Studium
Ochrony przed powodzig zlewni rzeki Bystrzycy Doliny rzek: Bystrzyca, Strzegomka, Pitawa, Pelcznica,
Czarna Woda,

2) strefy ochronne posrednie dla ujecia wod podziemnych w Wierzbnej i Kalnie,
3) ochrong zt6Z mineralnych.
Whnioski

Stwierdza si¢, ze obecne studium zdezaktualizowalo si¢ w cato$ci w jego obecnej formie oraz w zakresie
ustalen. Gtownymi powodami, ktore przyczynily si¢ do jego nieaktualnosci sa:

1) aktualne potrzeby spoteczne i gospodarcze,
2) potrzeba ochrony zasobow naturalnych,
3) dostosowanie opracowania studium do obecnych wymogéw fomalno — prawnych.

Biorac pod uwagg potrzeby zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Zarow Rada Miejska
w Zarowie podjeta uchwate Nr XLIX/236/2009 z dnia 27 pazdziernika 2009 r. o przystgpieniu do opracowania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarow.

Wymagane jest dostosowanie zakresu opracowania studium do obowiazujacych przepisow. Redakcja ustalen
studium zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy powinna zawierac:

1) ustalenia dotyczace kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,
2) ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikdéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska ijego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
1 uzdrowisk,

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
5) ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
6) ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

Projekt studium powinien zawierac:

1) czg$¢ okreslajaca uwarunkowania (art. 10 ust.l ustawy) przedstawiong w formie tekstowej i graficznej;
wynikajace w szczego6lnosci z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
- stanu tadu przestrzennego i wymogdow jego ochrony,

- stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,
- warunkow i jako$ci zycia mieszkancoéw, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,
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- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,

- stanu prawnego gruntow,

- wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

- wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasoboéw wod podziemnych,

- wystepowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych,

- stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

2) czgs¢ tekstowg zawierajaca ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy (art. 10 ust.
2 ustawy):

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

- kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wylaczone
spod zabudowy,

- obszary oraz zasady ochrony $rodowiska ijego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk,

- obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
- kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
- obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow
(art. 48 ust. 1),

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen
i podziatlu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej,

- obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze
1 nielesne

- kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjnej,

- obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

- obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

- obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady,

- obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji,
- granice terendow zamknigtych i ich stref ochronnych,

- inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystgpujacych
w gminie;

3) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia, okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, a takze granice obszarow (art. 10 ust. 2 ustawy);

4) uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu studium.

Projekt studium okreslic bedzie wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkoéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy. Sporzadzony bedzie na kopii mapy topograficznej, pochodzacej z panstwowego zasobu

Id: BUDMF-RPTEK-WURMN-XKAVG-FTOIG. Uchwalony Strona 6



geodezyjnego i kartograficznego w skali od 1:10 000 z uwzglgednieniem wymogéw dotyczacych stosowania
oznaczen, nazewnictwa i standardow przy jego sporzadzaniu. Rysunek projektu studium bedzie zawierac:

1) granice obszaru obj¢tego studium,
2) okreslenie sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenow,

3) granice terenéw zamknietych,

4) okreslenie granic i oznaczenia obiektow i obszaré6w chronionych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym:
terené6w gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, a takze symbole literowe i numery wyr6zniajace je sposrod innych obszarow,

5) uktad komunikacyjny,

6) przebieg podstawowych sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy winna by¢ sporzadzona
w cato$ci, obejmujaca nowy tekst i rysunek studium
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Uzasadnienie

Artykut 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada
na Burmistrza Miasta obowigzek dokonywania oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W tym celu
dokonuje si¢ analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowaniu planéw
miejscowych 1iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania. Z kolei ust. 2 w/w artykulu nakazuje
Burmistrzowi Miasta przekazanie Radzie Miejskiej wynikow analiz co najmniej raz w czasie kadencji.

Przedstawiona ,,Analiza i ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zaréw” sporzadzona
zostata w oparciu o materialy planistyczne ajej wyniki stanowi¢ beda wytyczne do dalszych prac
planistycznych dotyczacych obszaru miasta i gminy Zarow.

W wyniku analizy stwierdzi¢ nalezy, ze obecnie obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie odpowiada potrzebom gminy. Analiza potwierdza réwniez zasadnosc¢
przystapienia do pracowania nowego studium.

W zwigzku z powyzszym wnioskuj¢ o przyjecie przedstawionej analizy.
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