UCHWALA NR XII1/83/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrebie wsi Wierzbna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2001 roku Nr 142, poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2003 roku Nr 80, poz. 717 zpodzniejszymi
zmianami), Rada Miejska w Zarowie uchwala co nasepuije:

§ 1. W oparciu o analizy przeprowadzone na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przystapi¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wierzbna, zatwierdzonego uchwala nr XXXIX/239/2005 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2005r.

§ 2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1 w skali 1: 10 000 przedstawiajacy
granice obszaré6w objetych zmiang planu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia.
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Zarowie w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Wierzbna. Do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Wierzbna przystepuje
sie na wniosek wiasciciela dzialki nr 72/12. W dniu 30 czerwca 2011r. Rada Miejska w Zarowie zatwierdzita
zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw. W stosunku do
obowiazujacego obecnie planu miejscowego, studium zaktada znaczny przyrost terendw przeznaczonych pod rézne
formy zainwestowania w obrebie wsi Wierzbna. Proponowany do objg¢cia zmiang planu miejscowego obszar
o powierzchni okoto 4,85 ha, zlokalizowany jest po poludniowej stronie drogi taczacej Wierzbna z Bolestawicami
w gminie Jaworzyna Slaska, na potudniowy-zachdd od historycznie wyksztalconej czesci wsi Wierzbna. Od
wschodu teren ten graniczy zterenami wspodiczesne] zabudowy mieszkaniowej. W obecnym stanie wskazany
obszar w cze$ci wykorzystywany jest rolniczo, w cze$ci za$, z uwagi na znaczny udzial gruntow o niskiej klasie
bonitacyjnej, pozostaje niezagospodarowany i nieuzytkowany. Opracowanie planu miejscowego ma na celu
stworzenie podstaw prawnych, o charakterze miejscowym niezbednych do prawidlowego zagospodarowania terenu
w sposdb  zgodny z przeznaczeniem okreSlonym w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw. Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art.14 ust.5) Burmistrz przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosSci przystapienia do sporzadzenia
planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow. Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystapienie do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest celowe i uzasadnione,
a przygotowane materialy i poczynione ustalenia umozliwiaja wszczecie formalnych i merytorycznych procedur
sporzadzania planu, po podjeciu przez Rade Miejska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
przedmiotowego planu.
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DOKUMENTACJA CZYNNOSCI
POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY
O PRZYSTAPIENIU DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO )
DLA OBSZARU POLOZONEGO WE WSI WIERZBNA W GMINIE ZAROW

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przed podjeciem przez rade gminy uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego - wajt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci
przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
Z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu
oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

ZAWARTOSC:

1. Wyniki analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

2. Wyniki analizy stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy ZAROW

3. Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowanych do opracowa-
nia planu

4. Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych



1. Wyniki analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.

Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Za-
row, jako sporzadzony przed 1 stycznia 1995 r. stracit moc obowigzujaca
z dniem 31 grudnia 2003 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,no-
wej generacji” dla wsi Wierzbna zostat zatwierdzony uchwatg nr XXXIX/239/2005
Rady Miejskiej w Zarowe z dnia 30 czerwca 2005 r. (Dz.Urz.Nr. 136, poz. 2777).

W dniu 30 czerwca 2011 r. Rada Miejska w Zarowie zatwierdzita zmiane stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaréw. W
stosunku do obowigzujgcego obecnie planu miejscowego, studium zaktada znaczny
przyrost  terenbw  przeznaczonych pod rézne formy  zainwestowania
w obrebie wsi Wierzbna.

W dniu 12 sierpnia 2011 r. do tutejszego urzedu wptyngt wniosek o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 72/12, w sposéb
umozliwiajacy realizacje na wskazanej dziatce zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

Proponowany do objecia zmiang planu miejscowego obszar o powierzchni ok
4,85 ha, zlokalizowany jest po potudniowej stronie drogi taczacej Wierzbng
z Bolestawicami w gminie Jaworzyna Slaska, na potudniowy-zachéd od historycznie
wyksztatconej czesci wsi Wierzbna. Od wschodu teren ten graniczy z terenami
wspotczesnej zabudowy mieszkaniowej. W obecnym stanie wskazany obszar w cze-
sci wykorzystywany jest rolniczo, w czesci zas, z uwagi na znaczny udziat gruntéw
0 niskiej klasie bonitacyjnej, pozostaje niezagospodarowany i nieuzytkowany.

Zgodnie z planem miejscowym zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej
w Zarowie nr XXXIX/239/2005 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2005 r.
w teren proponowany do objecia zmiang stanowi teren gruntéw rolnych (1.R).

Opracowanie planu miejscowego ma na celu stworzenie podstaw prawnych,
o charakterze miejscowym niezbednych do prawidtowego zagospodarowania terenu
W sposOb zgodny z przeznaczeniem okreslonym w obowigzujgcym studium uwarun-
kowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw, uwzgledniaja-
cego potrzebe ochrony ekonomicznych, kulturowych, przyrodniczo-krajobrazowych i
estetycznych walorbw  przestrzennych obszaru objetego  wnioskiem.



Majac na uwadze powyzsze uznano za zasadne przystgpienie do sporzadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

1. Wyniki analizy stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu

z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zarow.
Obszar proponowany do objecia projektem zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego zlokalizowany jest w granicach wyznaczonej
w studium strefy zabudowy mieszkaniowej.
Nalezy przyja¢, iz obszerny zakres regulacji studium z uwagi na do$¢ ogoing kon-
strukcje swoich ustalen pozwala na zachowanie uniwersalnej zgodnosci w stosunku
do projektowanych rozwigzah w planie miejscowym - podstawowe przeznaczenie te-
renu, proponowane w projekcie planu miejscowego bedzie zgodne z politykg prze-
strzenng okreslong w Studium. Ponad to rozwigzania zaproponowane w projekcie
planu nie beda naruszaty ustalen Studium w zakresie: racjonalnego gospodarowania
przestrzenig, ochrony srodowiska przyrodniczego, ochrony srodowiska kulturowego,
rozbudowy i modernizacji systemu transportowo - komunikacyjnego, rozwoju syste-
méw infrastruktury technicznej i komunalnej, itp.

W oparciu o przeprowadzong analize Burmistrz uznat przewidywane rozwia-
zania za zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Zarow.

2. Informacja o materiatach geodezyjnych przygotowanych do opracowania
planu

W trakcie przygotowywania materiatobw geodezyjnych do opracowania zmiany
planu z Powiatowego Biura Geodezji i Katastru w Swidnicy, pozyskano:

- mape sytuacyjno-wysokosciowg (zasadniczg) w skali 1:1 000 dla terendéw bezpo-
Srednio przylegtych do obszaru objetego propozycjg zmiany,
- mape ewidencji gruntéw w skali 1:5000 dla catego obrebu ewidencyjnego.

Pokrycie mapg zasadniczg dla terenébw zwigzanych z proponowang zmiang
przeznaczenia jest niewystarczajace. Majac na uwadze powyzsze zlecono uzupet-
nienie pomiaru geodezyjnego i uzupetnienie mapy zasadniczej. Zgodnie z art. 16,
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rysunek planu, wy-

konany zostanie na mapie zasadniczej w skali 1: 000.



3. Niezbedny zakres prac planistycznych
Zakres czynnosci i prac planistycznych
- zebranie materiatéw wejsciowych,
- przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Zaréw,
- uzyskanie wskazan i wnioskdéw z projektu planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa,
- wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej i syntezy uwarunkowan,
- ocena aktualnosci opracowania ekofizjograficznego/wykonanie opracowania ekofi-
zjograficznego,
- rozpatrzenie wnioskéw do planu,
- opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanie wstepnej opinii GKUA),
- opracowanie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
i z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,
- uzgodnienie projektu planu,
- wytozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie publicz-
nej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu),
- rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbednym za-
kresie),
- przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodnosci
z ustaleniami Studium, rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury — zasady ich finansowania),
- skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miejska.



Problematyka ustalen i rozwigzan planu wg przepisé6w ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspét-
czesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimal-
ny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng licz-
be miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektdw;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérni-
czych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardéw
osuwania sie mas ziemnych — jesli takie wystapia;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym;

szczegdblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4.
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