UCHWALA NR V/26/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 27 stycznia 2011 r.

w sprawie:przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie wsi Wierzbna, gmina Zaréw(cze$ciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Wierzbna, gmina Zaréw, zatwierdzonego uchwalg nr
XXXIX/239/2005 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2005r.,0oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Wierzbna, gmina Zaréw,
zatwierdzonego uchwalg nr XLV/221/2009 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2009r.).

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
Rada Miejska w Zarowie uchwala co nastepuje:

§ 1. W oparciu o analizy przeprowadzone na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie wsi Wierzbna, gmina Zarow.

§ 2. Integralna czgscia niniejszej uchwaly jest zatacznik graficzny nr 1, wskali 1: 5000, przedstawiajacy
granice obszaru objetego planem.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Zarowie w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie wsi Wierzbna, gmina Zaréw.Do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Wierzbna, obejmujacego
dzialki o numerach ewidencyjnych 343/2 i343/3, przystepuje si¢ na wniosek wiasciciela dziatek.Sporzadzenie
planu skutkowa¢ bedzie czgsciowa zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierzbna,
gmina Zaréw, zatwierdzonego uchwala nr XXXIX/239/2005 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2005r.,

oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Wierzbna, gmina
Zaréw, zatwierdzonego uchwala nr XLV/221/2009 Rady Miejskiej w Zarowie zdnia 30 czerwca
2009r.Opracowanie planu miejscowego ma na celu umozliwienie intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej na
terenie objetym powyzszymi planami.Projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato istotnego wptywu
na stan srodowiska i jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zaréw,zatwierdzonym uchwala nr VI/32/99 Rady Miejskiej w Zarowie zdnia 10 marca 1999r.Na
podstawie wynikéw analiz: zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnosci przewidywanych rozwiazan projektowych z ustaleniami studium Burmistrz Miasta
Zaréw uznaje za celowe opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
w obrgbie wsi Wierzbna, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do uchwaty.
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Uzasadnienie

ANALIZY DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO obszaru polozonego w obre¢bie wsi Wierzbna.
Zgodnie z art. 14, ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r.Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami), przed podjeciem uchwaly przez Rade Miejska
w Zarowie w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w obrebie wsi Wierzbna Burmistrz Miasta Zaréw wykonal niezbedne analizy
przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.Wyniki analiz zamieszczono
ponizej.

1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu.Obszar proponowany do objgcia planem
miejscowym potozony jest we wsi Wierzbna w gminie Zaréw, obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 343/2
1 343/3.0pracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu stworzenie podstaw
prawnych o charakterze  miejscowym,  niezbednych  dla  realizacji  zabudowy  mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Wykonanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tego obszaru skutkowac bedzie
czgSciowa zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrgbie wsi
Wierzbna, gmina Zardéw, zatwierdzonego uchwata nr XXXIX/239/2005 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30
czerwca 2005r., oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Wierzbna, gmina Zaréw, zatwierdonego uchwata nr XLV/221/2009 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca
2009r. W oparciu o powyzsze uznano za zasadne przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zaréw, zatwierdzonego uchwala nr VI/32/99 Rady
Miejskiej w Zarowie z dnia 10 marca 1999r.W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono,ze podstawowymi
funkcjami rozwojowymi gminy Zaréw(poza obszarem miasta Zarowa) beda: - funkcja rolnicza jako jedna
z podstawowych obok produkcyjno-ustugowej funkcji gminy,- funkcja produkcyjno-ustugowa polegajaca na
dziatalnos$ci gospodarczej na potrzeby gminy, regionu, wtym przetworstwo plodow rolnych isurowcow
naturalnych,- funkcja mieszkaniowa zabezpieczajaca potrzeby mieszkancéw gminy, a takze zabezpieczajaca tereny
mieszkaniowe,- funkcja uslugowa zwiazana zobsluga mieszkancow gminy,- funkcja ochronna: ochrona
krajobrazu, $rodowiska przyrodniczego, wod powierzchniowych ipodziemnych, terenéow lesnych irolnych,
surowcOw naturalnych, atakze dziedzictwa kulturowego.W ustaleniach studium dotyczacych poszczegodlnych
jednostek osadniczych dla wsi Wierzbna przewidziano nastepujace funkcje: podstawowa rolniczo-przetworcza oraz
funkcje uzupehiajace: mieszkaniowa i ushugowa.W oparciu o przeprowadzone badanie Burmistrz Miasta Zarow
uznat przewidywane rozwiazania za zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zarow.

3. Materiaty geodezyjne do opracowania planu. W trakcie przygotowywania materialow geodezyjnych do
opracowania planu stwierdzono potrzebg pozyskania mapy sytuacyjno-wysokos$ciowej do celéw projektowych,
wskali 1: 1000, dla obszaru objetego projektem planu z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Swidnicy.

4. Zakres prac planistycznych. Ustalony zakres prac planistycznych nawiazuje do charakteru przedmiotu
opracowania planu i obejmowat bedzie:

1) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wst¢pne zwigzane z rozpoczgciem prac nad projektem
planu.

- Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej, tj. stanu zagospodarowania terenu oraz stanu wtadania.
- Przygotowanie projektow dokumentow zwiazanych z rozpoczeciem prac nad planem.

- Pozyskanie materiatéw wejsciowych warunkujacych wykonanie opracowania(migdzy innymi mapy ewidencji
gruntow, wnioskow do planu, itp.).

2) Wykonanie dokumentacji ekofizjograficzne;.

3) Wykonanie projektu planu.

Id: QHEGL-XIDZG-GSRZQ-WYOBP-DABAB. Przyjety Strona 1



- Wykonanie projektu planu, tj.: rysunku planu iuchwaly Rady Miejskiej (w formie umozliwiajacej
przedstawienie ich do uzgodnienia i wytozenia do publicznego wgladu).Okres$la si¢ nastepujacy zakres ustalen
planu(art.15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):- przeznaczenie terenéw oraz linie
rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;-zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego;- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;- zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;- wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:- granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;- szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych
planem miejscowyn;- szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;- zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;- sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow;- stawka
procentowa na podstawie, ktorej ustala sie optatg, o ktérej mowa wart. 36 ust4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

- Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania, opiniowania
i wylozenia do publicznego wgladu.

4) Wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5) Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
6) Przedtozenie projektu planu komisji urbanistyczno-architektonicznej celem zaopiniowania.

7) Ostateczne opracowanie projektu planu z uwzglednieniem uwag i wnioskow ztozonych w trakcie opiniowania,
uzgadniania i wylozenia planu do publicznego wgladu.

8) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia.

9) Czynnosci zwiazane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr V/26/2011 z dnia 27 stycznia 2011 r.
Zatacznik graficzny nr 1
Zalacznikl.jpg
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