UCHWALA NR XVII/125/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej polozonego w obrebie wsi Wierzbna, gmina Zarow.

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym(tekst jednolity Dz.U.
7 2001roku Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami), art 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz w zwigzku
z uchwalg nr XX/101/2008 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 31 stycznia 2008roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu
miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Miejska
w Zarowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonego w obrebie wsi Wierzbna, gmina Zarow.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zawarte sa w zalaczniku nr 2 do uchwaly. Rozstrzygniecia zawarte w zalaczniku nr 2 nie sa
ustaleniami planu.

§ 2. 1. W obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) R/RM — teren zabudowy zagrodowej,
3) ZP — teren zieleni,
4) KDW — ulica wewngtrzna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1) Na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN, ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mozliwa jest réwniez
lokalizacja na dzialce obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem
terenu (np. garaz) oraz urzadzen towarzyszacych: dojs$¢, dojazdow, obiektéw malej architektury i ogrodzen.

2) Dla terenu oznaczonego symbolem R/RM ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji zabudowy zagrodowej sktadajacej si¢
z budynkéw mieszkalnych oraz budynkow i1 urzadzen gospodarczych.

3) Projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu, nie
moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem iwinna szanowaé Srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesne;.

4) Zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwigzane lub koliduja z przeznaczeniem terenu.

5) Zakazuje si¢ stosowania jako materiatéw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",
blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

6) Na terenach oznaczonych symbolem ZP ustala si¢ zachowanie istniejacego zadrzewienia oraz mozliwos¢ jego
uzupetnienia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla s$rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen.
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2) Usuwanie odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie w systemie gospodarki komunalne;.

3) Nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i woéd
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.

W przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy wstrzyma¢ roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ zabytek, zabezpieczy¢ przy uzyciu
dostepnych $rodkéw przedmiot i miejsce odkrycia zabytku oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ajesli jest to niemozliwe Burmistrza Miasta Zaréw (art. 32 ust.
1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami).

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) Niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow zagospodarowania, ktore swa
wielkos$cia, forma lub kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem.

2) Na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ina terenach komunikacji obstugujacej zabudowg
wyklucza si¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych zar6wno na terenie dziatki jak iw przylegltym pasie
drogowym.

6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, ustala
si¢:

a) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

Oznaczona na rysunku planu obowigzujgca linia zabudowy dotyczy budynkéw mieszkalnych, dla
obiektéw gospodarczych (w tym garazy) stanowi ona nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) przedstawiona na rysunku planu zasada lokalizacji budynkéw mieszkalnych na dzialce dotyczaca
usytuowania elewacji frontowej oraz kalenicy dachu,

d) wysoko$§¢ projektowanej zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje naziemne (budynek parterowy
z poddaszem mieszkalnym). Mozliwe jest cze$ciowe lub catkowite podpiwniczenie budynkow,

e) poziom posadowienia parteru budynkéw ustala si¢ na ok. 0,5 m ponad poziom terenu mierzony przy
glownym wejsciu do budynku,

f) dachy symetryczne, dwuspadowe z mozliwos$cia wykonania okien dachowych i lukarn. Wielko$¢, forma oraz
uktad lukarn powinny by¢ harmonijnie wpasowane w pota¢ dachowa; pokrycie dachu dachéwka ceramiczng
— matowg w kolorze czerwonym lub brazowym; nachylenie potaci dachowych w granicach od 40° do 45°,

g) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe¢ mieszkaniowa minimum 50% ich
powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne (np. zieleh przydomowa,
zadrzewienia, uprawy ogrodnicze).

2) Dla terenu projektowanej zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem R/RM ustala sig:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) obowigzujg dachy symetryczne o nachyleniu potaci dachowych nawiazujacych do zabudowy regionalnej tj.
40° - 45° dla budynku mieszkalnego oraz 15° - 25° lub 40° - 45° dla budynkow gospodarczych. Zalecane
pokrycie dachu ceramiczne,

¢) budynki gospodarcze moga by¢ realizowane jako parterowe.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty objete ochrona zgodnie z przepisami
0 ochronie przyrody.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.
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Dla projektowanej zabudowy ustala si¢ zasade podziatu terenu na dziatki budowlane. Zasada podziatu ma
charakter orientacyjny, dopuszcza si¢ jej korekty. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwa jest
modyfikacja zasady podziatu przy zachowaniu nastgpujacych kryteriow:

1) zapewniony zostanie bezposredni dostep do drogi wewngtrznej (KDW),

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtornego podziatu nieruchomosci nie moze
by¢ mniejsza niz 800 m2,

3) szerokos$¢ frontu dziatki przylegajacej do drogi wewngetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1) W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska zaliczane sg do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko, a takze instalacji
powodujacych znaczne zanieczyszczenia poszczegdlnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako
catosci (nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

2) Na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na jednej dziatce budowlanej mozliwe jest
usytuowanie jednego budynku mieszkalnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1) Obstuge komunikacyjna obszaru ustala si¢ projektowanymi drogami wewngetrznymi (KDW). Wyklucza si¢
bezposrednig obstuge terenow przylegltych z drogi powiatowej nr 3396 D.

2) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej na warunkach ustalonych przez
zarzadcg sieci,

b) zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowej, w okresie przejsciowym mozliwe rozwigzania lokalne
(studnie),

¢) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji wiejskiej, w okresie przejsSciowym do oczyszczalni
przydomowych lub zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu na terenie dziatki.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendow, o ktérych mowa w§ 2, pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 20%.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tadeusz Pudlik
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Zarowie w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozonego w obrebie wsi Wierzbna, gmina
Zaréw

Do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na
podstawie uchwalty XX/101/2008 Rady Miejskiej w Zarowie zdnia 31 stycznia 2008 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest we wsi Wierzbna, w bezposrednim sgsiedztwie terenow
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, na zachdd od starego przebiegu drogi
powiatowej nr 3396D.

Projekt zostat sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14 kwietnia 2009 r. do 5 maja 2009 r. Debata
publiczna odbyta si¢ w dniu 30 kwietnia 2009 r. w Urzedzie Miejskim w Zarowie. W okresie wylozenia do
publicznego wgladu oraz terminie 14 dni po wylozeniu nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu - projekt
moze by¢ skierowany do uchwalenia.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/125/2011
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Burmistrz ogtosit za pomocg obwieszczenia zamieszczonego w dniu 25 marca 2009 r. w Gazecie Zarowskiej
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Zarowie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozonego w obrebie wsi Wierzbna, gmina Zaréw wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Wytozenie planu ustalono na okres od 14 kwietnia 2009 r. do 5 maja 2009 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 30 kwietnia 2009 r. Natomiast uwagi na pismie do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza Zarowa mozna bylo sktada¢ do dnia 19 maja 2009 r.

Do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak rowniez
w trakcie dyskusji publiczne;j.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/125/2011
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na potrzeby projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
we wsi Wierzbna wykonano prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.
Z dokonanej syntezy wydatkéw i wplywow do budzetu wynika, ze efektem peinej realizacji ustalen planu
(zabudowy terenu) bedg wpltywy z tytulu podatku od nieruchomosci w okresach rocznych na poziomie 10 tys.
ztotych. Natomiast maksymalne wpltywy ztytutu optaty adiacenckiej irenty planistycznej moga osiagnac
poziom 592 tys. Za$ koszty zwigzane z uzbrojeniem terenu powinny zamkna¢ si¢ w kwocie ok 313 tys. ztotych.

Okreslone w planie inwestycje zaliczone w poczet zadan wlasnych gminy moga by¢ realizowane przez
Gmine Zaréw oraz administratorow i wladcicieli sieci iurzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sie
udzial os6b trzecich w formie partnerstwa publiczno — prywatnego lub dziatajacych na podstawie porozumien
o charakterze cywilno — prawnym. Okreslenie termindw realizacji zadan, nastgpi wedtug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, a zrodtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda:

1) budzet gminy,
2) srodki zewnetrzne, pochodzace m.in. z :
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych;

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI1/125/2011
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 29 grudnia 2011 r.

Zalacznik1.jpg

ZALGRAFICZNY

Id: TFLIV-CXRJV-NOMVU-ZZHAD-CCCGY. Podpisany Strona 1


Zalacznik1.jpg

		2012-12-20T10:29:54+0100




