UCHWALA NR XV/103/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 3 listopada 2011 r.

w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w obrebie wsi Wierzbna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku ,,0 samorzadzie gminnym” (tekst jednolity
Dz. U. 22001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku ,,0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami), Rada Miejska w Zarowie uchwala co nastepuje:

§ 1. W oparciu o analizy przeprowadzone na podstawie art.14 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przystapi¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wierzbna, zatwierdzonego uchwala nr XXXIX/239/2005 Rady Miejskiej w Zarowe z dnia 30 czerwca 2005 r.

§ 2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1 w skali 1: 10 000 przedstawiajacy
granice obszaré6w objetych zmiang planu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjg¢cia.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Zarowie w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Wierzbna.

Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie wsi Wierzbna przystepuje si¢ na wniosek wlascicieli dziatki nr 72/29.

Wskazana dziatka stanowi czg$¢ prowadzonego osobiscie przez wnioskodawcow gospodarstwa rolnego,
zwigzanego z hodowla koni. W 2009 r. na wskazanym terenie wybudowana zostata stajnia. Obecnie aby
podnie$¢ konkurencyjno$¢ gospodarstwa, wnioskodawcy planuja rozszerzy¢ dziatalno$¢ o ustugi z zakresu
obslugi ruchu turystycznego i gastronomii. W dniu 28 lipca 2011r., uchwata Nr XII/72/2011 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie wsi Wierzbna, Rada Miejska zobowigzala Burmistrza do sporzadzenia zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki sasiedniej nr 72/31. Podjecie niniejszej uchwaty pozwoli na
komplementarne opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zwigzanego
z realizacja wskazanego wyzej zamierzenia.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14 ust. 5) Burmistrz
przeprowadzil analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy.

Przeprowadzone analizy wykazuja, ze przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest celowe i uzasadnione, a przygotowane materiaty i poczynione ustalenia
umozliwiajg wszczgcie formalnych i merytorycznych procedur sporzadzania planu, po podjeciu przez Rade
Miejska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany przedmiotowego planu.

Zatacznik do Uchwaty Nr XV/103/2011
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 3 listopada 2011 r.
Zalacznik]1.tif

zal graf przystapienie Wierzbna dz.72/29

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY O PRZYSTAPIENIU
DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WSI WIERZBNA W GMINIE ZAROW

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — przed
podjeciem przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty
geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

ZAWARTOSC:
1) Wyniki analizy zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu

2) Wyniki analizy stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan planu zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zarow

3) Informacja o materialach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu
4) Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

1. Wyniki analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan
ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw, jako sporzadzony przed 1 stycznia 1995 r. stracit moc
obowigzujaca z dniem 31 grudnia 2003 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,nowej generacji”
dla wsi Wierzbna zostat zatwierdzony uchwatg nr XXXIX/239/2005 Rady Miejskiej w Zarowe z dnia 30
czerwca 2005 r.

W dniu 30 czerwca 2011 r. Rada Miejska w Zarowie zatwierdzita zmiang studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaréw. W stosunku do obowigzujacego obecnie planu miejscowego,
studium zaktada znaczny przyrost terendw przeznaczonych pod rézne formy zainwestowania w obrgbie wsi
Wierzbna.

Proponowana do objecia zmiang planu miejscowego dziatka nr 72/29 o powierzchni ok 0,7 ha, potozona jest
w bezposrednim sgsiedztwie terenu (dz. nr 72/31), dla ktérego uchwatg Nr XI1/72/2011 z dnia 28 lipca 2011 r.
Rada Miejska zobowigzata Burmistrza do sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z planem miejscowym zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej w Zarowie nr XXXI1X/239/2005 Rady
Miejskiej w Zarowe z dnia 30 czerwca 2005 r. wskazane wyzej dziatki w wickszo$ci stanowig tereny gruntow
rolnych z mozliwoscia czgsciowe]j zabudowy.

Opracowanie planu miejscowego ma na celu stworzenie podstaw prawnych, o charakterze miejscowym
niezbednych do prawidlowego zagospodarowania terenu na cele uslugowe zzakresu obstugi ruchu
turystycznego, uwzgledniajacego potrzebe ochrony ekonomicznych, kulturowych, przyrodniczo-
krajobrazowych i estetycznych waloréw przestrzennych obszaru objetego wnioskiem. Sporzadzony plan
miejscowy bedzie podstawowym narz¢dziem realizacji polityki przestrzennej utrwalonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw, ajego realizacja pozwoli na
poszerzenie oferty ustug $wiadczonych na terenie gminy Zaréw, jak réwniez umozliwi wnioskodawcy
pozyskiwanie dochodéw na terenach wiejskich ze zrodel pozarolniczych. Majac na uwadze powyzsze uznano za
zasadne przystagpienie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
obszaru.

2. Wyniki analizy stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zaréw.

Obszar proponowany do objecia projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest w granicach wyznaczonej w studium strefy zabudowy wiejskiej zagrodowo — mieszkaniowej
oraz ustugowej. Nalezy przyjac, iz obszerny zakres regulacji studium zuwagi na do$¢ ogdlng konstrukcje
swoich ustalen pozwala na zachowanie uniwersalnej zgodno$ci w stosunku do projektowanych rozwigzan
w planie miejscowym - podstawowe przeznaczenie terenu, proponowane w projekcie planu miejscowego bedzie
zgodne z politykg przestrzenng okre§lona w Studium. Ponad to rozwigzania zaproponowane w projekcie planu
nie beda naruszaty ustalen Studium w zakresie: racjonalnego gospodarowania przestrzenig, ochrony $§rodowiska
przyrodniczego, ochrony s$rodowiska kulturowego, rozbudowy imodernizacji systemu transportowo -
komunikacyjnego, rozwoju systemow infrastruktury technicznej i komunalnej, itp.

W oparciu o przeprowadzong analiz¢ Burmistrz uznat przewidywane rozwigzania za zgodne z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow.

3. Informacja o materialach geodezyjnych przygotowanych do opracowania planu.

W trakcie przygotowywania materiatdw geodezyjnych do opracowania zmiany planu z Powiatowego Biura
Geodezji i Katastru w Swidnicy, pozyskano:

- map¢ sytuacyjno-wysokosciowa (zasadnicza) w skali 1:1 000 dla calej powierzchni objetej propozycja
zmiany,

- mape ewidencji gruntéw w skali 1:5000 dla calego obrebu ewidencyjnego.

Pokrycie mapg zasadniczg jest wystarczajace dla prawidtowego sporzadzenia planu miejscowego.
4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

Zakres czynnoS$ci i prac planistycznych:
- zebranie materialdow wejsciowych,

- przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zarow,
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- uzyskanie wskazan i wnioskow z projektu planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa,
- wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej i syntezy uwarunkowan,

- wykonanie opracowania ekofizjograficznego,

- rozpatrzenie wnioskow do planu,

- opracowanie koncepcji planu (ew. uzyskanie wstepnej opinii GKUA),

- opracowanie projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko iz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu,

- uzgodnienie projektu planu,
- uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

- wylozenie projektu planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie publicznej dyskusji nad
rozwigzaniami projektu planu),

- rozpatrzenie uwag do projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbednym zakresie),

- przygotowanie projektu planu do uchwalenia (stwierdzenie jego zgodno$ci zustaleniami Studium,
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury — zasady ich finansowania),

- skierowanie projektu planu do uchwalenia przez Rade Miejska.

Problematyka ustalen irozwigzan planu wg przepisow ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym obejmie:

- ustalenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

- okreslenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

- okreslenie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
- okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

- okreslenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy,

- okreslenie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow,

- okreslenie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,

- okreslenie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

- okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
okreslenie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

- ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wskazanie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

- wskazanie obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.
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