Uchwala Nr LII/248/2009
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 14 grudnia 2009 roku

w sprawie: ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej

z tytulu wzrostu wartoS§ci nieruchomosci polozonych na

terenie Gminy Zaréw w wyniku ich podzialu oraz w zwiazku

z budowa urzadzen infrastruktury technicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy 2z dnia 8
marca 1990 r. ,0 samorzadzie gminnym” (tekst jednolity z 2001 r. Dz. U. Nr
142 Poz. 1591 z podzniejszymi zmianami), art. 98a ust. 1, art. 146 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ,o gospodarce nieruchomosciami” (tekst
jednolity z 2004 r. Dz. U. Nr 261 Poz. 2603 z pdzniejszymi zmianami) Rada

Miejska w Zarowie uchwala co nastepuyje:

§ 1. Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacego z podzialu tej nieruchomosci
w wysokosci 30% roéznicy wartosci tej nieruchomosci przed podzialem oraz

po podziale.

§ 2. Ustala sie wysokosc stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytulu
wzrostu  wartosci nieruchomosci spowodowanej budowa urzadzen
infrastruktury technicznej w wysokosci 25% roznicy miedzy wartoscig
nieruchomosci przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej,

a wartoscia jaka nieruchomosc uzyskala po ich wybudowaniu.
§ 3. Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie 14 dni od dnia ogloszenia jej tresci

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



Uzasadnienie
do uchwaly z dnia 14 grudnia 2009

Rady Miejskiej w Zarowie.

w sprawie: ustalenia wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej

z tytulu wzrostu warto§ci nieruchomosci polozonych na

terenie Gminy Zaréw w wyniku ich podzialu oraz w zwiazku

z budowa urzadzen infrastruktury technicznej

Zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz. U. Nr 261 z 2004r., poz. 2603 z pozn.
zm. ) wlasciciele nieruchomosci uczestniczg w kosztach budowy urzadzen
infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy oplat
adiacenckich. Stosuje sie to takze do wuzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci gruntowych, ktorzy na podstawie odrebnych przepisow nie
maja obowiazku wnoszenia oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste lub
wniesli, za zgoda wlasciwego organu, jednorazowo oplaty roczne za caly
okres uzytkowania wieczystego.

Rada Miejska zostala upowazniona w drodze ustawy do ustalenia
wysokosci stawki procentowej oplaty adiacenckiej. Gorna granica stawki
procentowej nie moze przekroczy¢ progu 50% roznicy wartosci jaka
nieruchomos¢ miala przed wybudowaniem wurzadzen infrastruktury
technicznej, a wartoscig jaka nieruchomos¢ posiada po ich wybudowaniu
oraz nie wiecej niz 30% roznicy wartosci nieruchomosci przed oraz po
podziale geodezyjnym.

Burmistrz Miasta moze w drodze decyzji, ustalic opltate adiacencka
w wysokosci stawki procentowej ustalonej w uchwale Rady w odniesieniu do
podmiotu  (wlasciciele nieruchomosci i wyzej Wwymieniona grupa
uzytkownikow wieczystych) w terminie 3 lat od dnia stworzenia warunkow
podlaczenia nieruchomosci do poszczegolnych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz od dnia w ktorym decyzja zatwierdzajaca projekt podzialu
nieruchomosci stala sie ostateczna.

Warto$¢ nieruchomosci przed wybudowaniem i po wybudowaniu
urzadzen infrastruktury technicznej okresla rzeczoznawca majatkowy,
wedlug stanu i cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckie;j.

Oplata adiacencka moze byé, na wniosek witasciciela nieruchomosci,
rozlozona na raty roczne platne w okresie do 10 lat. Warunki roztozenia na
raty, okresla sie w decyzji o ustaleniu optaty.

Obowigzek wnoszenia optat adiacenckich powstaje po uptywie 14 dni
od dnia, w ktorym decyzja o ustaleniu oplaty stala sie ostateczna.
W przypadku razlozenia oplaty na raty obowiazek ten dotyczy wptacenia
pierwszej raty.

Do skutkow zwloki lub opoéznienia w zaplacie oplaty adiacenckiej
stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

Na poczet oplaty adiacenckiej zaliczona zostanie wartosc¢
udokumentowanych Swiadczen wniesionych przez wlasciciela lub



uzytkownika wieczystego nieruchomosci, w gotowce lub w naturze, na rzecz
budowy poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz,
w przypadku oplaty adiacenckiej dotyczacej podzialu nieruchomosci,
zaliczone zostana udokumentowane, poniesione koszty, ktore zmniejszyly
dochody wlasciciela nieruchomosci uzyskane wskutek podziatu.

Wprowadzenie optat adiacenckich z tytutu stworzenia warunkow do
podiaczenia si¢ do sieci wodno-kanalizacyjnej przyczyni sie niewatpliwie do
powickszenia grona osob, ktore korzystac beda z wybudowanej, duzymi
nakladami finansowymi, infrastruktury technicznej, co usprawni
kompleksowe uzbrajanie i wyposazenie ulic.

Podjecie przez Rade Miejska uchwaly w sprawie optat adiacenckich
wydaje sie konieczne z uwagi na mozliwoS¢ czeSciowej rekompensaty
pienieznej dla Gminy kosztow realizacji inwestycji drogowych i sieciowych
zwiazanych ze zwiekszeniem ilosci przyszltych uzytkownikow urzadzen
infrastruktury technicznej oraz z koniecznoscia wybudowania dodatkowych
elementow infrastruktury technicznej i bardziej kosztownych urzadzen
o wiekszych przepustowosciach przesylowych.

Biorac pod uwage powyzsze, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Sporzadzila:
Anna Kotodziej
Kierownik Referatu Nieruchomosci i Gospodarki Przestrzennej



