UCHWALA NR XLIX/237/2009

Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 27 pazdziernika 2009 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszarow polozonych w obrebie miasta Zarowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pOzniejszymi zmianami), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmianami)
oraz w zwiazku z uchwatami Rady Miejskiej w Zarowie: nr XXVIII/151/2008 z dnia 05
sierpnia 2008 r. i nr XXX/155/2008 z dnia 30 wrzesnia 2008 r. oraz nr
XLIII/211/2009 z dnia 30 kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebie miasta Zarowa, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zarow,

Rada Miejska w Zarowie uchwala co nastepuje:

§ 1. Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow

polozonych w Zarowie w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa
w § 1, zwana dalej planem miejscowym sklada sie¢ z tekstu uchwaly oraz 4 rysunkow
planu, stanowiacych zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, przedstawionych na
arkuszach 1A, 1B, 1C, 1D w skali 1: 1000
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly nie bedacymi ustaleniami planu sa:
1) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3.Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:



1) Dla poszczegélnych terenéow, wyznaczonych na rysunku planu liniami

2)

3)

rozgraniczajacymi, ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe:

a)

b)

c)

d)

g)
h)

j)
k)

M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej (jedno i/lub wielorodzinnej)
i/lub zabudowy ustugowej,
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ustugowej,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ushugowej,
U - tereny zabudowy ustugowe;j,
P/U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
KS/MW - tereny obstugi komunikacji (parking osiedlowy) i zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej, w tym  budownictwa  spolecznego,
komunalnego i socjalnego,
KD - tereny drog publicznych:
— Z - ulica zbiorcza,
— L —ulica lokalna,
- D - ulica dojazdowa,
KDW - tereny drog wewnetrznych,

ZP - tereny zieleni urzadzonej;

Dopuszcza sie realizacje obiektow, innych niz zakazane w dalszej czeSci uchwaly,

o funkcjach nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Jezeli ustalenia zawarte w dalszej czeSci uchwaly nie stanowia inaczej dla

terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (M/U) funkcjami dopuszczalnymi
sa w szczegolnosci:

- drogi wewnetrzne,

- parkingi i garaze, w tym wielostanowiskowe wolnostojace oraz
czeSciowo zaglebione i wbudowane w bryle budynku
wielorodzinnego,

- urzadzenia sportowo —-rekreacyjne,

— zielen urzadzona,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) funkcjami dopuszczalnymi
sg w szczegolnosci:

- nieuciazliwe ushlugi realizowane w  parterze budynku
mieszkalnego,

- drogi wewnetrzne,



parkingi i garaze, w tym czeSciowo zaglebione i wbudowane
w bryte budynku wielorodzinnego
urzadzenia sportowo —rekreacyjne,

zielen urzadzona,

c) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) funkcjami dopuszczalnymi

sa w szczegolnosci:

drogi wewnetrzne,
parkingi i garaze,
urzadzenia sportowo —rekreacyjne,

zielen urzadzona,

d) zabudowy ustugowej (U) funkcjami dopuszczalnymi sa w szczegolnosci:

mieszkania stuzbowe,
drogi wewnetrzne,
parkingi i garaze,

zielen urzadzona,

e) zabudowy produkcyjno-ustugowej (P/U) funkcjami dopuszczalnymi

sg w szczegolnosci:

mieszkania stuzbowe,
magazyny i sktady,
drogi wewnetrzne,
parkingi i garaze,

zielen urzadzona,

f) obshlugi komunikacji (parking) i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

(KS/MW) funkcjami dopuszczalnymi sa w szczegolnosci:

nieucigzliwe ustugi realizowane w parterze budynku o funkcji
podstawowej,

budynki mieszkaniowo-garazowe,

budynki parkingowe, w tym wielopoziomowe zaglebione lub
nadziemne garaze otwarte lub zamkniete,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

drogi wewnetrzne,

zielen urzadzona,

g) zieleni urzadzonej (ZP) funkcjami dopuszczalnymi sa w szczegolnosci:

- drogi wewnetrzne (piesze i pieszo-jezdne),

- parkingi,

— zielen urzadzona;

h) drog wewnetrznych (KDW) funkcjami dopuszczalnymi sga w szczegolnosci:
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4)

— zielen urzadzona,
— Sciezki rowerowe,
— mala architektura,

- miejsca postojowe i parkingowe;

Niezaleznie od przeznaczenia terenu, w calym obszarze objetym planem,
dopuszcza sie realizacje obiektow i wurzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, Ze nie ogranicza one mozliwoSci wykorzystania

terenu w sposob okreslony w planie.

§ 4.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

Zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia istniejacych budynkow garazowych
i gospodarczych o powierzchni mniejszej niz 60 m2 na funkcje mieszkaniowe;

W granicach opracowania planu obowiazuje zakaz lokalizacji garazy blaszanych,
obiektow o charakterze kontenerowym lub innych obiektow nie spelniajacych
wymagan okreslonych w § 8 niniejszej uchwaly, zakaz nie dotyczy obiektow
tymczasowych w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

Zakazuje sie stosowania okladzin elewacyjnych typu siding oraz blachy
trapezowej i falistej;

Zakazuje sie grodzenia terenu przy wykorzystaniu prefabrykowanych elementow

betonowych.

§ 5.Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

S)

Na terenie oznaczonym symbolem M/U obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN i MN/U obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,

prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie moze powodowac
ponadnormatywnego oddzialywania na obszary polozone poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

Nawierzchnie drog wewnetrznych oraz innych powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie produktami pochodzenia naftowego nalezy zabezpieczy¢ przed
mozliwoscia przenikania do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych substancji ropopochodnych i innych substancji chemicznych;

Do celow grzewczych jak i technologicznych stosowac przyjazne srodowisku

nos$niki energii;



6) Usuwanie odpadéw komunalnych rozwiaza¢ w oparciu o gminny system
gospodarki komunalnej;
7) Usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku prowadzenia dzialalnosci ustugowe;j

nalezy rozwigza¢ w trybie przepisow szczegolnych.

§ 6.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury

wspolczesnej.

1. Dla wszystkich terenow, wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1.1. w trakcie prowadzenia robot ziemnych nalezy zachowac szczegolna ostroznosc,
1.2.w przypadku natrafienia na podziemne obiekty i znaleziska nalezy powiadomic
wlasciwe miejscowo shuzby ochrony zabytkow;

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: A.2.U, A.3.MW, A.5.U,
A.7TMW/U, A.8 MW/U oraz dla czesci terenu A.1.M/U zawartego pomiedzy granica
strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, a polnocno-wschodnia granica opracowania
planu, ustala sie¢ obowiazek  uzyskania zgody wojewodzkiego konserwatora
zabytkow na podzial nieruchomosci oraz na prowadzenie prac ziemnych.

3.1 Ustala sie strefe ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego dla obszaru zawartego w

liniach rozgraniczajacych teren oznaczony symbolem A.1.M/U,

3.2 w granicach strefy ,K” obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) nalezy ograniczy¢ intensywna zabudowe,

b) wewnetrzny uklad komunikacyjny nalezy zaprojektowa¢ z materialow
naturalnych,

c) projektowana zabudowe dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i uksztaltowania bryly budynkow,

d) projektujac nowg zabudowe nalezy wykorzysta¢ materialy naturalne, budynki
nalezy projektowac¢ w technice tradycyjnej,

e) w projekcie zagospodarowania dzialki nalezy uwzgledni¢c wprowadzenie
uporzadkowanej zieleni w formie ogrodow, trawnikow, zadrzewien,

f) wszelkie inwestycje na tym terenie wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim

Urzedem Ochrony Zabytkow — Delegatura w Watbrzychu.

§ 7.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Zakazuje sie stosowania rozwigzan architektoniczno-budowlanych powodujacych
ograniczenie dostepnosci przez osoby niepelnosprawne;
2) Lokalizacja nosnikow informacji wizualnej (reklamy, szyldy tablice informacyjne,
itp.) nie moze ogranicza¢ widocznosci na wydzielonych drogach dojazdowych

i wewnetrznych, ani przestaniac lub stanowic¢ tta dla znakéw drogowych.



§ 8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.

1. Ustala sie wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabelg nr 1:

tabela nr 1 - wskazniki zabudowy dzialtki

maksymalny minimalny wskaznik
I . L. powierzchni

p- przeznaczenie terenu wskaznik zabudowy biologicznie czynne;
dziatki [%] (%]
1 2 3 4
1. |MN 35 50
sabudowa do 300 m? 45 25
2. | M |jednorodzinna 0d 300 do 500 m? 35 30
powyzej S00 m? 35 S0
zabudowa wielorodzinna 65 15
3. |MN/U 50 30
4. MW, MW/U, U 65 15
6. |P/U 75 10
7. | KS/ MW 75 10

2. Ustala si¢ parametry ksztaltowania zabudowy zgodnie z tabela nr 2:

tabela nr 2 - parametry ksztaltowania zabudowy

1) Dla

zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

Maksymalna
Ip przeznaczenie zabudowy wysokos¢ geometria dachu
’ zabudowy spadek gtownych potaci [°]
[m)
1 2 3 4
wolnostojaca 10
blizniacza dach stromy, symetryczny,
1 mieszkaniowa wielospadowy o kacie nachylenia
" |jednorodzinna glownych polaci dachowych
szeregowa 12 przyjetym w przedziale 30+45,
dach mansardowy
mieszkaniowa wielorodzinna . . .
2. ” 18 nie okresla sie
(poza strefsg ,,K”)
zabudowa uslugowa (na . . .
3. dziatkach wydzielonych) 16 nie okresla sie
4 zabudowa produkcyjno 16 nie okresla sie
' ushugowa
Wielopoziomowe garaze
5. zbiorowe i budynki 16 nie okresla sie
parkingowo-mieszkaniowe
4. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy :

(MN) oraz zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN/U):

a) dopuszcza sie zabudowe w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dzialki

sasiedniej,

b) zakazuje sie realizacji dachéw o przesunietej w pionie kalenicy oraz

o niesymetrycznych spadkach gléwnych potaci,




c) dopuszcza sie stosowanie naczotkéow, lukarn, okien dachowych;

2) W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - szeregowej i blizniaczej:
a) pomiedzy budynkami posiadajacymi wspolna Sciane lub bezposrednio
przylegajacymi do siebie, dopuszcza sie réznice wysokosci do 1,20 m,
a) obowiazuje uklad glownej kalenicy prostopadly do wspolnej granicy
dziatki,
b) obowiazuje jednakowe nachylenie potaci dachowych;

3) Dla zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej projektowanej

w granicach strefy ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuja dachy strome, symetryczne, kryte dachowka ceramiczna,

b) w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow dopuszcza sie
zastosowanie materialow imitujacych pokrycie ceramiczne,

c¢) budynki na dziatkach bezposrednio przyleglych do ulicy 1-go Maja
lokalizowa¢ w ukladzie kalenicowym (kalenica rownolegle do ulicy)
w sposob nawiazujacy do zabudowy zlokalizowanej po przeciwnej stronie

ulicy;

4) Dla wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych zwigzanych

z funkcja mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa:

a) wysokos¢: do 6 m dla obiektow z dachami stromymi, do 3,5 m dla
obiektow o dachach plaskich,

b) kubatura: do 30% obiektu funkcji podstawowej,

c) kierunek kalenicy: prostopadly lub rownolegly do glownej kalenicy
budynku o funkcji podstawowej,

d) geometria dachu:
- dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne,
— spadki polaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowe;j

z tolerancja do 15%.

§ 9.W granicach obszarow objetych planem nie wystepuja tereny lub obiekty

podlegajace ochronie, na podstawie przepisow odrebnych.

§ 10.Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.
1) Dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej front dzialki nie moze

by¢ mniejszy niz 18 m;



2)

3)

4)

S)

Minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinna;:

a) wolnostojaca — 0,0450 ha,

b) blizniacza — 0,0350 ha,

c) szeregowa — 0,0200 ha;

Zakazuje sie wydzielania dziatki przeznaczonej pod zabudowe, nieposiadajacej
bezposredniego dostepu do projektowanych lub istniejacych drog publicznych lub
wewnetrznych;

Dopuszcza sie wydzielenie pasa gruntu z przeznaczeniem pod droge wewnetrzng
o przebiegu nie ustalonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

Nie ustala si¢ obszarow wymagajacych scalenn nieruchomosci.

§ 11.W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie terenow ani obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

§ 12.Na obszarze planu nie wystepuja tereny, dla ktéorych wymagane jest ustalenie

szczegolnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 13.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

techniczne;.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

W zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje sie zasade zbiorowego zaopatrzenia
w wode do celow socjalno-bytowych z gminnego systemu wodociagowego po jego
rozbudowie;
W zakresie odprowadzania Sciekéw przyjmuje sie zasade wyposazenia obszaréw
objetych planem w system kanalizacji sanitarnej zakonczony oczyszczalnia
Sciek6w na terenie gminy Zaréw, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sie zastosowanie szczelnych, bezodplywowych zbiornikow na Scieki
lub oczyszczalni przyobiektowych;
W zakresie odprowadzenia Sciekow opadowych ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych rozwigza¢ w oparciu
o istniejacy system ciekéw powierzchniowych, z wykorzystaniem
istniejacego i projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza sie zastosowanie rozwiazan indywidualnych stuzacych
zatrzymaniu woéd w granicach terenu zwigzanego z realizacja inwestycji w
postaci studni chlonnych, zbiornikéow wodnych i systemow

rozsaczajacych,



4)

9)

6)

7)

¢) dla nawierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych o powierzchni powyzej
1000 m?, innych niz drogi i ulice, wymaga sie zastosowania urzadzen
eliminujacych z wod deszczowych i opadowych substancji ropopochodnych
i zawiesin, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie realizacje infrastruktury pozwalajace;j
na zaopatrzenie w gaz sieciowy oraz stosowanie indywidualnych zrodet zasilania;
W zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych i planowanych sieci sredniego
i niskiego napiecia,

b) modernizacja i rozbudowa sieci zasilajacej w postaci kabla ziemnego,
dopuszcza sie budowe linii napowietrznych w przypadku, gdy nie ma
technicznych mozliwosci przeprowadzenia ich pod ziemia;

Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wymiany i remontow istniejacych sieci, a takze zmiany
ich przebiegow w przypadku kolizji z projektowanym zainwestowaniem.

Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych poza nieruchomoscia
objeta zabudowa, w ogoélnodostepnych miejscach publicznych pod warunkiem

zgody wlasciciela terenu.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

obstuge komunikacyjna prowadzic:
a) z wykorzystaniem istniejacego ukladu drég publicznych zlokalizowanych poza
granicami obszaréw objetych zmiana planu,
b) z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drog publicznych (lokalnych
i dojazdowych), wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o parametrach:
- KD-Z -  ulica zbiorcza o =zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15-20 m,
— KD-L - ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m,
— KD-D - ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m,
c) z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych,
wyznaczonych na  rysunku planu liniami  rozgraniczajacymi
o0 parametrach:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 4 do 10 m,
- dopuszcza sie realizacje nawierzchni w formie ulicy pieszo-jezdnej,
d) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej innej niz oznaczona na rysunku
planu, pod nastepujacymi warunkami:
- minimalna szerokos¢ drogi 4 m,

— zarzad drogi nalezy do wlascicieli nieruchomosci, ktore obshuguje,



- miejsce i warunki wlaczenia do publicznego uktadu komunikacyjnego
okresla zarzadca drogi publicznej,

— wyznaczenie drogi wewnetrznej nie majacej dwustronnego potaczenia
z ukladem drog publicznych wymaga wyznaczenia terenu do

zawracania pojazdow.

§ 14.Nie ustala sie sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow.

§ 15.Stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty pobieranej z tytutu
zbycia nieruchomosci, ktérej wartoS¢ wzrosla w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego, dla terenow innych niz przeznaczone pod inwestycje celu publicznego,
realizowane przy zaangazowaniu sSrodkow publicznych ustala sie na 30 %

§ 16.Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 17.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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UZASADNIENIE

do uchwaly z dnia 27 pazdziernika 2009 roku

Rady Miejskiej w Zarowie

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaréw polozonych w obrebie miasta Zarowa

Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych w obrebie miasta Zarowa przystapiono na wniosek
Burmistrza. Sporzadzenie zmiany planu miejscowego podyktowane byto potrzeba
dostosowania struktury funkcjonalno przestrzennej miasta do zmiennych w czasie
uwarunkowan rozwoju w celu optymalnego wykorzystania waloréw ekonomicznych
i potencjalu wuzytkowego przestrzeni miejskiej dla jak najlepszego zaspokojenia
obecnych i przyszlych potrzeb ,uzytkownikow” miasta.

Projekt zostal sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 do 30 wrzesnia 2009
roku. Debata publiczna odbyla sie w dniu 29 wrzesnia 2009 r. w Urzedzie Miejskim
w Zarowie. W okresie wytozenia do publicznego wgladu oraz terminie 14 dni po
wylozeniu nie wniesiono uwag do projektu zmiany planu - projekt moze by¢ skierowany

do uchwalenia.

Sporzqdzit:

Ryszard Rybak insp. d/s gospodarki przestrzennej i ochrony srodowiska
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