UZASADNIENIE UCHWALENIA

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lazany, gmina Zaréw

sporzgqdzone na podstawie art.15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), zwana dalej: ustawg o pizp;

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1587),

Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z p6zn.
zm.)

Uchwata Nr XXI11/189/2016 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
wsi Lazany, gmina Zarow;

Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw zatwierdzone uchwaty Nr
XXXIX/301/2013 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia 2013 r. z p6zn. zm., zwane dalej Studium
uikzp.

UZASADNIENIE FAKTYCZNE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszar objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w calosci pokryty jest

obowigzujacymi mpzp. W granicach obszaru objegtego planem obowigzujg nastepujace plany miejscowe, ktore
utraca swojag moc prawna na podstawie przepisow art. 34 ust. 1 ustawy o pizp tj. po wejsciu przedmiotowego
planu w zycie:

Uchwata Nr XXXVI1/219/2001 z dnia 15 listopada 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego cze$é Miasta Zarowa oraz czesci wsi Mrowiny i Lazany w gminie
Zaréw (Dz. Urz. Woj. Dolnosl. z dnia 11 stycznia 2001r.Nr 1 poz. 11);

Uchwata nr XLVII/287/2006 z dnia 31 stycznia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Lazany, gm. Zaréw (Dz. Urz. Woj. Dolno$l. z dnia 6
marca 2006 r. Nr 49, poz.784);

Uchwata nr XLV/219/2009 z dnia 30 czerwca 2009 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozonych w obrebie wsi Lazany, gm. Zaréw (Dz. Urz. Woj. Dolno$l. z dnia 19.08.2009 r. Nr 134 poz.
2745);

Uchwata nr XLII/331/2013 z dnia 05 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Lazany, gmina Zaréw (Dz. Urz. Woj. Dolno$l. z dnia
27.12.2013 r. poz. 6604);

Uchwata nr X/91/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie miasta Zarowa i wsi Lazany (Dz.
Urz. Woj Dolnos$l. z dnia 01 lipca 2015 r. poz. 2828);

Uchwata Nr XXV/192/2016 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 25 sierpnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Lazany, gmina
Zarow.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 581,5 ha znajduje si¢ w

graniach administracyjnych wsi Lazany, gmina Zarow.

Granice obszaru objetego przedmiotowym planem réznig si¢ od granic wyznaczonych uchwatg inicjujaca

procedurg planistyczng (Uchwata Nr XXII1/189/2016 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 23 czerwca 2016 1. o
przystapieniu do sporzadzenia mpzp), poniewaz nie obejmuja dziatek nr 422/1, 422/2 oraz 423/1. Fakt ten wynika
z Decyzji Starosty Swidnickiego z dnia 14 czerwca 2016 r. w sprawie zmian w operacie ewidencji gruntéw i
budynkoéw gdzie jednoznacznie orzeczono o:

zmianie numeru dziatki z 422/1 obrgb Lazany na 231 z jednoczesnym przeniesieniem dziatki do obrgbu
Mielecin,
zmianie numeru dziatki z 422/2 obreb Lazany na 232 z jednoczesnym przeniesieniem dziatki do obrebu
Mielecin,
zmianie numeru dziatki z 423/1 obrgb Lazany na 233 z jednoczesnym przeniesieniem dziatki do obrebu
Mielecin.
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Przez teren opracowania przebiega wazny szlak komunikacyjny: droga powiatowa nr 3396D taczaca miasto
Swidnica z droga krajowa nr 5 a dalej autostrada A4. Ponadto w obszarze opracowania zlokalizowane sg istniejace
sieci gazowe wysokiego ci$nienia DN300 6.3MPa i DN150 6.3MPa, istniejace sieci elektroenergetyczne $redniego
i niskiego napigcia oraz projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV. W poludniowej czesci
obszaru opracowania znajduje si¢ rzeka Strzegomka. W poinocnej czgsci obszaru objetego planem zlokalizowana
jest istniejaca kopalnia granodiorytu w bezposrednim sasiedztwie terendw rolnych oraz lesnych. Centralng czgs¢
obszaru opracowania stanowia tereny zainwestowane wsi Lazany z zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo —
ustugowa, ustugows, zagrodows, produkcyjno — ushugows oraz terenami zielonymi i rolnymi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Lazany bedzie stanowil wazny etap dla
rozwoju gospodarczego gminy Zaréw. Jest odpowiedzig na oczekiwania wiadcicieli gruntow, ktorzy ztozyli
wnioski do planu (jeszcze przed podjgciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia mpzp) oraz realizacja
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow.
Waznym faktem jest takze dostosowanie zapisow planu do obowigzujacych przepiséw prawa. Wszystkie te ww.
elementy wskazuja na konieczno$¢ zmiany zapisOw obowigzujacych mpzp oraz nowego spojrzenia na uklad
funkcjonalny, co poprawi ich atrakcyjnos$¢ i okresli warto$¢ na rynku sprzedazy.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu:

— dostosowanie zagospodarowania terenu do aktualnych potrzeb inwestycyjnych na terenie gminys;

— dostosowanie istniejgcej infrastruktury komunalnej do wspotczesnych standardow cywilizacyjnych (badz
tworzenie takiej infrastruktury od podstaw),

— mozliwo$¢ rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zagrodowej i produkcyjno - ustugowej w
obrebie osiedla wiejskiego oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie;

— przeznaczenie terenéw rolnych na cele nierolnicze zgodnie ze ztozonymi wnioskami mieszkancow gminy,
inwestorow oraz zgodnie z ustaleniami studium;

— zapewnienie racjonalnego zagospodarowania przestrzeni,

— ochrong warto$ci dziedzictwa kulturowego wsi - nalezalo dokona¢ ponownej analizy.

— uwzglednienie i ochrona wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

W stosunku do stanu dotychczasowego tj. stanu wynikajacego z dotychczas ustalonych sposobow
przeznaczenia i zagospodarowania terenu, wynikajacych z obowigzujacych miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego, projekt planu przewiduje wzrost powierzchni o ok. 14 ha terenow zainwestowanych, co
stanowi ok. 2,5 % powierzchni wsi:

— mieszkaniowe (MN) o powierzchni ok. 3,26 ha ;

— ustugowe (U) o powierzchni ok. 0,38 ha;

— produkcyjno — ustugowe (PU)o powierzchni ok 0,95ha ;

— powierzchniowej eksploatacji kopaliny (PG) o powierzchni ok 0,5ha

— ustug sportu i rekreacji (US) z zakazem zabudowy, o powierzchni ok. 8,93 ha

Zgodnos$¢ ze studium

Nalezy przy tym podkresli¢, ze zmiany zamieszczone w planie w stosunku do obowigzujagcych dokumentow
planistycznych s zgodne z obowiazujacym studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego, gminy
Zaréw zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIX/301/2013 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia 2013 r. z
pozn. zm. Z uwagi na fakt, iz Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi odmowit wydania zgody na zmiang
przeznaczenia dla czgsci gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze (ok. 28 ha) nalezato dla tych terenow
pozostawi¢ dotychczasowe zagospodarowanie rolnicze, co jest zgodne z pkt 3.1 Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Studium, gdzie dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji terenow wiejskich (rolniczej i
mieszkaniowej). Ponadto w pkt. 3.2 znajduje si¢ ustalenie o nastgpujagcym brzmieniu: ,,Sprecyzowanie
szczegotowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terend6w winno nastgpi¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o aktualne potrzeby oraz warunki wynikajace z obowiazujacych
przepisoéw szczegdlnych.”

3.  SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie wsi Lazany, gmina
Zaréw sporzadzony zostal z zachowaniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o pizp, a w
szczegolnosci uwzglednit:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje zawarte w §5, §8

§10 uchwaty oraz Rozdziatu 3 uchwaty;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez regulacje zawarte w §8 i §10 uchwatly oraz Rozdziatu 3
uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych —
poprzez regulacje zawarte w §5, §6 uchwaly

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej — poprzez
regulacje zawarte w §8 uchwaty;
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych

— poprzez regulacje zawarte w §10, §11, §13 uchwaty;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez nastepujace dzialania:

— przeznaczenie w planie pod zainwestowanie terenéw zgodnie z ustaleniami Studium uikzp;

— przeznaczenie pod zabudowe¢ w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach
wydanych prawomocnych decyzji administracyjnych, posiadajacych petne lub czgSciowe uzbrojenie
w infrastrukture techniczna;

— zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenéw zainwestowanych, wynikajacych z ustalen
obowigzujacych dokumentdéw planistycznych;

— ustalenie optaty planistycznej dla terenow dla ktorych nastgpi wzrost wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego, oplata bedzie mogta by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestycji
niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszie zainwestowanie.

prawo wiasno$ci — poprzez nastepujace dziatania :

— przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejnosci gruntow stanowigcych wlasnosce
publiczng, a dopiero w przypadku braku takich gruntéw, i powstaniu koniecznos$ci przeznaczenia
terendw pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na gruntach prywatnych.

— ustalanie w planie linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejacych podzialdow geodezyjnych i
wiasno$ci; w przypadku niemozno$ci prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych
podziatdow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej; podstawe do ustalenia linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu stanowity granice wlasnosci;

— zapewnienie mozliwo$ci prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci istniejagcym podmiotom
gospodarczym na terenie, do ktérego posiadaja tytul prawny,

— umozliwienie istniejacym jednostkom prawnym (Gmina Zaréw, Starostwo Powiatowe) wykonywanie
zarzadu na drogach publicznych zlokalizowanych na obszarze planu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, obiekty

i urzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa; projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwymi

organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — poprzez nastepujace dziatania:

— wyznaczenie i zachowanie istniejagcych terendw drég publicznych przeznaczonych do obstugi terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

— zapewnienie cigglo$ci i spdjnosci systemu komunikacji samochodowej i pieszej;

— lokalizacj¢ na obszarze planu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (drogi klasy
glownej 1 zbiorczej) oraz celu publicznego o znaczeniu lokalnym (drogi klasy dojazdowej, drogi
wewnetrzne);

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —

poprzez regulacje zawarte w §14 oraz §15 uchwaty; w planie nie wprowadzono ograniczen i zakazow

dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowe;j;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez:

— zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
20.07.2016 r. ogloszenie/obwieszczenie w prasie lokalnej, ktore zostato rowniez umieszczone na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego (Biuletyn Informacji Publicznej), o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego wptyneto 0 wnioskow od 0sob fizycznych czy prawnych;

— Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwosé
udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone w prasie lokalnej w
dniu 30.07.2018 r. ogloszenie / obwieszczenie, ktdre zostalo rowniez umieszczone na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Zarowie (Biuletyn Informacji Publicznej), o wyltozeniu projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu;

— W trakcie wylozenia, ktore mialo miejsce w dniach 07.08.2018 — 28.08.2018 w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Zarowie w dniu 28.08.2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwiazan
przyjetych w projekcie planu miejscowego. Podczas dyskusji publicznej przedstawiono zebranym,
procedure formalno-prawng sporzadzania planu miejscowego oraz poinformowano o mozliwosci i
terminie sktadania uwag; omowiono takze procedurg rozpatrzenia uwag.

— W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag do projektu planu miejscowego
wplyneto  ?? uwag;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez dokumentowanie wszystkich

czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego; dokumentacja

planistyczna wykonana i zebrana w trakcie procedury planistycznej zostanie przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia oceny poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego;
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13)

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci — poprzez
regulacje zawarte w §5, §15 uchwaly, takze dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Ustalajac w planie przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu, Burmistrz Zarowa wazy! interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. poprzez poszanowanie prawa
wlasno$ci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ustalajac przeznaczenie terendéw wazac interes publiczny i prywatny nie wprowadzono ustalen
zapisOw powodujgcych kolizje intereséw publicznych z prywatnymi w dotychczas obowigzujgcym planie przez
co nie zostal naruszony interes prywatny oraz publiczny, nie zgltoszono takze wnioskéw do planu.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowane nastgpujace dokumenty stanowigce

analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

10)

inwentaryzacja urbanistyczna, w tym fotograficzna,

analiza planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego,

analiza zapisow Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow;

analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

analiza opracowania ekofizjograficznego;

analiza wnioskow o0s6b fizycznych i prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajace osobowosci

prawnej (wnioski ztozono przed inicjacja prac nad przedmiotowym planem miejscowym);

analiza zlozonych przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego - opracowang zgodnie z § 11

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu
na dochody i wydatki gminy; prognoza zostata i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

prognoza oddziatywania planu na §rodowisko:

— w prognozie dokonano oceny wplywu planu na Srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa;

— prognoza podlega procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

— zakres prognozy zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza
zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu

wniosek o zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntdOw rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Decyzjg nr

GZ.tr.602.34.2018 z dnia 11.07.2018 r. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydano zgode na zmiang

przeznaczenia uzytkéw rolnych klasy IIT o powierzchni 4,6905 ha.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1))

2)

3)

4)

ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez nastgpujace dzialania:

— optymalne rozplanowanie uktadu drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi
i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej;

— rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto
sasiedztwem i klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewnic
optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w
szczegblnosci poprzez transport samochodowys;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu; poprzez
ustalenia przeznaczenia terenéw w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojscia do
istniejacych przystankéw komunikacji publicznej;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i1 rowerzystow;
poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w § 15 uchwaty;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— kierujac si¢ dostgpnoscia i mozliwo$cia uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i drogowa;
uwzgledniajagc warunki terenowe oraz mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastrukture¢ techniczng terenéw
predysponowanych pod zainwestowanie;

— na obszarach z wyksztalcong zwartg strukturg funkcjonalno - przestrzenna, w szczegodlnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na pozostalych terenach wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
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do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu zostata przeprowadzona w sposob jawny i
przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoleczenstwa:
— ogloszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz wylozeniu do
publicznego wgladu — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
— wylozenie do publicznego wgladu, umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu - w formie
tradycyjnej oraz przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j).

4. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ DATA
UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2;

Uchwatg nr XLV/326/2017 z dnia 23 listopada 2017 r. Rada Miejska w Zarowie podjeta uchwate w
sprawie aktualnosci zagospodarowania przestrzennego Gminy Diugoleka oraz aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Diugoteka. Przystapienie do sporzadzenia
planu nastgpito w wyniku potrzeby korekty obecnych plandéw miejscowych, a takze w wyniku ich
dezaktualizacji. Projekt planu jest zgodny z wynikami sporzadzonej Analizy.

5.  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Analiza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Lazany, gmina Zaréw wskazuje, iz ustalenia planu nie zawierajg rozwigzan mogacych naruszyé budzet
gminy. Catkowity bilans wplywow 1 wydatkow w zatozonych 10 latach prognozy wskazuje, iz zasadniczo gmina
nie powinna by¢ obcigzona zadnymi istotnymi kosztami zwigzanymi z realizacja przedmiotowego planu, poza
samym kosztem jego sporzadzenia. Nalezy podkresli¢, ze obreb Lazany posiada obecnie pokrycie obowigzujacym
planem miejscowym, ktorego dyspozycje przestrzenne w zdecydowanej wigkszo$ci zostaly przeniesione na
ustalenia analizowanego planu miejscowego.

Ustalenia planu wptyng na zwigkszenie wptywoéw do budzetu gminy wynikajacych z nowoprojektowanych
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw produkcyjnych. Obejmowac one beda: podatek od
nieruchomosci, podatek od budynkow, wptywy z jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu, optaty adiacenckie z tytutu podziatu nieruchomosci. Wplywy te sa mozliwymi do
uzyskania srodkami finansowymi, jednak nie sa one pewne zarowno w zakresie ich wielkos$ci, jak rowniez tego
czy w ogoéle wystapig. W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia dotychczas obowiazujacego planu sa
zasadniczo wystarczajace na potrzeby projektowanych nowych terendw inwestycyjnych, ktorych w skali obszaru
opracowania jest niewiele. Nie wyklucza to jednak mozliwosci wystapienia kosztow zwigzanych z realizacja
zadan wlasnych gminnych (zwiazanych z infrastruktura) na potrzeby nowych terenow inwestycyjnych, w zwiazku
z czym nalezy liczy¢ si¢ z realng mozliwos$cig ich wystgpienia.

Planowane nowe tereny inwestycyjne w zatozonych 10 latach prognozy (ale rowniez pdzniej) przyniosg
dochody dla budzetu gminy, co powinno stanowi¢ istotny argument do podejmowania decyzji planistycznych.
Nalezy réwniez podkresli¢ fakt, iz planowane nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obiektow
produkcyjnych przyniosa gminie nie tylko korzysci finansowe, ale réwniez spoteczne i gospodarcze, ktore sa
réwnie istotne, jednak nie mozna ich uja¢ w ocenie skutkow finansowych.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenow objetych planem miejscowym, bedzie
skutkowalo dla gminy wieloma korzysSciami niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego
nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenow
w zgodzie z obowiagzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu
przestrzennego.

6. STRATEGICZNA OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Dla przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala przeprowadzona
procedura strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko w rozumieniu przepisow art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) - obejmujaca w
szczegblnosci

a) uzgodnienie stopnia szczegolowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
—  wniosek o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy oddzialywania na $rodowisko
(pismo z dnia 18.07.2016 r. ) do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;
— wniosek o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy oddzialywania na $rodowisko
(pismo z dnia 18.07.2016 r.) do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

5/6



b) sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,
¢) uzyskanie wymaganych ustawg opinii i uzgodnien;
d) zapewnienie mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postgpowaniu;

—  ogloszenie w prasie oraz poprzez obwieszczenie Burmistrza Zarowa (BIP i tablica ogloszen) o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

—  ogloszenie w prasie oraz poprzez obwieszczenie Burmistrza Zarowa (BIP i tablica ogloszen) o
wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej na zaproponowanymi w planie rozwigzaniami,

—  umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do planu - w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu srodkow
komunikacji elektroniczne;.

7. PODSUMOWANIE

Projektowane zagospodarowanie terenu jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaroéw, zatwierdzonym uchwata Nr XXXIX/301/2013 Rady Miejskiej w
Zarowie z dnia 29 sierpnia 2013 r. z p6zn. zm. Wszystkie czynnosci zwigzane ze sporzadzeniem projektu planu
zostaly przeprowadzone zgodnie z zasadami i trybem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W $wietle powyzszego podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Lazany gmina Zarow jest zasadne.

Majac powyzsze na uwadze przedstawiam do uchwalenia projekt przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz Zarowa
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