UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Lazany, gmina Zarow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz.
994 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XXII1/189/2016 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia
23 czerwca 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Lazany, gmina Zaréw, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw zatwierdzonego
uchwata Nr XXXIX/301/2013 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 29 sierpnia 2013 r. z pézniejszymi zmianami,
Rada Miejska w Zarowie uchwala, co nastepuje:

N

Rozdzial 1,
PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego dla obrebu Lazany,

gmina Zar6w, zwany dalej planem - obejmujacy obszar wsi w jej granicach administracyjnych.

Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

Ustalenia planu zawarte sg w formie:

1) graficznej — rysunek planu;

2) tekstowej — tre$¢ niniejszej uchwaty.

Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi integralng cze$¢ niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy =zasadniczej oraz Katastralnej
w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Zalacznik nr 2 oraz 3 nie stanowig ustalen planu.

§2.

Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczeg6lnych terenéw zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
i numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow:

5) zabytek nieruchomy wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

6) orientacyjna lokalizacja stanowiska archeologicznego wpisanego do wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ruralistycznego uktadu historycznego;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej;

9) granica zespolu parkowo — patacowego z folwarkiem wpisanego do wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;

10) kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu;

11) zwymiarowana odlegtosc¢ linii nieprzekraczalnej od linii rozgraniczajacej (w metrach);

12) zielen izolacyjna;

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu posiadaja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen

planu.

§3.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dzialalnoS$ci gérniczej — nalezy przez to rozumie¢: zaktady gornicze, zwalowiska nadktadu;
2) ciagach pieszych, rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone dla
ruchu pieszego, rowerowego;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

funkcji, obiektach budowlanych, budynkach istniejacych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje,

obiekty budowlane, budynki zlokalizowane fizycznie w obszarze objetym planem lub dla ktorych

zostato wydane pozwolenie na budowe najp6zniej w dniu wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty;
glownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozmie¢ najdhuzsza kalenic¢ dachu utworzona na przecigciu
potaci dachowych:

— w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenice o tej samej dtugos$ci, naroznych
wysokos$ciach wzgledem siebie, za kalenicg gldowng uwaza si¢ najwyzsza z nich;

— w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysoko$ci wzgledem siebie, za gtéwna
uwaza si¢ tg ktdra znajduje si¢ bezposrednio nad wejsciem do budynku;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (zgodnie z art. 15 pkt 6 ustawy)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ — wskazana na rysunku planu lub

odlegtos¢ wskazang w tekScie planu wyznaczajaca minimalng odleglo$¢ usytuowania $cian

zewngtrznych budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny:

a) ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budynkow przykrytych dachem;

b) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w
przypadku braku oznaczenia na rysunku planu oznaczenia linii zabudowy stosuje si¢ przepisy
odrgbne;

¢) dopuszcza si¢ odstepstwa na nastepujacych zasadach:

— przekroczenie nie wigcej niz 1 m dla okapoéw i gzymsow;
— przekroczenie nie wigcej niz 1,5 m dla balkonéw, wykuszy, galerii, tarasow, daszkéw nad
wejsciem, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp;

obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod

ziemig, na ziemi i nad ziemig sieci, takie jak: wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze,

elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne oraz zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia budowlane

W rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie jako

dominujace na danym terenie w sposob okres§lony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wigcej
niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony ustaleniami planu, nie
wystepuje samodzielnie na danym terenie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

terenowych urzadzeniach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ naziemne elementy systemu
komunikacji samochodowej, rowerowej oraz pieszej, takie jak: dojazdy, dojscia, ciagi piesze,
rowerowe, pieszo — rowerowe, parkingi terenowe oraz elementy komunikacji zbiorowej, zlokalizowane

w granicach danego terenu lub przez ten teren przebiegajace;

ushugach - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, czynno$ci oraz dziatalnosci stanowigce m.in.

ushugi kultury, rozrywki, sportu, kultu religijnego, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki,

os$wiaty, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, poczty, telekomunikacji lub inne o podobnych
funkcjach, a takze rzemiosto oraz ustugi biurowe, socjalne;

uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do rodzajéw przedsiewzigé

mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na

srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli obowigzek oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na sSrodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z przepisami odrgbnymi), nie powodujace emisji
hatasu, emisji pytow i gazow oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz
gleby (ponad standardy okre§lone w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska dla poszczegolnych
funkcji terendw) poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny oraz nie wymagajace statej obstugi

transportowej samochodami o no$nosci powyzej 3.5 t;

wodach powierzchniowych $rédladowych — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz

ze zwigzanymi z nimi obszarami, w tym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki

stuzace gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych,
pompowni, portow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe jednorodzinng, o

ktorej mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych usytuowania i1 projektowania obiektow

budowlanych;
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17) zabudowie przemyslowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg lub zagospodarowanie stuzace
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej z zakresu:
a)  produkcji, przetworstwa lub montazu,
b) magazynowania lub sktadowania, w tym bazy, place sktadowe, hurtownie,
¢) odzysku, przerdbki lub unieszkodliwiania odpadow kopalnianych,
d) produkcji rolnej i obstugi rolnictwa,
e) logistyki,
f)  rzemiosta produkcyjnego i ushugowego,
g) handlu hurtowego lub detalicznego, w tym sprzedazy paliw wraz z towarzyszacymi obiektami a

ustugowymi, administracyjnymi, biurowymi, socjalnymi;

18) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa, o ktérej mowa w przepisach
odr¢bnych dotyczacych usytuowania i projektowania obiektow budowlanych;

19) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone zespoly zieleni o zrdznicowanej wysokosci,
w tym trawniki, kwietniki, zywoploty, krzewy i drzewa, a takze zielen realizowana na stropodachach w
formie zielonych dachow.

2. Niezdefiniowane w planie poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 4.
1. Pefen zakres warunkow zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia niniejszej uchwatly;
2) ustalenia zawarte na rysunku planu;
2.  Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepisow odrgbnych.
Rozdzial 2
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
§5.

W zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ ochrong¢ przed hatasem wedlug nastgpujacych standardow akustycznych, okreslonych w
odpowiednich przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku:

a) dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

¢) dlaterendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, MWU jak dla terenéw mieszkaniowo -
ustugowych,

d) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem US jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

e) dla terendow oznaczonego na rysunku planu symbolem U jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy w przypadku dopuszczenia przeznaczenia
zwigzanego ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f)  dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM oraz RU,M (dla funkcji mieszkaniowe;j)
jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

g) pozostale tereny — nie podlegaja ochronie akustycznej,

h) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okre$lone w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlno$ci dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

i)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, paséw zieleni izolacyjnej na
terenach komunikacji oraz terenach bezpos$rednio przylegajacych do drog;

2) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych, z wyjatkiem
przypadkow dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i starorzeczy, z wyjatkiem przypadkow
dopuszczonych przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ ochrong istniejgcych szpalerow drzew przydroznych poprzez nastgpujace dziatania:

a)  dopuszczenie uzupetniania nasadzen chorych i zamierajacych o nowe osobniki;

b)  zakaz wycinki, z wyjatkiem przypadkéw dopuszczonych przepisami odrebnymi ;

5) w przypadku wycinki drzewa lub krzewu nalezy dokona¢ odpowiednio nasadzenia zastgpczymi rodzimymi

gatunkami drzew lub krzewow lisciastych,:
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

a) w ramach ustalonego w planie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej;

b)  w ramach terenow drog publicznych;

¢)  w pozostatych przypadkach w ramach tego samego terenu;

zakazuje si¢ odprowadzania bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych nieoczyszczonych $ciekow

komunalnych, bytowych oraz zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni o trwatej

nawierzchni na terenach PU oraz z terenow drég publicznych;

place manewrowe, parkingi, stanowiska postojowe dla pojazdow i dojazdy o trwalej nawierzchni na

terenach PU powinny by¢ zabezpieczone przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen bezposrednio do

srodowiska gruntowo - wodnego;

nalezy zapewnic retencje wod opadowych i roztopowych poprzez stosowanie materiatdéw przepuszczalnych

(m.in. asfalt porowaty, azurowa krata trawnikowa, przepuszczalny uktad kostki brukarskiej, powierzchnie

o podlozu mineralnym, powierzchnie trawiaste) oraz rozszczelnianie istniejacych powierzchni

nieprzepuszczalnych i trudno przepuszczalnych, w szczegolnosci na parkingach, placach, i drogach;

wyklucza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia dziatalno$ci przyczyniajacej si¢ do proceséw erozyjnych gleby i

degradacji ekosystemow lesnych i nielesnych, z wyjatkiem terenu PG1;

w granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii,

ewentualna ucigzliwo$¢ zwiagzana z dzialalno$cia prowadzong w obrebie poszczegdlnych dziatek nie moze

powodowa¢ ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej

inwestor posiada tytut prawny, ewentualne odstepstwa dopuszcza si¢ na mocy przepisoOw odrebnych;

w granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko i przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

ograniczenie nie dotyczy:

a) lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w zakresie wydobywania i przetwarzania kopaliny na terenach PG oraz PU;

b) inwestycji zwiazanych z realizacja drog, parkingow,

c) inwestycji zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

d) ustug istniejacych i przedsiewzie¢ istniejacych,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, w rozumieniu przepisow odrebnych,

f)  przedsigwzie¢ na terenie RU,M.

oddziatywanie zwigzane z emisjami halasu i pyléw bedacymi skutkiem eksploatacji zloza oraz przerobu

wydobytych kopalin powinno zamkna¢ si¢ w granicach wyznaczonego dla ztoza obszaru gorniczego oraz

w granicach terenu, do ktéorego podmiot prowadzacy eksploatacje posiada tytul prawny; ewentualne

odstgpstwa dopuszcza si¢ na mocy przepisow odrgbnych;

w granicach obszaru objetego planem uwzglednia si¢ granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz na

ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) — dla terenéw

oznaczonych na rysunku planu obowiazuja zakazy, nakazy i ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych

z zakresu ochrony przed powodzig;

w granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia

powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);

§ 6.

Zasady z zakresu ochrony przyrody zawarte sa w ustaleniach §11 uchwaty.

§7.

Okresla si¢ zasady z zakresu ochrony oraz ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w § 10 uchwaty oraz ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty.

§8.

Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1))

obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg zabytki nieruchome wpisane do wojewoédzkiej i gminnej ewidencji

zabytkow, ktorych lokalizacja zostata oznaczona na rysunku planu:

a)  zespot patacowo — parkowy z folwarkiem, datowanie: pocz. XVI, pocz. XVIII, XIX w.,

b) cmentarz przykoscielny, ul. Strzegomska 18,

¢) cmentarz ewangelicki (nieczynny), ul. Szkolna;

d) mur obronny cmentarza przy kosciele filialnym, ul. Strzegomska, datowanie: 1300, XVI w., ul.
Strzegomska 18,
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2)
3)

4)

5)

t)
w
v)

mur i baszta w zespole palacowo — parkowym z folwarkiem, ul. Strzegomska 16, datowanie: pocz.
XVI, XVII w.,

pergola w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, ul. Strzegomska 16, datowanie: XVIII w.,
budynek gospodarczo — mieszkalny w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, ul. Strzegomska
16a,

obora z cze$cig mieszkalng w zespole palacowo — parkowym z folwarkiem, ul. Strzegomska 16a,
datowanie: 1 pot. XIX w.,

obora z magazynem w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, ul. Strzegomska 16a, datowanie:
XIX/XX w.,

dawna owczarnia, obiekt budowlany gospodarczy, ul. Strzegomska 16a, datowanie: XIX/XXw.,
dawna stajnia (wozownia), obiekt warsztatowy, ul. Strzegomska 16a, datowanie: XIX/XX w.,
stodota I w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, ul. Strzegomska 16a, datowanie: XIX/XXw.,
stodota II w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, ul. Strzegomska 16a, datowanie:
XIX/XXw.,

kuznia w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, ul. Strzegomska 16, datowanie: XIX/XX w.,
dawna szkota podstawowa, ul. Wroctawska 7, datowanie: 1904 r.,

dom mieszkalno — gospodarczy, ul. Sportowa 7, datowanie: 1 pot. XIX w.,

dom mieszkalny, ul. Strzegomska 22, datowanie: 1 pot. XIX w., pocz. XXw.,

dom mieszkalny, ul. Strzegomska 22, datowanie: 1 pot. XIX w., pocz. XXw.,

obora I w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, ul. Strzegomska 22, datowanie:
1 pot. XIX w.,

obora I w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, ul. Strzegomska 22, datowanie: XIX/XX w.,
stodota w zespole patacowo — parkowym z folwarkiem, ul. Strzegomska 22, datowanie: 1 pot. XIXw.,
dom mieszkalny, ul. Strzegomska 22a, datowanie: 2 pol. XIX w.,

ustalenia dla zabytku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b: ochronie podlega uktad i historyczny drzewostan, mur

z brama, nagrobki, zakazuje si¢ nowej zabudowys;
ustalenia dla zabytku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. ¢: ochronie podlega uktad z alejami i historyczny

drzewostan, mur z brama, kaplica, nagrobki, plyty i mogity, zakazuje si¢ nowej zabudowy;
ustalenia dla zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. d - v:

a)
b)

¢)

d)

g)
h)

przedmiotem ochrony sg forma architektoniczna (kubatura budynku, wysokos¢, ilos¢ kondygnacji,

geometria dachu, pokrycie dachowe) oraz wystroj i kompozycja elewacji,

ustala si¢ stosowanie materialdéw budowlanych uzytych do budowy obiektu w jego pierwotnej formie

lub wizualnie i technologicznie do nich zblizonych,

zakazuje si¢ przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewacji i rozmieszczenia otworow

okiennych i drzwiowych na elewacji, z wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzacych:

— adaptacji budynkow dla potrzeb osoéb niepetnosprawnych (w tym budowy zewngtrznych ramp,
poszerzenie otworow wejsciowych, montazu wewnetrznych urzadzen windowych),

— wydzieleniu lokalu jako samodzielnej nieruchomosci lokalowej; dopuszcza si¢ pod warunkiem
zachowania cech stylowych zabytku i dostosowania zamian do charakteru obiektu zabytkowego;

ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji harmonizujacej z otoczeniem i historycznym charakterem

budynku, zblizonej do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych,

zakaz stosowania pokry¢ z blachodachowki, rodzaj przekrycia dachowego ma by¢ zgodny z

pierwotnymi dla danego obiektu rozwigzaniami materiatowymi;

ustala si¢ zachowanie w obrebie budynku jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej, jej

formy i podziatéw,

dopuszcza si¢ rozbiorke zabytku nieruchomego o ktérym mowa w pkt 1 zgodnie z przepisami

odregbnymi, wylacznie w przypadku wydarzenia losowego i utraty wartosci zabytkowych obiektu;

zakazuje si¢ stosowania standardowych, obcych tradycji architektonicznej i budowalnej regionu,

materiatdw wykonczeniowych w elewacjach budynkow zabytkowych,

zakaz lokalizacji elementow wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody

dymowe, wentylacyjne itp.), na wyeksponowanych elewacjach, montaz reklam na elewacjach winien

odbywac si¢ z poszanowaniem ich zabytkowego charakteru,

ustalenia dla zabytku, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a czyli zespotu parkowo — patacowego z folwarkiem dla

ktdérego ustala sie:

a)
b)

¢)

d)
e)

zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni,

utrzymanie obszar parku w formie zatozenia zieleni z funkcjg rekreacyjna,

obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci
inwestycyjnej,

obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow kubaturowych jedynie w miejscu nieistniejacej,
historycznej zabudowy, wzorowanych na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie dotyczacym
sytuacji, rozplanowania, skali, bryty, stosowanych form architektonicznych i uzytych materiatow,
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6)

7)

8)

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych

bezposrednio z obstuga terenu oraz elementéw matej architektury;

zakazuje si¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

w granicach zespolu znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w §12 pkt.

31it. b, c:

— park patacowy (nr rej. A/4411/721/Wt z dnia 17.02.1979 1.)

— palac — ruina (nr rej. A/4410/406 z dnia 24.11.1956 1.);

dla patacu — ruiny (nr rej. A/4410/406 z dnia 24.11.1956 r.) ustala sig:

— obowigzek restauracji, modernizacji technicznej i dostosowanie obecnego lub planowanego
przeznaczenia do ich warto$ci historycznej, przy jednoczesnym zakazie zwigkszania gabarytow i
wysokosci obiektow,

— zachowanie lub odtworzenie obiektu, jego bryly, ksztaltu, geometrii dachu,

— stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych i kolorystyki elewacji, w tym formy
i pokrycia wlasciwego dla danego obiektu,

— utrzymanie i odtworzenie, w sytuacji zniszczenia historycznego detalu architektonicznego,

— zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otwordéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

— utrzymanie i odtworzenie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej,

— dostosowanie zewngtrznych elementow instalacji technicznych oraz elementow reklam do
wartos$ci zabytkowej obiektow;

obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne wpisane do wojewoddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, ktorych orientacyjna lokalizacja zostata oznaczona na rysunku planu; stanowiska

archeologiczne maja nieokreslong powierzchni¢; zapis umieszczony w nawiasie nie stanowi ustalen planu
i stuzy jedynie utatwieniu identyfikacji stanowiska archeologicznego:

a)
b)
9)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
i)
k)
1)
m)
n)
0)
p)
Q
r)
s)
t)
u)

nr 1/7/83-23 (cmentarzysko ciatopalne, datowanie: halsztat),

nr 2/8/83-23 ($lad osadnictwa , datowanie: neolit),

nr 3/9/83-23 (osada, datowanie: datowanie: pozne §redniowiecze XIV-XV w.),
nr 4/10/83-23 (osada/ $lad osadnictwa, datowanie: neolit, nieokreslony OWR),
nr 5/11/83-23 ($lad osadnictwa, datowanie: pradzieje),

nr 6/12/83-23 (osada, datowanie: pdzne $redniowiecze XIV-XV w.),

nr 7/13/83-23 (osada, datowanie: pdzne Sredniowiecze XIV-XV w.),

nr 8/14/83-23 (osada, datowanie: pdzne Sredniowiecze XIII-XV w.),

nr 9/15/83-23 (osada, datowanie: pradzieje)

nr 10/16/83-23§lad osadnictwa datowanie: pradzieje),

nr 11/17/83-23 ($lad osadnictwa, datowanie: pradzieje),

nr 12/18/83-23 (osada, datowanie: neolit)

nr 13/19/83-23 ($lad osadnictwa, datowanie: pradzieje),

nr 14/20/83-23 ($lad osadnictwa, datowanie: pradzieje),

nr 15/21/83-23 (osada, datowanie: datowanie: neolit, pozne §redniowiecze XIV-XV w.,)
nr 16/22/83-23 (osada, datowanie: datowanie: neolit, pradzieje),

nr 17/23/83-23 (osada, datowanie: pradzieje),

nr 18/24/83-23 (osada, datowanie: pradzieje),

nr 19/25/83-230sada, datowanie: pradzieje),

nr 20/26/83-23 (osada, datowanie: p6zne sredniowiecze XIV-XV w.),

nr 21/27/83-23 (osada, datowanie: neolit, nicokreslone pradzieje,)

przedmiotem ochrony zabytkow, o ktorych mowa w pkt 6 sa potencjalnie wystepujace zabytki
archeologiczne; roboty budowlane i roboty ziemne prowadzone w zasiegu stanowiska moga podlegaé
ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow;

wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
w granicach ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a)
b)

©)

nalezy zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim uktady
drog, linii zabudowy, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dziatek;

modernizacja, przebudowa i rozbudowa istniejacych obiektow oraz realizacja nowej zabudowy,
powinny by¢ zharmonizowane z historyczna kompozycja przestrzenno — architektoniczng oraz
powinny nawigzywaé do tradycyjnej, lokalnej zabudowy pod wzgledem gabarytéw, skali,
uksztattowania bryty, ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i
podziatéw architektonicznych, artykulacji elewacji, materiatdbw wykonczeniowych, detalu
architektonicznego, podziatow otworow okiennych i drzwiowych,

nalezy przyzna¢ pierwszenstwo dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym oraz nalezy
preferowaé inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu
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d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, z zastrzezeniem lit.
<,
e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego ogrodzenia z przeset betonowych w przypadku uzupetniania
ubytkow w ogrodzeniu, naprawy czy rozbudowy;
f)  nalezy nawigzywac¢ do historycznej formy ogrodzen: ogrodzenia murowane, z elementami drewna,
metaloplastyki, z ograniczeniem wysokosci do 1,60m,
g) ustala si¢ nakaz zachowania historycznego uktadu drog, ciekow i drzewostanu,
h) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych silosow;
9) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej w granicach ktore;j:
a) roboty budowlane i prace ziemne nie mogg doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujacych
zabytkow archeologicznych;
b) roboty budowlane, prace ziemne i badania archeologiczne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
10)  w granicach obszaru objetego planem wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkami pozyskanymi w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja
ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych.

§9.

Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w liniach rozgraniczajacych terendéw oznaczonych symbolami KDG,
KDL, KDZ, KDD, KPj, KDr oraz ZP;
2) w obrebie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz lokalizacj¢ tymczasowych obiektow

handlowo — ustugowych o ktorych mowa w § 16 uchwaty.

§ 10.
Okresla si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sig, iz lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, altan, zieleni urzadzonej, ciaggéw pieszych,

pieszo — jezdnych, miejsc parkingowych i drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie w granicach
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, a przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa jest
zgodna z planem;

2) ustala si¢ spdjnos¢ w zakresie kubatury obiektow, ksztaltowania dachow oraz rodzaju materiatow
elewacyjnych dla lokalizacji budynkow o charakterze blizniaczym;
3) dla istniejacych obiektow budowlanych, a nie spetniajacych ustalen dotyczacych parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszej uchwale -
dopuszcza si¢ ich roboty budowlane w celu utrzymania obiektéw w nalezytym stanie technicznym,
zachowujac dotychczasowy sposob uzytkowania;

4) dla istniejacych obiektow budowlanych, a nie spelniajacych ustalen dotyczacych parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonych w niniejszej uchwale -
dopuszcza si¢ ich przebudowe oraz rozbudowe w sposob nieprzekraczajacy wysokosci istniejacego
budynku, zachowujac jednoczesnie wszystkie pozostale wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu zawarte w przepisach szczegoétowych uchwaty;

5) dla istniejacych obiektow budowlanych, a nie spetniajacych ustalen dotyczacych nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza si¢ ich odbudowe, przebudowe i nadbudowe po istniejacym obrysie budynku
jednakze zgodnie z parametrami okreslonymi w uchwale;

6) w ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 4 dopuszcza si¢ sytuowanie
elementow zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie z terenow zgodnie
z ich przeznaczeniem, jak miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodow, dojscia
i dojazdy, urzagdzenia budowlane, zielen oraz obiekty matej architektury,

7) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowigzuja ustalenia dla
teren6w dotyczace:

a) linii zabudowy,

b) intensywnos$ci zabudowy,

¢) wysokos$ci zabudowy,

d) udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw i budowli w odlegloéci mniejszej niz 4 m od granic dziatek lub
bezposrednio przy granicach dzialek — o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi
W sprzecznosci z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j;

9) zasady ksztattowania dachow:

a) materiat i kolorystyka pokrycia dachowego:
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— dla dachéow spadzistych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej,
a takze tupka naturalnego lub sztucznego; dopuszcza si¢ stosowanie dachowki szkliwionej i
blachodachowki,
—  dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ zastosowanie dopuszcza si¢ stosowanie dowolnego pokrycia
dachu;
—  obowiazuje zastosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w ramach jednego budynku;
— dla budynkéw istniejacych dopuszcza si¢ zastosowanie dotychczasowego pokrycia dachu
wylacznie w ramach uzupenia tego typu pokrycia;
—  obowiazujaca kolorystyka: czerwony, czerwono — brazowy, brazowy lub grafitowy,
b) geometria dachéw dla budynkéw przeznaczenia podstawowego na terenach MN, MNU, MW, MWU:
—  w przypadku budowy nowych budynkoéw oraz odbudowy budynkéw istniejacych ustala si¢
dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie spadku wynoszacym od 30° do 45 ¢
z zastrzezeniem terendéw MN1, MN9, MN10, MN11, MN19, MN26, MN27;
—  na terenach MNI1, MN19, MN26, MN27 dopuszcza si¢ dachy wiclospadowe z wyraznie
zaznaczona glowna kalenica dachu, usytuowana zgodnie z ustalonym kierunkiem
w planie;
—  naterenach MN9, MN10, MN11 dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
— w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych o dachach innych niz
dwuspadowe lub ptaskie dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachoéw;
— w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych o dachach ptaskich
(o kacie spadku wynoszacym od 0° dol5°) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii
dachéow;
—  dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow
1 tarasow;
—  zakazuje si¢ nadbudowy budynkow istniejacych o dachach plaskich kondygnacja kryta dachem
ptaskim;
c) geometria dachéw dla budynkow przeznaczenia podstawowego na terenach PU:
—  dopuszcza dachy plaskie (o kacie spadku maksymalnie 15°)
—  dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe , symetryczne, o kacie spadku wynoszacym od 15° do 45°
—  dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
1 tarasow;
d) geometria dachéw dla budynkéw przeznaczenia podstawowego na terenach U, US:
—  dopuszcza dachy ptaskie (o kacie spadku maksymalnie 15°)
—  dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe , symetryczne, o kacie spadku wynoszacym od 30° do 45 °
—  dopuszcza si¢ dachy wielospadowe o symetrycznych potaciach oraz wyraznie zaznaczong
glowna kalenica dachu;
—  dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow
1 tarasow;
e) geometria dachéw na terenach RM oraz RU,M;
— w przypadku budowy nowych budynkéw oraz odbudowy budynkéw istniejacych
o funkcji mieszkalnej ustala si¢ dachy dwuspadowe (dachy o jednakowym kacie nachylenia obu
potaci dachowych) o kacie spadku wynoszacym od 30° do 45°;
— w przypadku budowy nowych budynkéw oraz odbudowy budynkéw istniejacych
o funkcji gospodarczej i inwentarskiej wustala si¢: dachy dwuspadowe (dachy
o jednakowym kacie nachylenia obu potaci dachowych) o kacie spadku wynoszacym od 15° do
45° oraz dachy ptaskie (o kacie spadku wynoszacym od 0° do 15°);
— w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych o dachach innych niz
dwuspadowe lub ptaskie dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow;
— w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych o dachach ptaskich
(o kacie spadku wynoszacym od 0° do 15°) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii
dachow;
—  dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow
i tarasow
—  zakazuje si¢ nadbudowy budynkoéw istniejacych o dachach ptaskich kondygnacja krytag dachem
ptaskim;
10)  elewacje:
a) w granicach obszaru obj¢tego planem z wyjatkiem terenu PG oraz terenow PU3 — PUS8 w przypadku
budowy nowych obiektow, przebudowy, odbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw nakazuje si¢
stosowanie naturalnych materiatdw wykonczeniowych;
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11)

12)

13)

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw elewacje (proporcje podziatow,
materiaty wykonczeniowe, stolarka okienna i drzwiowa) winny nawigzywa¢ do elewacji istniejacego
budynku, chyba, ze zmiana elewacji nast¢puje na catym obiekcie, tacznie z istniejacym;

c¢) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zastosowanie dotychczasowego
materiatu wykonczeniowego w ramach uzupetnien i remontow istniejacych elewacji;

d) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z blachy oraz plastiku (typu siding), z wyjatkiem
terenéw PU3 — PU7 oraz PG1;

gabaryty obiektow okreSlone sa poprzez wskazniki zagospodarowania terendow zawarte

w przepisach szczegblowych uchwaty takie jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy, wskazniki

intensywnos$ci zabudowy czy udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki;

zasady lokalizacji i ksztaltowania zabudowy dla wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych na

terenach MN, MNU, MW, MWU, U, US:

a) maksymalna wysokos¢:

— 6 mdla obiektow z dachem spadzistym,

— 4 mdla obiektow z dachem ptaskim;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu garazowego lub gospodarczego: 75 m?,

¢) geometria dachu:

—  ustala si¢ dachy spadziste, jak w budynku przeznaczenia podstawowego, z tolerancja do 20% ;

—  dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek przeznaczenia podstawowego kryty jest dachem ptaskim,

—  kierunek kalenicy: prostopadly lub réwnolegly do gtownej kalenicy budynku o funkcji
podstawowej,

—  dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem stromym
wylacznie w przypadku gdy projektowany obiekt nie bedzie eksponowany od strony drogi
publicznej lub wewngtrznej, a takze bedzie polozony w glebi dzialki, z tylu budynku
przeznaczenia podstawowego;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow garazowych i gospodarczych w sposob rownolegly lub prostopadty
- w stosunku do ustalonego w przepisach szczegoétowych uchwaly - kierunku usytuowania glowne;j
kalenicy dachu;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych, gospodarczych na granicy dziatki, na nastepujacych
zasadach:

—  w przypadku realizacji rozbudowy wzdtuz granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy o
nachyleniu potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 30%,

— w przypadku budynku zwrdoconego S$ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w stron¢ granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej S$ciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowiagzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

—  wprzypadku obiektow garazowych i gospodarczych majacych bezposrednio przylega¢ do siebie
na granicy dziatki, nakazuje si¢ dostosowanie ich do siebie poprzez ujednolicenie w zakresie
wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

—  dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkoéw gospodarczych w formie zabudowy blizniaczej z
dachem spadzistym na dwoch dziatkach sgsiednich;

f)  ustala si¢ nawigzanie formy architektonicznej nowych obiektéw garazowych, gospodarczych do
formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

g) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych, gospodarczych w formie konteneréw oraz
sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow;

miejsca do parkowania, postojowe: ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania

(z zastrzezeniem iz miejsce w garazu liczy si¢ jak miejsce do parkowania) w nastgpujacych minimalnych

ilosciach:

a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych na MN, MNU, MW, MWU;

b) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynkach mieszkalnych na terenach, RM oraz RU,M

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej w lokalach uzytkowych na

terenach MN, MNU, MW, MWU oraz U,

d) 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy w lokalach uzytkowych na terenach RU,M;

e) 5 miejsc postojowych na terenach US;

f) 1 miejsce postojowe na kazde 4 stanowiska pracy na jednej zmianie na terenach PU,

g) 1| miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw budowlanych na terenie PG - w
przypadku miejsc parkingowych potozonych poza obszarem eksploatacji;

h) 1 miejsce postojowe na terenach K oraz E;

i)  w przypadku realizacji na danym terenie dwoch roznych funkcji, liczb¢ minimalnej ilosci miejsc
postojowych nalezy zsumowac,

j)  miejsca do parkowania realizowac¢ nalezy jako parkingi lub garaze;
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14)

k) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ zaliczenie miejsc parkingowych , o ktérych mowa w
pkt 14,

miejsca parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w_karte parkingowa:

obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w

kartg¢ parkingowa zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikow ustalonych w przepisach

odrebnych;

§11.

Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1)
2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
w granicach obszaru obje¢tego planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
w granicach obszaru objetego planem wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ktorych lokalizacje
okre§la  rysunek  planu, podlegajace  ochronie na  podstawie  przepisow  odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow:
a) kosciot filialny p.w. Bozego Ciata, nr rej. A/1826/1682 z dnia 12.05.1966 r.,
b) patac - ruina, nrrej. A/4410/406 z dnia 24.11.1956 r.,
c) park patacowy, nr. rej. A/4411/721/Wt z dnia 17.02.1979 .,
d) aleja lipowa wzdhuz szosy miedzy Lazanami a Zarowem, nr rej. A/5232/1316/Wt, z dnia 07.03.1991 r.;
w granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow Prawa
geologicznego 1 gorniczego, ktorych lokalizacj¢ okresla rysunek planu:
a) teren gorniczy ,.Lazany II”

—  ustanowiony decyzja nr 6/E/2002 Wojewody Dolno$laskiego z dnia 05.09.2002 r. na

wydobywanie granodiorytu ze ztoza ,t.azany 117,

—  zmieniony postanowieniem nr 8/2009 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 16.07.2009 r.;

b) obszar goérniczy ,tazany II-2” ustanowiony decyzja nr 16/2017 Marszatka Wojewddztwa

Dolnoslaskiego z dnia 22.11.2017 r. dla ztoza ,,Lazany I1”,

¢) terenudokumentowanego ztoza kamieni drogowych i budowlanych ,.L.azany I1” KD8742 nr 10-1/1/75a;

w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg tereny, ktorych lokalizacj¢ okresla rysunek planu,

podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu Prawa wodnego:

a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat;

w granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowane sa stanowiska wystepowania chronionych gatunkow

fauny, ktérych lokalizacj¢ okresla rysunek planu podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych z

zakresu ochrony przyrody;

w granicach obszaru objetego planem wystepuja pomniki przyrody ozywionej, ktorych lokalizacje okresla

rysunek planu, podlegajace ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody, powotane

Uchwatg Rady Miasta i Gminy Nr XVIII/107/2003 z dnia 29 grudnia 2003 r.:

a) lipa drobnolistna (Tilia cordata) nr w rejestrze 2597,

b) dab bezszyputkowy (Quercus patraea) nr w rejestrze 2600,

c) dab bezszypulkowy (Quercus patraea) nr w rejestrze 2599,

d) buk pospolity (Fagus sivatica) nr w rejestrze 2596,

e) buk pospolity (Fagus sivatica) nr w rejestrze 2595,

f)  klon pospolity (Acer platanoides) nr w rejestrze 2594,

g)  klon pospolity (Acer platanoides) nr w rejestrze 2593,

h) platan klonolistny (Platanus acerifolia) nr w rejestrze 2592;

uwzglednia si¢ ochrong wod dla ktoérych obowiazuja sposoby zagospodarowania terendow wynikajace z

przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod:

a) dla Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) nr 108, kod europejski PLGW 6220108, Ekoregion

Réwniny Centralne, region wodny Srodkowej Odry/ Gornej Odry, Dorzecze Odry, kod 6000,),

b) dla Jednolitych Cze$ci Wéod Powierzchniowych (JCWP):

— JCWP Strzegomka od Petcznicy do Bystrzycy, kod europejski nr PLRW60002013489, Ekoregion
Réwniny Centralne, dorzecze Odry, region wodny Srodkowa Odra, zlewnia bilansowa Bystrzyca
kod SO0813);

— JCWP Dabia, kod europejski nr PLRW6000600016134876, ckoregion Rowniny Centralne,
dorzecze Odry, region wodny Srodkowa Odra, zlewnia bilansowa Bystrzyca kod SO0813);
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9) uwzglednia si¢ ochrong gruntow rolnych i lesnych realizowana przez ustalenia planu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 12.
Okres$la si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci,
jednakze na obszarze objetym uchwata dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) w sytuacji, o ktérej mowa w pkt 1 ustala sig:
a) dlaterenow MN, MNU, MW, MWU:
— minimalna powierzchnia dziatki: 700m? ;
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 6 m;
— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 45° a 135°,
b) dlaterenéw U oraz PU:
— minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;
— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 45° a 135°,
c¢) dlaterenu PG:
— minimalna powierzchnia dziatki: 6 m?;
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 1 m;
— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 45° a 135°,
d) dla pozostatych terenow:
— minimalna powierzchnia dzialki: 25 m?;
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;
— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 60° a 90°,
e) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dzialek budowlanych niz wskazano w lit. a-d pod uzbrojenie
terenu lub w sytuacji regulacji granic nieruchomosci.

§ 13.
Okresla si¢  szczegélme warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) wzdhiz terenow wod powierzchniowych $roédladowych ustala si¢ pas wolny od nowej zabudowy, o
szerokosci 3 m, liczonej od goérnej krawedzi skarp;
2)  wzdtuz napowietrznych przesylowych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, uwzglednia
si¢ pas technologiczny o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach), w obregbie ktorego:

a) obowiazuja ograniczenia w sytuowaniu obiektow przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi oraz
miejsc dostgpnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed
oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych;

b) w obszarze 10 m (po 5 m od osi linii), lecz nie mniej niz szeroko$¢ wyznaczona rzutem skrajnych
przewodow powigkszona o 1 m z kazdej strony, ustala sie:

— zakaz sadzenia ro$lin, dorastajacych do wysokosci powyzej 3m,
— zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajacego nadzor
techniczny oraz ich remont lub przebudowg
3) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napigcia nalezy stosowaé ograniczenia w
prowadzonych pracach zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych
4)  wzdluz gazociagdw przesylowych wysokiego ciénienia relacji Radakowice — Zaréw o $rednicy nominalnej

DN300 oraz DN150, o ci$nieniu nominalnym PN 6.3MPa uwzglednia si¢ strefe¢ kontrolowang o szerokosci

50 m (po 25m od osi linii w obu kierunkach), w obrebie ktorej nalezy stosowaé ograniczenia w prowadzonych

pracach wynikajace z przepisow odrgbnych; ograniczenia dotycza:

a) wszelkich dziatan, ktére moglyby spowodowaé uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny
wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie,

b) wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadow i magazynow,

¢) podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania,

d) sadzenia drzew i krzewow, formowania hald i nasypow ograniczenia dotycza sadzenia drzew i
krzewow, formowania hald i nasypow oraz sytuowania innych obiektow, jezeli wynika to
z odrgbnych przepisow.

5) zakazuje si¢ zabudowy dla terendw:
a) rolnych (oznaczonych w planie symbolem R),
b) tereny wod powierzchniowych (oznaczonych w planie symbolem WS),

Projekt MPZP tAZANY — Vi 2018 11



6)

c) tereny zieleni urzadzonej (oznaczonych w planie symbolem ZP);

d) zakaz zabudowy, o ktorym mowa w pkt 5 nie dotyczy melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, obiektow i1 urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, a takze drog
dojazdowych do gruntow rolnych.

w granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu prawa

wodnego.

§ 14.

Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

D)

2)

3)
4)

3)

ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru na ktory sktadajg si¢ drogi, ktorych kategorie oraz minimalne

szerokosci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegotowe uchwaty;

dopuszcza si¢ wydzielanie innych dréog wewnetrznych niz okreslone na rysunku planu:

a) o szerokosci minimum 10 m w liniach rozgraniczajacych;

b) przy wlaczeniu do drog nalezy stosowac trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach S mx 5 m,

¢) w wypadku nieprzelotowej formy ustala si¢ wykonanie placu do zawracania samochodow, ktory dla
ktérego ustala si¢ warunki wskazane w przepisach odrebnych, jak dla drég publicznych dojazdowych
oznaczonych KDD,

dopuszcza si¢ przebieg ciggow rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog KDG, KDZ, KDL, KDD;

szczegbtowy przebieg winien by¢ ustalany dla kazdej trasy indywidualnie uwzglgdniajac warunki lokalne.

w liniach rozgraniczajacych drog publicznych KDZ, KDL, KDD dopuszcza si¢ lokalizacje elementow i

urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji zbiorowe;j;

na terenach KDG dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ekranow chroniacych przed ucigzliwosciami powodowanymi

przez ruch drogowy.

§ 15.

Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

)

2)

3)

4)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, na catym obszarze objetym planem o ile nie narusza

to przepiso6w o ochronie gruntéw rolnych i le§nych oraz spelnione zostana nastepujace warunki:

a) projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny
lub wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania,

b) projektowane sieci przesylowe sa dopuszczalne jako sieci doziemne, dopuszcza si¢ sieci
napowietrzne pod warunkiem, ze nie bgda powodowaty kolizji z ustalonym zagospodarowaniem
terendw oraz nie b¢da wymagaty ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, w tym do celow przeciwpozarowych;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych i zbiorowych uje¢ wody, na warunkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych;

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

e) dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, gromadzenie Sciekow
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, pod warunkiem spelnienia obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych; na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng wszystkie
obiekty, w ktorych moga powstawaé Scieki bytowe, powinny by¢ niezwlocznie podigczone do tej
kanalizacji;

w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zastosowaniem studni chtonnych,
zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzenie wod do
ciekow i zbiornikow wodnych;

b) ustala si¢ stosowanie rozwigzan technicznych sluzacych zatrzymaniu woéd opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych oraz ich czasowe retencjonowanie w
obrgbie posesji;

¢) dopuszcza si¢ dla terenow MN, MNU, MW, MWU, RM, PG' oraz RU,M odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do gruntu;

w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrgbne;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow;

c) sktadowanie odpadow, gromadzenie i przechowywanie paliw, smarow i innych podobnych substancji
powinno si¢ odbywaé w sposob aby nie mogly zanieczysci¢ gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych;

w zakresie systemu elektroenergetycznego:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe, modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetyczne;j;
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych pod warunkiem zapewnienia dojazdu celem ich
obstugi oraz zachowania stref ograniczonego uzytkowania oraz stref ochronnych zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

c) dopuszcza sig¢ przetozenie linii elektroenergetycznych, a takze ich skablowanie;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii,
wykorzystujaca energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz
z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii, o mocy nie przekraczajacej
100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych;

f) na terenach PU3 — PU7 przewiduje si¢ lokalizacj¢ urzadzen  wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zzrédet energii o mocy do 2MW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

6) w_zakresie systemu zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub
indywidualnych systemow zaopatrzenia w gaz;
7 w zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet,

z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujaca energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

b) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédetl, o mocy nie przekraczajacej
100kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
inwestycji z zakresu odnawialnych zrédet energii;

c) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 2MW — dla
terenow PU3 — PU7, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisOw odrgbnych
dotyczacych inwestycji z zakresu odnawialnych Zrodet energii;

8) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszcza si¢ dostep do ushug telekomunikacyjnych droga kablows, §wiattowodowa lub radiows
siecig telekomunikacyjna;

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 modernizacje sieci teletechnicznych oraz obiektow
i urzadzen nadawczo - odbiorczych telekomunikacji;

c) lokalizacja inwestycji w zakresu tacznosci publicznej na terenach, na ktérych w ramach przeznaczenia
podstawowego ustalono zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jest dopuszczalna wytgcznie w
zakresie infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) w zakresie systemu melioracyjnego:

a) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowg istniejacych;

b) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystgpowania nie zinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala sig¢
przebudowe istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

16.
Okresla si¢ sposéb i termin tymczasowe%go zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania
terenow:
1) dla obszaru objetego planem do czasu zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone
w planie, obowiazuje przeznaczenie istniejace;
2) dla terenéw: Ul, U3, ZP2, ZP1, KDW4, KDZ4 na czas $wigt koScielnych i panstwowych oraz lokalnych
$wiat, wydarzen kulturalnych, sportowych i rozrywkowych dopuszcza sig:
a) sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo - ustugowych nietrwale zwiazanych z gruntem oraz
obiektow i urzadzen technicznych oraz higieniczno - sanitarnych,
b) obiekty te nie mogg przekraczaé: 25 m? powierzchni zabudowy oraz 4 m wysokoSci;
¢) dopuszcza sie¢ przedluzenie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania o 7 dni
poprzedzajacych i nastgpujacych po tych swigtach lub uroczystosci ,
3) dlaurzadzen i obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje sie¢ sytuowanie w pierwszej kolejnoSci na terenach utwardzonych, nie stanowiacych
powierzchni biologicznie czynnych,
b) po tymczasowym wykorzystaniu nieruchomosci ustala si¢ przywrdcenie terenu do stanu poprzedniego.
¢) obowigzuje stosowanie metod organizacyjnych zabezpieczajacych zielen przed zniszczeniem.

§ 17.
Okresla si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej zlokalizowanego
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony historycznego uktadu ruralistycznego zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu; w ramach dzialan w granicach strefy ustala sig:
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1) poprawe stanu srodowiska m.in. poprzez zmiang no$nikow energii na przyjazne dla srodowiska;

2) dostosowanie miejsc, urzadzen oraz elementow przestrzeni publicznej do obstugi 0s6b niepetnosprawnych;

3) modernizacje budynkdéw z przywrOceniem wartosci poczatkowej i dostosowaniem do wspolczesnych
wymogdéw cywilizacyjnych oraz zachowanie pierwotnego charakteru budynkéw dotyczgcego wysokosci
zabudowy, wystroju zewngtrznego (zachowanie wymiaréw, podzialow, elewacji oraz stolarki), rodzaju i
pokrycia dachow;

4) rewitalizacje terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej — ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego.

§ 18.

Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1)  w wysokosci: 30 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MW, MNU, MWU, U, US,
RUM, RM, PU, PG, E, K;

2) wwysokosci: 0,1 % dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 19.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ograniczone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami MN1 — MIN29 dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jako kontynuacja funkcji istniejace;j,
2) rodzaj zabudowy:

a) wolnostojaca;

b) blizniacza — dla terenéw MN9, MN10, MN21, MN22;

c) szeregowa — dla terenow MN9, MN10, MN11;
3) uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa jako kontynuacja funkcji istniejacej dla terenow MN8, MN12, MN14,

MN17, MN23, MN25;

b) ushugi nieucigzliwe;

c) zielen;

d) terenowe urzadzenia komunikacji;

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W granicach obszaroéw szczeg6lnego zagrozenia powodzig dla terenéw MN13, MN14, MN16, MN17, MN18
zakazuje si¢ nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej zabudowy.

3. W przypadku robdt budowlanych polegajacych na nadbudowie, rozbudowie, odbudowie oraz przebudowie
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji ustugowej zwigzanej z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza:
a) zachowujac wszystkie pozostale parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu wskazanych dla danego terenu przeznaczenia podstawowego,
b)  zukierunkowaniem na uzyskanie wysokich standardow funkcjonalnych, technicznych i estetycznych.

4.  Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 pkt 6 uchwaty;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) od0do 0,2 dlaterenow MN1;
b) od 0 do 0,25 dla terenow MN2, MN18;
¢) od0do 0,35 dlaterenéw MN11, MN19;
d) od0do 0,45 dla terenow MN21 (dla zabudowy wolnostojacej), MN29;
e) odO0do 0,5 dlaterenow MN8, MN9, MN10, MN12, MN20, MN26, MN27, MN28;
f) od0do 0,6 dla terenéw MNS, MN16, MN21 (dla zabudowy blizniaczej), MN22, MN23, MN24,
MN25;
g) od0do 0,8 dla terenéw MN3, MN17;
h) od 0do 0,9 dla terenéw MN6, MN13, MN14;
i)  od 0 do 1,0 dla terenow MN4, MN7, MN15;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 12 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym),
b) 15 m maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (tfgcznie z poddaszem uzytkowym)
w przypadku uzupeknienia zabudowy istniejacej na dzialce dla terenow MN3, MN4, MN5 MN6,
MN7, MNS8, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN23, MN24, MN25;
¢) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci i iloci kondygnacji dla obiektow istniejgcych;
d) dopuszcza si¢ odstgpstwo dla wysokos$ci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
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e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow mieszkalnych pod warunkiem, ze poziom posadowienia
parteru nie bedzie wyzszy niz 0,5 m ponad $redni poziom terenu;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):
a) 20% dla terenow MN19;
b) 25% dla terenéw MN1, MN2, MN5, MN8, MN9, MN10, MN12, MN17, MN18, MN20, MN21,
MN22, MN26, MN27, MN29;
c) 35% dla terenow MN3, MN4, MN6, MN7, MN11, MN13, MN15, MN16, MN23, MN24, MN2;
d) 0d0do 50% dla terenow MN14;
5) kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu:
a) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: dla terenow MN1, MN3, MN4, MNS5, MN6, MNO,
MN10, MN12, MN18, MN19, MN24, MN25, MN28, MN28;
b) réwnolegle lub prostopadle do oznaczenia na rysunku planu: dla terenéw MN13, MN20, MN21,
MN22, MN23, MN26, MN27;
c) rownolegle do ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy:
—  wyznaczonej wzdtuz drogi KDW?2 dla terenu MN2,
—  wyznaczonej wzdhuz drogi KDL1 dla terenu MN8 oraz MN16,
d) rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy:
—  wyznaczonej wzdtuz drogi KDW2 dla terenéw MN7;
—  wyznaczonej wzdtuz drogi KDDS dla terenu MN 14,
e) nie ustala si¢ dla terenow MN§, MN11, MN14, MN15, MN17, MN29;
6) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 11 uchwaly;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
5. W granicach obszaro6w szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony przed powodzia.

§ 20.
1.  Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem MNU1
dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi
2) uzupelniajace:
a) zielen,

b) terenowe urzadzenia komunikacji;
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. W przypadku robot budowlanych polegajacych na nadbudowie, rozbudowie, odbudowie oraz przebudowie
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej funkcji ustugowej zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg:
1) zachowujac wszystkie pozostate parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu wskazanych dla danego terenu przeznaczenia podstawowego,
2)  zukierunkowaniem na uzyskanie wysokich standardow funkcjonalnych, technicznych i estetycznych;
3. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 pkt 6 uchwaty;
2) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 12 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (tacznie z poddaszem uzytkowym),
b) dopuszcza si¢ odstgpstwo dla wysoko$ci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze poziom posadowienia
parteru nie bedzie wyzszy niz 0,5 m ponad $redni poziom terenu;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej): 50%;
5) kierunek usytuowania glownej kalenicy dachu - roéwnolegle do ustalonej na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz drogi KDDS5;
6) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 11 uchwaty.

§ 21.
1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami MW1
— MW3 dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajace:
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a)  ustugi nieuciazliwe wbudowane; taczna powierzchnia catkowita przeznaczona na ustugi nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
b) zielen,
c) terenowe urzadzenia komunikacji;
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia dla terenu MW2 zakazuje si¢ nowej zabudowy
oraz rozbudowy istniejacej zabudowy.
3. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 pkt 6 uchwaty;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) od0do 1,0 dla terenow MW1,MW?2;
b) odO0do 1,2 dlaterenu MW3,
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 16 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (lgcznie z poddaszem uzytkowym),
b) dopuszcza si¢ odstgpstwo dla wysokoSci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):
a)  50% dla terenéw MW1,MW3;
b) 40% dla terenu MW2;
5) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 11 uchwaty.

§ 22.
1.  Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem MWU1
dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupelniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wbudowane; taczna powierzchnia catkowita przeznaczona na ustugi nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlane;j,
b) zielen,
c) terenowe urzadzenia komunikacji,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 pkt 6 uchwaty;
2) intensywnos¢ zabudowy: od 0 do 1,5;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 16 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (lagcznie z poddaszem uzytkowym);
b) dopuszcza si¢ odstgpstwo dla wysokoSci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej): 25%;
5) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 11 uchwaty.
3. Obshuge komunikacyjng terenow o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ z terenow drog przylegtych.

§ 23.
1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami U1 —
U6, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi,
2) uzupelniajace:
a)  zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji;
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 pkt 6 uchwaty;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,6 dla terenow U4, U6;
b) 0d0do 0,5 dla terenow U1, U2, U3, US;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego:
a) 10 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym);
b) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci dla obiektow istniejacych;
c¢) dopuszcza si¢ odstepstwo o wartosci nie wigkszej niz 10%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej): 25%;
5) gabaryty obiektow — w rozumieniu przepisu § 10 pkt 11 uchwaty.
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§ 24.

Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami US1 —

US3 dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ushugi sportu i rekreacji
a) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji,
b)  ustugi turystyki;
2) uzupehiajace:
a) zielen,
b)  zbiorniki wodne,
c) terenowe urzadzenia komunikacji,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenie US2 oraz US3.
Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 pkt 6 uchwaty;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0 do 0,15;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 12 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (lacznie z poddaszem uzytkowym);
b) dopuszcza si¢ odstepstwo o wartosci nie wigkszej niz 10%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej): 75%;
5) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 11 uchwaty.

W granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z

przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przed powodzia.

§ 25.

Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbolami R1 —

R26, dla ktorych ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze, grunty rolne w rozumieniu przepiso6w odrebnych;
2) uzupelniajace (w zakresie nie kolidujacym z przeznaczeniem podstawowym):
a) zalesienia,
b) drogi transportu rolnego,
c) ujecia wod,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Lokalizacja nowych inwestycji nie moze narusza¢ przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i

lesnych.

W granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z

przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony przed powodzia.

§ 26.

Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem RU,M

dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
b) zabudowa mieszkaniowa;
2)  uzupehiajace:
a) zabudowa i funkcja zwigzana z agroturystyka,
b) zielen,
c) terenowe urzadzenia komunikacji;
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy na warunkach o ktéorych mowa w §10;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 pkt 6 uchwaty;

3) intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 1,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw o funkcji mieszkaniowej: 15 m, maksymalnie 3 kondygnacje,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: 18 m, maksymalnie 3 kondygnacje,
¢) dla budynkéw garazowych:
— z dachem ptaskim: 6 m,
— z dachem spadzistym 10 m;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej):
a) na dzialkach niezabudowanych: 50%;
b) na dziatkach, gdzie zlokalizowane s3 budynki istniejace: 25%;
6) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 11 uchwaly;
3. Lokalizacja nowych inwestycji nie moze narusza¢ przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i
lesnych.

§ 27.
1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami RM1
— RMS5 dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow odrebnych;
b) zabudowa i funkcja zwigzana z agroturystyka,
2)  uzupehiajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji;
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 pkt 6 uchwaty;
2) intensywno$¢ zabudowy:
a) od0do 2,2 dlaterenu RM2;
b) od0do 1,5 dla pozostatych terenow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: 12 m,
b) dla budynkow garazowych:
— z dachem ptaskim: 6 m,
— z dachem spadzistym 10 m;
c) dopuszcza si¢ odstgpstwo dla wysoko$ci o wartosci nie wigkszej niz 10%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej): 30%;
5) gabaryty obiektow w rozumieniu przepisu § 10 pkt 11 uchwatly;
3. Lokalizacja nowych inwestycji nie moze naruszac przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i
lesnych.

§ 28.
1.  Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami: PU1

— PU7 dla ktérych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa przemyslowa,

b) zabudowa ustugowa, ushugi;

c) stacje paliw, z wyjatkiem terenéw PU1, PU2,

d) magazynowanie lub skladowania, w tym kopalin, mas ziemnych i mas skalnych dla terenu PU6,
e)  zaklad przerobezy dla terenu PUG6;

2)  uzupehiajace:

a) obiekty budowlane, wytacznie jako towarzyszace dziatalnosci przeznaczenia podstawowego;
b) ustugi zwigzane z dzialalnoscia gornicza - dla terenu PU6;

c) terenowe urzadzenia komunikacji;

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

e) zielen urzadzona,

f)  zielen izolacyjna;

3)  w granicach terenu gérniczego tazany II, oznaczonego na rysunku planu, do czasu zakonczenia wydobycia
ztoza dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie inwestycji zwigzanych z dziatalnoscig gomiczg i przetwarzaniem
surowca.

2. Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z § 3 pkt 6 uchwaty;

2) intensywnos¢ zabudowy:

a) dlaterenow PUI, PU2: 0od 0,1 do 1,5;

b) dlaterenow PU3, PU4, PUS, PU6, PU7: od 0 do 3,6;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dlaterenow PUIL, PU2: 12 m;

b) dlaterenéw PU3, PU4, PUS, PU6, PU7: 15 m;
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4)

3)

6)
7)

8)

maksymalna wysokos¢ budowli:

a) dlaterenow PUI, PU2: 20 m;

b) dlaterenow PU3, PU4, PUS, PU6, PU7: dowolna;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej):

a) dlaterenow PU1, PU2, PU6, PU7: 10%;

b) dlaterenu PU6: 5%;

c¢) dlaterenow PU3, PU4, PUS: 25%;

gabaryty obiektéw budowlanych w rozumieniu ustalen § 10 pkt 11 uchwaty.

ustalenia dla terenu PU4: obowigzuje strefa zieleni izolacyjnej, w miejscu wskazanym na rysunku planu,

W postaci zwartego parawanu zieleni w formie kompozycji zréznicowanych gatunkowo rodzimych

drzew lisciastych i krzewow, ktorego celem jest minimalizowanie oddziatywania na srodowisko oraz

oddzielenie optyczne terenu od sasiednich terenow mieszkaniowych MN9, MN10, MN11.

ustalenia dla terenu PUG6:

a) obowiazuje strefa zieleni izolacyjnej w miejscu wskazanym na rysunku planu, w postaci zwartego
parawanu zieleni w formie kompozycji zréznicowanych gatunkowo rodzimych drzew lisciastych
i krzewow, ktorego celem jest minimalizowanie oddziatywania na §rodowisko oraz oddzielenie
optyczne terenu od drogi KDG1; dopuszcza si¢ luke w parawanie zieleni, nie szersza niz 8§ m, w
celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

b) obowigzuje zamontowanie ekrandéw chronigcych droge KDG1 oraz tereny PU4, PU7 od
ucigzliwos$ci wywolywanych przez dzialalno$¢ zwigzang z eksploatacja ztoza, przerobka kopaliny
i jej transportem; wysokos$¢ tego ekranu nie powinna by¢ nizsza od 6 m; ekran powinien by¢
obsadzony zielenig co najmniej od strony drogi KDG1; dopuszczalna jest luka w ekranie, nie
szersza niz 8 m, w celu zapewnienia komunikacji z droga KDG1”;

c) obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych gwarantujacych oczyszczenie kot pojazdow
ci¢zarowych i maszyn roboczych wyjezdzajacych z terenu PG1 oraz PU6 na droge KDG;

W granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przed powodzia.

§ 29.

Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem PG1 dla
ktérego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1))

2)

podstawowe:

a) teren powierzchniowej eksploatacji kopalin ze zloza,
b)  dzialalno$¢ gornicza,

c¢)  zaklad przerobcezy;

uzupehiajace:

a)  obiekty budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) terenowe urzadzenia komunikacji;

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

)

intensywno$¢ zabudowy: od 0 do 0,1;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;

dopuszcza si¢ dowolne uksztattowanie i pokrycie dachow;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej): 0%;

gabaryty obiektow budowlanych w rozumieniu ustalen § 10 pkt 11 uchwaty;

Okresla sig szczegdlne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)
2)

3)

4)

3)

dopuszcza si¢ sktadowanie i przetwarzanie surowca;

nadktad nalezy w miar¢ mozliwosci hatdowa¢ poza granicami udokumentowanego zloza
i po zakonczeniu eksploatacji wykorzysta¢ do rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych do utwardzania powierzchni terenéw,
budowania watéw lub nasypéw drogowych, podbudowy drég, utworzenia barier ziemnych,
wykorzystania przy rekultywacji skladowisk oraz obiektow unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych oraz wyrobisk poeksploatacyjnych lub nieeksploatowanych czes$ci wyrobisk;

po wyczerpaniu ztoza lub zaprzestaniu jego eksploatacji teren nalezy planowo zrekultywowac
w kierunkach: wodnym, rolnym lub le§nym lub pozostawi¢ naturalnej sukcesji przyrodniczej;
dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych oraz odpadéw powstajacych podczas
prowadzenia dziatalno$ci wydobywczej, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi
oraz Srodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska.
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2.

3.

§ 30.
Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1
— ZL12 dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: lasy w rozumieniu przepisow odrebnych o lasach;
2) uzupelniajgce (w zakresie nie kolidujacym z przeznaczeniem podstawowym):
a) zalesienia, dolesienia,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie naruszajac przepisow odrebnych z zakresu ochrony
gruntow rolnych i lesnych,
c) terenowe urzadzenia komunikacji, nie naruszajac przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntow
rolnych i lesnych.
Lokalizacja nowych inwestycji nie moze narusza¢ przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.
W granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przed powodzia.

§ 31.
Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1 —
ZP5 dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona,
2)  uzupehiajace (z uwzglednieniem wymagan konserwatorskich o ktorych mowa w §10):
a) terenowe urzadzenia komunikacji,
b) ziclen,
c) obiekty matej architektury,
d) urzadzenia sportu i rekreacji,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f)  stawy rekreacyjne, zbiorniki wodne dla terenu ZP2;
Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
2) intensywno$¢ zabudowy: ustala si¢ bez zmian,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej): 80%.

§ 32.
Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC1 dla
ktorego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: cmentarz (nieczynny cmentarz ewangelicki);
2) uzupehiajace (z uwzglednieniem wymagan konserwatorskich o ktérych mowa w §9):
a) zielen,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) terenowe urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy)
Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
2) intensywnos$¢ zabudowy: ustala si¢ bez zmian;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej): 75%.

§ 33.
Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1 -
WS14 dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych, w tym:
a) tereny WSI1, WS11, WS12 stanowig rzeke Strzegomka,
b) tereny WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WSS, WS9, WS10, WS13 WS14 stanowig cieki wodne;
2)  uzupehiajgce:
a)  przeprawy mostowe,
b) terenowe urzadzenia komunikacji,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym.
W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przed powodzia.
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1.

2.

§ 34.
Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem K1 dla
ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: urzadzenia i sieci stuzace do oczyszczania i odprowadzania $ciekow wraz sieciami wodno-
kanalizacyjnymi,
2)  uzupelniajace:
a)  obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen.
Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow na granicy dziatki;
2) intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 0,7;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
25%.

§ 35.
Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami E1 oraz
E2 dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: urzadzenia i sieci elektroenergetyczne, w tym takze stacje transformatorowe,
2) uzupehiajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Okresla si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow na granicy dziatki,
2) intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej): 5%.

§ 36.
Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1
— KDW?7 dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny drog klasy wewnetrznej;
2)  uzupehiajace:
a)  zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) rowy melioracyjne.
Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1)  zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym w najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi:
a) 6m -dlaterenow KDW2, KDWS5;
b) 8 m-dlaterenow KDWI, KDW6,
2) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w graniach ewidencyjnych drogi, przy czym
W najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi:
a) 6,9 m—dlaterenu KDW3,
b) 4,7 m - dla terenu KDW4,
¢) 5m —dlaterenu KDW7.

§ 37.

Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG1

dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny drog publicznych klasy glownej (droga powiatowa nr 3396D);

2)  uzupetniajace:

a)  zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) rowy melioracyjne.
Ustala si¢:

1) minimalng szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w istniejacych granicach geodezyjnych pasa drogowego, w najwezszym miejscu minimalna szerokos$¢
wynosi: 25 m;

2)  przekrgj uliczny dwujezdniowy, z czteroma pasami ruchu — dwukierunkowy,

3)  dopuszcza si¢ drogg jednojezdniows z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa.

W granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z

przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przed powodzia.
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§ 38.
Wyznacza si¢ te tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDZ1- KDZS5 dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny drog publicznych klasy zbiorczej:
2)  uzupehiajace:
a) zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) rowy melioracyjne.
Ustalenia dla KDZ1:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym w
najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi:9,3 m;
2)  przekroj uliczny jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;
3)  minimalna szeroko$¢ jezdni 7,0 m;
4)  obowigzuje chodnik od strony zabudowy.
Ustalenia dla KDZ2 (ul. Wroctawska — w ciggu drogi powiatowej nr 3396D):
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w graniach ewidencyjnych drogi, przy czym w najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi: 25 m;
2)  przekrdj uliczny jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;
3)  minimalna szerokos¢ jezdni 6,0 m;
4)  obowigzuje chodnik obustronny.
Ustalenia dla KDZ3 (poszerzenie drogi powiatowej nr 3396D): minimalna szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
Ustalenia dla KDZ4 (ul. Strzegomska - w ciggu drogi powiatowej nr 2881D):
1) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w graniach ewidencyjnych drogi, przy czym w najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi: 8,3 m;
2)  przekroj uliczny jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;
3)  minimalna szerokos$¢ jezdni 6,0 m;
4)  obowigzuje chodnik od strony zabudowy.
Ustalenia dla KDZ5 (w ciggu drogi powiatowej nr 2934D):
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w graniach ewidencyjnych drogi, przy czym w najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi: 8 m;
2)  przekrdj uliczny jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;
3)  minimalna szerokos¢ jezdni 6,0 m;
4)  obowigzuje chodnik od strony zabudowy.
W granicach obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przed powodzig

§ 39.
Wyznacza si¢ teren ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu symbolami KDL1
dla ktoérego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2)  uzupehiajace:
a)  zielen,
b) terenowe urzadzenia komunikacji zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) rowy melioracyjne.
Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1)  zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym w najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi: 6,3
m,
2)  przekroj uliczny jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m;
4)  obowiazuje chodnik obustronny.

§ 40.
Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1

— KDD10 dla ktorych ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:

a)  tereny drog publicznych klasy dojazdowej - dla terenéw KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD10;

b)  tereny drog klasy dojazdowe;j - dla pozostatych terenow;
2)  uzupetniajace:

a)  zielen,
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b) terenowe urzadzenia komunikacji zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) rowy melioracyjne.
4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1)  zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym w najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi:
a) 6m -dlaterenu KDD2,
b) 53 m—dla terenu KDD3
¢) 7,1 m—dlaterenu KDD6,
d) 8m-dlateren6w KDDS8, KDD9

2) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w graniach ewidencyjnych drogi, przy czym
W najwezszym miejscu minimalna szeroko$¢ wynosi:
a) 5,2m-dlaterenu KDDI,
b) 7.5 m—dla terenu KDD4,
¢) 9,6 m—dlaterenu KDDS3,
d) 2,5m-dlaterenu KDD10,
e) 5,5m —dlaterenu KDD7,

3) droga jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;

4)  minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m;

5)  obowigzuje chodnik obustronny.

5. W granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przed powodzia.

§ 41.
1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami KPj1
—KPj5, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ciag pieszo-jezdny;
2)  uzupehiajace:
a) zielen,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) rowy melioracyjne.
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w
granicach ewidencyjnych drogi przy czym w najwe¢zszym miejscu minimalna szeroko§¢ wynosi:
1) 3,2m-dlaKPjl
2) 3,0 m—dlaKPj2
3) 3,3m-dlaKPj3
4) 5,3 m-dlaKPj4
5) 2,5 m-dlaKPj5.

§ 42.
1. Wyznacza si¢ tereny ograniczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami KDr1
—KDr19 dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny drog transportu rolnego;
2)  uzupehiajace:
a)  $ciezki rowerowe,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c¢) rowy melioracyjne.
2. Ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w
granicach ewidencyjnych drog:
1)  6,5m-dlaterenéw KDrl, KDrl5;
2) 6 m-dlaterenow KDr2, KDrl4;
3) 4,3 m-dlaterenow KDr3, KDr9, KDrl2;
4) 44 m-dlaterenu KDr4;
5) 3,3 m-dlaterenu KDr5;
6) 4,5 m-dlaterenow KDr6, KDrl1;
7) 4 m-dlaterenéw KDr7, KDrS;
8) 5m-dlaterenow KDr10, KDr16, KDr17;
9) 6,2m-dlaterenu KDrl3;
10) 4,8 m-dlaterenu KDrl8;
11) 3 m-dlaterenu KDrl9.
3. W granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przed powodzig
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Rozdzial 4,
USTALENIA KONCOWE

§ 43.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.
§ 44.
Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Zarowie.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej w Zarowie
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