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UZASADNIENIE UCHWALENIA  

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrębu Kruków, gmina Żarów 
 

sporządzone na podstawie art.15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z późn. zm.), 

 
 

1. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 

 
— Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 

2017 r. poz. 1073 z późn. zm.), zwana dalej: ustawą o pizp; 
— Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1587), 
— Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z późn. 

zm.) 

— Uchwała Nr XXIX/226/2016 Rady Miejskiej w Żarowie z dnia 24 listopada 2016 r. w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego 
w obrębie wsi Kruków, gmina Żarów; 

— Studium uwarunkowań i zagospodarowania przestrzennego gminy Żarów zatwierdzone uchwałą Nr 
XXXIX/301/2013 Rady Miejskiej w Żarowie z dnia 29 sierpnia 2013 r. z późn. zm., zwane dalej Studium 
uikzp. 
 

2. UZASADNIENIE FAKTYCZNE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
 
Obszar objęty  ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w całości pokryty jest 

obowiązującymi mpzp.  W granicach obszaru objętego planem obowiązują następujące plany miejscowe, które 
utracą swoją moc prawną na podstawie przepisów art. 34 ust. 1 ustawy o pizp tj. po wejściu przedmiotowego 
planu w życie: 
— Uchwała Nr XLV/278/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obszaru w obrębie wsi Kruków, gmina Żarów (Dz. Urz. Woj. Dolnośl. z dnia 16 października 
2002 r., Nr. 218, poz. 2993); 

— Uchwała nr XLVIII/298/2006 z dnia 16 marca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego wsi Kruków, gmina Żarów (Dz. Urz. Woj. Dolnośl. z dnia 28 kwietnia 2006 r., Nr 87, poz. 
1478); 

— Uchwała nr XXVII/146/2008 z dnia 30 czerwca 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej położonych w obrębie wsi Kruków, 
gmina Żarów (Dz. Urz. Woj. Dolnośl. z dnia 11 sierpnia 2008 r., Nr 216, poz. 2425); 

— Uchwała nr XI/60/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenów położonych w obrębie wsi Kruków, gmina Żarów (Dz. Urz. Woj. Dolnośl. z dnia 14 
września 2011 r., Nr 191, poz. 3298); 

— Uchwała nr XXII/163/2012 z dnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego terenów położonych w obrębie wsi Kruków, gmina Żarów (Dz. Urz. Woj. Dolnośl. z dnia 23 
maja 2012 r., poz. 1851); 

— Uchwała nr XLII/329/2013 z dnia 5 grudnia 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie wsi Kruków, gmina Żarów (Dz. Urz. Woj. Dolnośl. z dnia 
27 grudnia 2013 r., poz. 6602); 

— Uchwała nr LII/402/2014 z dnia 7 sierpnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego obszaru położonego w obrębie wsi Kruków, gmina Żarów (Dz. Urz. Woj. Dolnośl. 
z dnia 12 sierpnia 2014 r., poz. 3502); 
Obszar objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o powierzchni 372,31 ha znajduje się 

w graniach administracyjnych wsi Kruków, gmina Żarów.  
Przez zachodnią część terenu opracowania przebiega ważny szlak komunikacyjny: droga powiatowa nr 

3396D łącząca miasto Świdnica z drogą krajową nr 5 a dalej autostradą A4. Ponadto w obszarze opracowania 
zlokalizowane są istniejąca sieć gazowa wysokiego ciśnienia DN300 6.3MPa, istniejące sieci elektroenergetyczne 
średniego i niskiego napięcia oraz projektowana linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 110kV. W 
północno - zachodniej części obszaru opracowania  znajduje się rzeka Strzegomka. Centralną część obszaru 
opracowania stanowią tereny zainwestowane wsi Kruków z zabudową mieszkaniową, mieszkaniowo – usługową, 
usługową, zagrodową, oraz terenami zielonymi, leśnymi i rolnymi. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrębu Kruków jest odpowiedzią na oczekiwania 
właścicieli gruntów, którzy złożyli wnioski do planu  (jeszcze przed podjęciem uchwały o przystąpieniu do 
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sporządzenia mpzp) oraz realizacją ustaleń obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Żarów. Ważnym faktem jest także dostosowanie zapisów planu do 
obowiązujących przepisów prawa. Wszystkie te ww. elementy wskazują na konieczność zmiany zapisów 
obowiązujących mpzp oraz nowego spojrzenia na układ funkcjonalny, co poprawi ich atrakcyjność i określi 
wartość na rynku sprzedaży. 

Realizacja ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu: 
— dostosowanie zagospodarowania terenu do aktualnych potrzeb inwestycyjnych na terenie gminy; 
— dostosowanie istniejącej infrastruktury komunalnej do współczesnych standardów cywilizacyjnych (bądź 

tworzenie takiej infrastruktury od podstaw), 
— możliwość rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, usługowej, zagrodowej i produkcyjno - usługowej w 

obrębie osiedla wiejskiego oraz w jego bezpośrednim sąsiedztwie; 
— przeznaczenie terenów rolnych na cele nierolnicze zgodnie ze złożonymi wnioskami mieszkańców gminy, 

inwestorów oraz zgodnie z ustaleniami studium; 
— zapewnienie racjonalnego zagospodarowania przestrzeni, 
— ochronę wartości dziedzictwa kulturowego wsi - należało dokonać ponownej analizy.  
— uwzględnienie i ochrona wartości przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. 

W stosunku do stanu dotychczasowego tj. stanu wynikającego z dotychczas ustalonych sposobów 
przeznaczenia i zagospodarowania terenu, wynikających z obowiązujących miejscowych planów zagospo-
darowania przestrzennego, projekt planu przewiduje wzrost powierzchni następujących terenów:  
— mieszkaniowych (tereny MN, MNR) o powierzchni ok. 16,23 ha  
— infrastruktury technicznej (tereny W) o powierzchni ok. 0,3 ha  

Należy przy tym podkreślić, że zmiany zamieszczone w planie w stosunku do obowiązujących dokumentów 
planistycznych są zgodne z obowiązującym studium uwarunkowań i zagospodarowania przestrzennego, gminy 
Żarów zatwierdzonego uchwałą Nr XXXIX/301/2013 Rady Miejskiej w Żarowie z dnia 29 sierpnia 2013 r. z 
późn. zm. 

 
Zgodność ze studium 
Należy przy tym podkreślić, że zmiany zamieszczone w planie w stosunku do obowiązujących dokumentów 

planistycznych są zgodne z obowiązującym studium uwarunkowań i zagospodarowania przestrzennego, gminy 
Żarów zatwierdzonego uchwałą Nr XXXIX/301/2013 Rady Miejskiej w Żarowie z dnia 29 sierpnia 2013 r. z 
późn. zm. Z uwagi na fakt, iż Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzją z dnia 16.07.2018 r.  odmówił wydania 
zgody na zmianę przeznaczenia dla części gruntów rolnych klasy III na cele nierolnicze (10,9170 ha) należało dla 
tych terenów pozostawić dotychczasowe zagospodarowanie rolnicze, co jest zgodne z pkt 3.1 Kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Studium, gdzie dopuszcza się zachowanie istniejącej funkcji terenów wiejskich 
(rolniczej i mieszkaniowej). Ponadto w pkt. 3.2 znajduje się ustalenie o następującym brzmieniu: „Sprecyzowanie 
szczegółowych wskaźników zabudowy i zagospodarowania terenów winno nastąpić w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o aktualne potrzeby oraz warunki wynikające  z obowiązujących 
przepisów szczególnych.” 

 
 

3. SPOSÓB REALIZACJI WYMOGÓW WYNIKAJĄCYCH Z ART. 1 UST. 2–4; 
 

Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie wsi Kruków, gmina 
Żarów sporządzony został z zachowaniem wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o PIZP, a w 
szczególności uwzględnił: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i 
krajobrazowe – poprzez regulacje zawarte w  §7, §9, §10 uchwały oraz Rozdziału 3 uchwały; 

2) wymagania ochrony przyrody, ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów 
rolnych i leśnych – poprzez regulacje zawarte w §5, §6, §11 uchwały 

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – poprzez 
regulacje zawarte w §8 uchwały; 

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych 
– poprzez regulacje zawarte w §11, §13, §14, §15  uchwały; 

5) walory ekonomiczne przestrzeni – poprzez następujące działania: 
 przeznaczenie w planie pod zainwestowanie terenów zgodnie z ustaleniami Studium uikzp; 
 przeznaczenie pod zabudowę w pierwszej kolejności terenów już zabudowanych, w miejscach 

wydanych prawomocnych decyzji administracyjnych, posiadających pełne lub częściowe uzbrojenie 
w infrastrukturę techniczną; 

 zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenów zainwestowanych, wynikających z ustaleń 
obowiązujących dokumentów planistycznych; 

 ustalenie opłaty planistycznej dla terenów dla których nastąpi wzrost wartości nieruchomości w wyniku 
uchwalenia planu miejscowego, opłata będzie mogła być wykorzystana na dofinasowania inwestycji 
niezbędnych do przygotowania nowych terenów budowlanych pod przyszłe zainwestowanie. 

6) prawo własności – poprzez następujące działania : 
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 przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej kolejności gruntów stanowiących własność 
publiczną, a dopiero w przypadku braku takich gruntów, i powstaniu konieczności przeznaczenia 
terenów pod inwestycje celu publicznego, wyznaczenie ich na gruntach prywatnych.  

 ustalanie w planie linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania z poszanowaniem i uwzględnieniem istniejących podziałów geodezyjnych i 
własności; w przypadku niemożności prowadzenia linii rozgraniczających po granicach istniejących 
podziałów geodezyjnych były one wyznaczane inaczej; podstawę do ustalenia linii rozgraniczających 
tereny o różnym przeznaczeniu stanowiły granice własności; 

 zapewnienie możliwości prowadzenia dotychczasowej działalności istniejącym podmiotom 
gospodarczym na terenie, do którego posiadają tytuł prawny, 

 umożliwienie istniejącym jednostkom prawnym (Gmina Żarów, Starostwo Powiatowe) wykonywanie 
zarządu na drogach publicznych zlokalizowanych na obszarze planu; 

7) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa – na obszarze objętym planem nie występują tereny, obiekty 
i urządzenia służące obronności i bezpieczeństwu państwa; projekt planu został uzgodniony z właściwymi 
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa; 

8) potrzeby interesu publicznego – poprzez następujące działania: 
 wyznaczenie i zachowanie istniejących terenów dróg publicznych przeznaczonych do obsługi terenów 

przeznaczonych pod zabudowę,  
 zapewnienie ciągłości i spójności systemu komunikacji samochodowej i pieszej;  
 lokalizację na obszarze planu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (drogi klasy 

głównej i zbiorczej) oraz celu publicznego o znaczeniu lokalnym (drogi klasy dojazdowej, drogi 
wewnętrzne); 

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych – 
poprzez regulacje zawarte w §15 oraz §14  uchwały; w planie nie wprowadzono ograniczeń i zakazów 
dotyczących inwestycji mających na celu rozwój sieci szerokopasmowej; 

10) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, 
w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej – poprzez: 
 zapewnienie możliwości składania wniosków do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu 

20.07.2016 r. ogłoszenie/obwieszczenie w prasie lokalnej, które zostało również umieszczone na stronie 
internetowej Urzędu Miejskiego (Biuletyn Informacji Publicznej), o przystąpieniu do sporządzenia 
projektu planu miejscowego wpłynęło 0 wniosków od osób fizycznych czy prawnych; 

 Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego uzgodnieniu zapewniono ponownie możliwość 
udziału społeczeństwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone w prasie lokalnej w 
dniu 30.07.2018 r. ogłoszenie / obwieszczenie, które zostało również umieszczone na stronie 
internetowej Urzędu Miejskiego w Żarowie (Biuletyn Informacji Publicznej), o wyłożeniu projektu 
planu miejscowego do publicznego wglądu; 

 W trakcie wyłożenia, które miało miejsce w dniach 07.08.2018 – 28.08.2018 w siedzibie Urzędu 
Miejskiego w Żarowie w dniu 28.08.2018 r. odbyła się dyskusja publiczna na temat rozwiązań 
przyjętych w projekcie planu miejscowego. Podczas dyskusji publicznej przedstawiono zebranym, 
procedurę formalno-prawną sporządzania planu miejscowego oraz poinformowano o możliwości i 
terminie składania uwag; omówiono także procedurę rozpatrzenia uwag.  

 W ustalonym i ogłoszonym publicznie terminie na składanie uwag do projektu planu miejscowego 
wpłynęło __??_ uwag; 

11) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych – poprzez dokumentowanie wszystkich 
czynności prowadzonych w trakcie procedury sporządzenia projektu planu miejscowego; dokumentacja 
planistyczna wykonana i zebrana w trakcie procedury planistycznej zostanie przekazana do organu 
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia oceny poprawności przeprowadzenia procedury opracowania 
planu miejscowego; 

12) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności – poprzez 
regulacje zawarte w §5 i §15  uchwały, także  dotyczącym zapewnienia ochrony wód podziemnych 
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem. 

 
Ustalając w planie przeznaczenie terenu lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania 

z terenu, Burmistrz Żarowa ważył interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i 
uwag, zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego 
zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. poprzez poszanowanie prawa 
własności i istniejącego zagospodarowania przy formułowaniu ustaleń przygotowywanego projektu planu 
miejscowego. Ustalając przeznaczenie terenów rozważony został interes publiczny i prywatny – nie  
wprowadzono  ustaleń zapisów powodujących kolizję interesów publicznych z prywatnymi w  dotychczas 
obowiązującym planie przez co nie został naruszony interes prywatny oraz publiczny, nie zgłoszono także 
wniosków do planu. 
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Na potrzeby opracowanego projektu planu została przygotowane następujące dokumenty stanowiące 
analizy środowiskowe, ekonomiczne i społeczne:  

1) inwentaryzacja urbanistyczna, w tym fotograficzna,  
2) analiza planu zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego,  
3) analiza zapisów Studium uwarunkowań i zagospodarowania przestrzennego gminy Żarów; 
4) analiza obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego; 
5) analiza opracowania ekofizjograficznego; 
6) analiza wniosków osób fizycznych i prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadające osobowości 

prawnej (wnioski złożono przed inicjacją prac nad przedmiotowym planem miejscowym); 
7) analiza złożonych przez instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania planu; 
8) prognoza skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego - opracowaną zgodnie z § 11 

rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w której dokonano oceny wpływu przyjęcia planu 
na dochody i wydatki gminy; prognoza została i obejmuje ona między innymi: 

9) prognoza oddziaływania planu na środowisko: 
 w prognozie dokonano oceny wpływu planu na środowisko, zgodnie z wymogami i zakresem 

określonym w obowiązujących przepisach prawa;  
 prognoza podlega procedurze strategicznej oceny oddziaływania na środowisko.  
 zakres prognozy został uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza 

zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wyłożenia projektu planu miejscowego do 
publicznego wglądu 

10) wniosek o zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i nieleśne. Decyzją nr 
GZ.tr.602.28.2018 z dnia 16.07.2018 r. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydano zgodę na zmianę 
przeznaczenia użytków rolnych klasy III o powierzchni 1,2952 ha. 
 
W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzględniono wymagania ładu przestrzennego, efektywnego 

gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni poprzez: 
1) kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania 

transportochłonności układu przestrzennego – poprzez następujące działania: 
 optymalne rozplanowanie układu drogowego, z uwzględnieniem i przypisaniem, w zależności od rangi 

i znaczenia drogi, odpowiedniej klasy technicznej;  
 rozmieszczenie określonych w planie funkcji, związanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane było 

sąsiedztwem i klasą techniczną wyznaczonego i istniejącego układu drogowego, tak aby zapewnić 
optymalne wykorzystanie dróg, przy jednoczesnym minimalizowaniu uciążliwości powodowanych w 
szczególności poprzez transport samochodowy; 

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom maksymalne 
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu; poprzez ustalenia 
przeznaczenia terenów w sposób taki aby zapewnić możliwie sprawne i krótkie dojścia do istniejących 
przystanków komunikacji publicznej; 

3) zapewnianie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów; 
poprzez rozplanowanie układu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w § 14 uchwały; 

4) dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: 
 kierując się dostępnością i możliwością uzbrojenia terenów w infrastrukturę techniczną i drogową; 

uwzględniając warunki terenowe oraz możliwość uzbrojenia w infrastrukturę techniczną terenów 
predysponowanych pod zainwestowanie; 

 na obszarach z wykształconą zwartą strukturą funkcjonalno - przestrzenną, w szczególności poprzez 
uzupełnianie istniejącej zabudowy, 

 na pozostałych terenach wyłącznie w sytuacji braku dostatecznej ilości terenów przeznaczonych pod 
dany rodzaj zabudowy, przy czym w pierwszej kolejności na obszarach w najwyższym stopniu 
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie się obszary charakteryzujące się najlepszym dostępem 
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposażenia w sieci wodociągowe, kanalizacyjne, 
elektroenergetyczne, gazowe, ciepłownicze oraz sieci i urządzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla 
nowej, planowanej zabudowy. 

 
Procedura planistyczna związana ze sporządzeniem planu została przeprowadzona w sposób jawny i 

przejrzysty, z zapewnieniem udziału społeczeństwa: 
 ogłoszenie, obwieszczenie, zawiadomienie o przystąpieniu do sporządzenia planu oraz wyłożeniu do 

publicznego wglądu – w formie tradycyjnej oraz przy użyciu środków komunikacji elektronicznej,  
 wyłożenie do publicznego wglądu, umożliwienie składania wniosków i uwag do planu - w formie 

tradycyjnej oraz przy użyciu środków komunikacji elektronicznej). 
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4. ZGODNOŚĆ Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTÓREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ DATĄ 
UCHWAŁY RADY GMINY, O KTÓREJ MOWA W ART. 32 UST. 2; 

 
Uchwałą nr XLV/326/2017 z dnia 23 listopada 2017 r. Rada Miejska w Żarowie podjęła uchwałę w 

sprawie w sprawie oceny aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy Żarów i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Przystąpienie do sporządzenia planu 
nastąpiło w wyniku potrzeby korekty obecnych planów miejscowych, a także w wyniku ich dezaktualizacji. 
Projekt planu jest zgodny z wynikami sporządzonej Analizy. 
 
5. WPŁYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDŻET GMINY. 
 

Obręb Kruków posiada obecnie pokrycie obowiązującym planem miejscowym, którego dyspozycje 
przestrzenne w zdecydowanej większości zostały przeniesione na ustalenia analizowanego planu miejscowego.  

Ustalenia planu wpłyną na zwiększenie wpływów do budżetu gminy wynikających z nowoprojektowanych 
terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.  Obejmować one będą: podatek od nieruchomości, podatek od 
budynków, wpływy z jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem 
planu, opłaty adiacenckie z tytułu podziału nieruchomości. Wpływy te są możliwymi do uzyskania środkami 
finansowymi, jednak nie są one pewne zarówno w zakresie ich wielkości, jak również tego czy w ogóle wystąpią. 
W zakresie infrastruktury technicznej ustalenia dotychczas obowiązującego planu są zasadniczo wystarczające na 
potrzeby projektowanych nowych terenów inwestycyjnych, których w skali obszaru opracowania jest niewiele. 
Nie wyklucza to jednak możliwości wystąpienia kosztów związanych z  realizacją zadań własnych gminnych 
(związanych z infrastrukturą) na potrzeby nowych terenów inwestycyjnych, w związku z czym należy liczyć się z 
realną możliwością ich wystąpienia.  

Planowane nowe tereny inwestycyjne w założonych 10 latach prognozy (ale również później) przyniosą 
dochody dla budżetu gminy, co powinno  stanowić istotny argument do podejmowania decyzji planistycznych. 
Należy również podkreślić fakt, iż planowane nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obiektów 
produkcyjnych przyniosą gminie nie tylko korzyści finansowe, ale również społeczne i gospodarcze, które są 
równie istotne, jednak nie można ich ująć w ocenie skutków finansowych. 

Należy również podkreślić, że zagospodarowanie terenów objętych planem miejscowym, będzie 
skutkowało dla gminy wieloma korzyściami niefinansowymi. Do korzyści z uchwalenia planu miejscowego 
należy zaliczyć uporządkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych określających zagospodarowanie terenów 
w zgodzie z obowiązującymi przepisami prawa, zgodnie z zasadą zrównoważonego rozwoju i poszanowania ładu 
przestrzennego.  

 
6. STRATEGICZNA OCENA ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO 
 

Dla przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego została przeprowadzona 
procedura strategicznej oceny oddziaływania na środowisko w rozumieniu przepisów art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 3 
października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.) - obejmująca w 
szczególności 
 

a) uzgodnienie stopnia szczegółowości informacji zawartych w prognozie oddziaływania na środowisko, 
— wniosek o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości prognozy oddziaływania na środowisko 

(pismo z dnia 18.07.2016 r. ) do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego; 
— wniosek o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości prognozy oddziaływania na środowisko 

(pismo z dnia 18.07.2016 r.) do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska; 
sporządzenie prognozy oddziaływania na środowisko, 

b) uzyskanie wymaganych ustawą opinii i uzgodnień; 
c) zapewnienie możliwości udziału społeczeństwa w postępowaniu; 

— ogłoszenie w prasie oraz poprzez obwieszczenie Burmistrza Żarowa (BIP i tablica ogłoszeń) o 
przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

— ogłoszenie w prasie oraz poprzez obwieszczenie Burmistrza Żarowa (BIP i tablica ogłoszeń) o 
wyłożeniu do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej na zaproponowanymi w planie rozwiązaniami, 

— umożliwienie składania wniosków i uwag do planu - w formie tradycyjnej oraz przy użyciu środków 
komunikacji elektronicznej. 
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7. PODSUMOWANIE 
 
Projektowane zagospodarowanie terenu jest zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Żarów, zatwierdzonym uchwałą Nr XXXIX/301/2013 Rady Miejskiej w 
Żarowie z dnia 29 sierpnia 2013 r. z późn. zm. Wszystkie czynności związane ze sporządzeniem projektu planu 
zostały przeprowadzone zgodnie z zasadami i trybem określonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

 
W świetle powyższego podjęcie uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego dla  obrębu Kruków gmina Żarów jest zasadne. 
Mając powyższe na uwadze przedstawiam do uchwalenia projekt przedmiotowego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 
 
 
 

.................................................. 
Burmistrz Żarowa 


